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Nisia Floresta, em conformidade com o artigo 182 da | Plano Diretor do Municipio
Constituicdo Federal e do artigo 41 da Lei Federal n°. | de Nisia Floresta, em
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), | conformidade com o artigo
e, em observéancia aos artigos 159 e 160 do Capitulo | 182 da Constituicéo
VIl da Lei Organica do Municipio, N° 456/2000 | Federal e do EifiGioNEE da
estabelecendo suas metas, conceitos e diretrizes. Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), e, em
observancia aos artigos
159 e 160 do Capitulo VII
da Lei Organica do
Municipio, N° 456/2000
estabelecendo suas metas,
conceitos e  diretrizes,
dentro dos parémetros
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jeito que esta hoje PMNF.
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“dentro dos
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legais.

Proposta Equipe Técnica
da Prefeitura:

Art. 1° Esta Lei institui o
Plano Diretor do Municipio
de Nisia Floresta, em
conformidade com o artigo
182 da Constituicéo
Federal e do artigo 41 da
Lei Federal n°. 10.257, de
10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), e, em
observancia aos artigos
159 e 160 do Capitulo VII
da Lei Organica do
Municipio, N° 456/2000
estabelecendo suas metas,
conceitos e diretrizes.

Art. 2° O Plano Diretor é o instrumento fundamental da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana do
Municipio, de ordenamento territorial, de
desenvolvimento social e econdmico, de preservacao
ambiental e da identidade cultural e histérica,
determinante para os agentes publicos e privados que
atuam no Municipio, estabelecendo, portanto, a plena
integracdo entre as funcgBes sociais da cidade e da
propriedade.

Paragrafo Unico. O Plano Plurianual, as diretrizes
orcamentarias, o orcamento anual e as normas de
planejamento municipal deverdo incorporar as
diretrizes e prioridades contidas neste Plano.
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Art. 3° O Plano Diretor tem como objetivos principais,
promover e conduzir o desenvolvimento sustentavel
do Municipio, considerando a totalidade de seu
territério, respeitar as suas caracteristicas naturais,
em observancia a funcdo social da cidade e da
propriedade, e, sobretudo, enfatizar os seguintes
principios e garantias:

| - igualdade social e regional,

Il - inclusédo social, compreendida como garantia de
acesso equanime a bens, servicos e politicas sociais
a todos os municipes;

Il - direito a cidade democratica para todos,
compreendendo o direito de acesso a terra, a
moradia, a0 saneamento ambiental, a energia elétrica,
as vias e acessos publicos, a salde, a educacéo, a
seguranca, ao transporte publico, aos servigos
publicos em geral, e ao trabalho, lazer e cultura;

IV - respeito as fungdes sociais da cidade e a fungdo
sécio-ambiental da propriedade;

V - equilibrio entre a protecéo e ocupacdo das areas
de mananciais, assegurando sua fun¢éo de produtora
de &gua para consumo publico;

VI - reducd@o dos niveis de poluicdo e de degradacgéo
em quaisquer de suas formas; na promoc¢ao do meio
ambiente sustentavel;

VIl - desenvolvimento e fomento de tecnologias
orientadas ao uso sustentavel e a protecdo dos
recursos naturais;

VIl - ampliagdo, preservagcdo, conservacdo e
restauracao das areas verdes no municipio;

IX - promocéo e incentivo ao turismo, respeitando e
valorizando o patrimbnio cultural e natural do

Proposta 1

XXII- Direito a
Documentacédo adequada
ao imével de moradia
através de um amplo
programa de Regularizacéo
Fundiaria

Justificativa 1

Atender no que
couber a Lei de
Regularizacéo
Fundiaria e o decreto
regulamentativo

Proposta 1 -
Eleonora
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Municipio e observando as peculiaridades locais;

X - compatibilizacdo do uso e ocupacéo do solo com a
protecdo do meio ambiente natural e construido,
reduzindo a especulacdo imobiliaria e orientando a
melhor forma de distribuicdo de infra-estrutura basica
e equipamentos urbanos;

Xl - transferéncia para a coletividade de parte da
valorizag&o imobiliaria inerente a urbanizacao;

XIl - direito a moradia digna como decorréncia do
principio da dignidade humana;

Xl - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade,
na promocédo do acesso de todos a qualquer ponto do
territério, por intermédio da rede viaria e do sistema
de transporte publico acessivel;

XIV - incentivo a programas habitacionais em areas
de interesse social e implantagdo da urbanizacdo em
assentamentos populares existentes;

XV - permissao da participacéo da sociedade civil nas
tomadas de decisdo e no processo de gestao urbana;

XVI - controle do uso dos recursos naturais e
recuperacdo de 4reas degradadas, visando
preservacdo do patriménio ambiental,

XVII - direito ao transporte coletivo publico;

XVIII - identidade arquitetdnica, histérica, cultural,
arqueolégica e natural;

XIX - planejamento, articulacdo e controle na gestdo
de politicas publicas;

XX - direito de propriedade para fins de moradia e de
atividades produtivas;

XXI - direito ao campo para todos, compreendendo o
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direito & terra rural produtiva e ao livre acesso aos
bens e servicos publicos, ferramentas necessarias ao
exercicio da cidadania.

Art. 4° Considerando determinacdo expressa contida
no art. 4° da Lei Federal n°.10.257 de 10 de julho de
2001, este Plano Diretor, que constitui parte integrante
das legislacdes e normas do planejamento urbano
municipal de Nisia Floresta tera como principal
referéncia os seguintes instrumentos normativos:

| - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacgéo
do solo;

Il - zoneamento ambiental;
[l - plano Plurianual;
IV - diretrizes orcamentarias e orcamento anual;

V - planos, programas e projetos estratégicos e
setoriais;

VI - planos de desenvolvimento econdmico e social.

Art. 5° Para o cumprimento do disposto neste Plano
Diretor devera ser guardada observancia as seguintes
normas e instrumentos legais:

| - constituicdo da Republica Federativa do Brasil;
Il - constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte;
1l - lei organica do Municipio de Nisia Floresta;

IV - Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade);

V - codigo Florestal, Lei Federal no 4.771 de 15 de
setembro de 1965.

Proposta 1-

V - codigo Florestal, Lei
Federal no 12.651/2012 ,
Lei de Parcelamento do
Solo 6766/1979 e
9.785/1999,Lei
Regularizacdo Fundiaria
13.465/2017, Lei de
Recursos Hidricos Lei
9.433/1997, Lei
12.608/2012 Desastres
Naturais.

Justificativa 1

Atender as normas
legais atuais

Proposta 1 -
Eleonora
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Art. 6° O Plano Diretor abrangera a totalidade do
territério do Municipio, estabelecendo diretrizes gerais
para:

| - a politica de desenvolvimento do Municipio;
Il - as politicas setoriais do Municipio;

[l - o ordenamento territorial;

IV - a gestdo democratica;

V - 0 uso e ocupacao do solo municipal.

CAPITULO Il

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E EIXOS ESTRATEGICOS

Art. 7° Para o pleno cumprimento da politica urbana,
este plano enfatizara os seguintes principios:

| - fungdo social da cidade e do territorio;

Il - funcdo s6cio-ambiental da propriedade;
[l - sustentabilidade urbana;

IV - sustentabilidade ambiental,

V - gestdo democratica e participativa.

Art. 8° As fungdes sociais da cidade e do territério no
Municipio de Nisia Floresta visam ao estabelecimento
eficaz do direito a cidade e ao territorio acessiveis a
todos, compreendendo o direito a terra produtiva,
urbanizada e legalizada, & moradia, a infra-estrutura
urbana, a alimentacdo em quantidade e qualidade
necessarias e uficientes, a mobilidade, a
acessibilidade rural e wurbana, ao lazer, ao
saneamento ambiental, ao trabalho, ao transporte, a
protecdo ambiental e aos servicos publicos para as

geracdes presentes e futuras.
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Art. 9° A propriedade urbana atenderd a sua fungédo
sécio-ambiental, quando os direitos decorrentes da
propriedade privada nédo estiverem em conflito com os
interesses coletivos e difusos, devendo, portanto,
atender as seguintes exigéncias, previstas em lei:

| - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a
seguranca de seus usuarios e vizinhanga;

Il - atendimento as normas fundamentais destinadas a
ordenacgdo da cidade expressas neste Plano Diretor e
leis correlatas;

Il - preservagdo, em conformidade com o
estabelecido em lei especifica, do equilibrio do
ambiente natural, ecolégico e do patriménio histérico e
artistico, de modo a manter a qualidade ambiental;

IV - aproveitamento do solo urbano compativel com a
capacidade de atendimento dos servigos publicos e
infra-estruturas disponiveis.

8§1° S&o atividades de interesse urbano aquelas
inerentes as fun¢bes sociais da cidade, ao bem-estar
da coletividade e a preservacao da qualidade do meio
ambiente, tais como: habitacdo, producdo de bens,
preservacdo do patrimbénio historico, cultural,
ambiental, arquitetbnico e paisagistico, circulacdo de
pessoas e bens, preservagdo, conservacdo e
utilizacéo racional dos recursos necessarios a vida e
dos recursos naturais em geral.

§2° S&o consideradas atividades compativeis com a
funcdo sdcio-ambiental da propriedade, desde que
atendidas as prescri¢cdes legais pertinentes, aquelas
gue visem a:

| - constru¢do de habitacdo, especialmente de
interesse social;

Proposta 1

§2° Sdo consideradas
atividades compativeis com
a funcdo soécio-ambiental
da propriedade, desde que
atendidas as prescricdes
legais pertinentes, aquelas
que visem a:

| - construgéo de habitacgéo,
especialmente de interesse
social;

Il - atividades econdmicas
geradoras de ocupacao e
renda;

Il - protecdo ao meio
ambiente;

IV - preservacéo do
patrimdnio cultural,
histérico, ambiental,
arqueoldégico e
paisagistico.

V - Implantacéo da
Regularizacdo Fundiaria
em todo o municipio

Justificativa 1

Prestar um servico
de Relevancia com
as familias com
MEeNoSs recursos
financeiros

Proposta 1 -
Eleonora
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Il - atividades econdmicas geradoras de ocupacéo e
renda;

Il - protecdo ao meio ambiente;

IV - preservacéo do patrimdnio cultural, histérico,
ambiental, arqueolégico e paisagistico.

Art. 10. A gestao da politica urbana sera feita de
maneira democrética, incorporando a participacéo dos
diferentes segmentos da sociedade em sua
formulacéo, execugéo e acompanhamento.

Art. 11. A propriedade da terra rural desempenha
integralmente a sua funcdo social quando,
simultaneamente:

| - favorecer o bem-estar dos proprietarios, dos
trabalhadores, assim como de suas familias;

Il - mantiver niveis satisfatorios de produtividade;
[l - assegurar a conservagao dos recursos naturais;

IV - observar as disposic¢des legais que regulam as
relagfes de trabalho entre proprietarios e
trabalhadores;

V - contribuir para a manutencéo do estado de
seguranca alimentar e nutricional, especialmente para
a populacdo mais pobre do Municipio;

VI - contribuir para a manutenc¢éo da qualidade
ambiental mediante a disponibilidade e acesso aos
servigcos ambientais dos elementos da natureza.

Art. 12. Os eixos estratégicos que definem as
diretrizes de expansao urbana e desenvolvimento do
territério municipal seréo:

| - a consolidacdo da atividade turistica com o
disciplinamento da ocupacéo do territério, como fonte




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PREFEITURA DE
+

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

start

geradora de renda, ocupacdo de mao-de-obra e
polarizadora do desenvolvimento sécio-econdémico
visando a um controle da densidade demografica, da
distribuicdo estratégica dos equipamentos e servicos,
da diversidade morfolégica e a incorporacao ao poder
publico do papel de articulador de projetos especiais
focando o desenvolvimento do turismo sustentavel, de
modo a:

a) promover a guarda e o zelo dos bens naturais
como atrativos turisticos, enfatizando:

1) a melhoria da infra-estrutura de atendimento e
Servigos aos turistas;

2) a implantagéo, manutencédo e gestdo de unidades
de conservacdo ambiental com condicdes de receber
o0 turismo ecoldgico.

b) promover as caracteristicas turisticas através da:

1) divulgacao dos atrativos naturais de interesse
turistico;

2) implantacdo de postos de informacdo e de
interesse turistico;

3) implantacéo de sinalizac¢ao turistica, promovendo: a
divulgacdo quanto & eliminagdo de barreiras
arquitetbnicas nos prédios, bem como nos espacos de
uso publico, conforme determinagcdo do Decreto
Federal N°. 5.296/2004; a identificacdo dos locais de
estacionamento; e o0 incentivo a produgdo e
comercializagc&o do artesanato local.

c) estimular o desenvolvimento das atividades de
lazer e esporte, através da:

1) incluséo das areas de dominio publico destinadas a
pratica de esporte e de lazer nos projetos de
loteamento, enquanto nos condominios urbanisticos a
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destinacdo de areas publicas fora dos limites do
condominio a serem doadas pelo empreendedor
privado;

2) isencdo da aplicacdo do imposto progressivo nos
terrenos nado edificados onde haja efetiva pratica de
esportes ou lazer e com interesse publico na sua
continuidade.

d) proteger o meio ambiente natural e garantir a boa
gualidade de vida da populacdo atendendo aos
seguintes objetivos:

1) conservar a cobertura vegetal e a paisagem
natural;

2) controlar atividades poluidoras;

3) promover a utilizacdo racional dos recursos
naturais;

4) preservar e recuperar ecossistemas essenciais;
5) proteger os recursos hidricos.

Il - a expansao e desenvolvimento urbano através do
ordenamento do uso e ocupacdo do solo evitando o
processo de segregac¢do sdcio-espacial com oferta de
areas para habitacdo popular em &reas mais centrais,
bem como a urbanizacdo e regularizacdo de areas
ocupadas visando a inclusdo social de seus
habitantes, assegurando, sobretudo, o cumprimento
da funcao social da propriedade e ainda garantir:

a) o estabelecimento de programas direcionados a
populacdo de baixa renda.

b) que as areas especiais de interesses de habitacéo
sejam passiveis de aplicagdo do imposto progressivo
e do parcelamento, utilizagdo e edificacdo
compulsoria.
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c) a criacdo de areas especiais de interesse social nos
locais onde haja ocupacao irregular na forma de
assentamentos informais, para fins de regularizacao
fundiéria e urbanistica.

d) compatibilizar o potencial de crescimento do
municipio, a capacidade de suporte da infra-estrutura
instalada e projetada, sobretudo quanto ao sistema
viario, abastecimento de &gua e fornecimento de
energia elétrica, esgotamento sanitario, drenagem
urbana e pela oferta de demais equipamentos sociais
necessarios a populagéo.

[l - integracéo e desenvolvimento sécio-econdmico da
zona rural, buscando a inclusdo social e reducdo das
desigualdades espaciais entre a zona rural e urbana,
elevando a qualidade de vida da populacéo,
particularmente no que se refere a salde, a
educacdo, a cultura, as condi¢cdes habitacionais, a
infra-estrutura e aos servigos publicos, com vista ao
desenvolvimento  sustentavel, preservando as
caracteristicas de producdo primaria relacionadas as
atividades agro-familiares, criacdo de espécies
crustdceas e pesca artesanal existente nas éareas
rurais; o apoio a atividade rural, observando as
seguintes diretrizes:

a) criar mecanismos que visem a comercializacéo
direta do produtor para o consumidor;

b) incentivar a producéo de alimentos de baixo custo e
de animais de consumo, de ciclo de vida curta;

c) estimular as pequenas propriedades compativeis
com o ambiente natural;

d) garantir a oferta dos servigos essenciais basicos.

IV - compatibilidade entre infra-estrutura viaria,
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mobilidade urbana e ocupacdo do solo, favorecendo
as condicdes adequadas de mobilidade urbana com
base no uso racional da infra-estrutura instalada, em
particular a do sistema viario e de transportes,
evitando sua sobrecarga ou ociosidade, promovendo
de modo equitativo e igualitario as oportunidades de
fruicho do espagco publico e seus servicos de
circulacdo; sobretudo dos sistemas de transportes
publicos com penetra¢do intra-municipal associados
as condicdes de acessibilidade;

V - valorizagéo e preservag¢do do patriménio cultural e
meio ambiente, contribuindo para a construgdo e
difusdo da memoria e identidade, por intermédio da
protecdo e valorizagdo do patriménio historico,
cultural, artistico, urbanistico e paisagistico, utilizando-
0 como meio de desenvolvimento sustentavel, através
do equilibrio entre a protecdo e ocupacao,
considerando o0 conjunto ambiente natural/ambiente
construido e a paisagem consolidada como um
cenario de relevante valor;

VI - fortalecimento da (gestdo publica e
desenvolvimento institucional, de modo a buscar a
eficiéncia econdmica, ambiental e social mediante a
promogé&o do desenvolvimento das atividades urbanas
e rurais, ampliando os beneficios sociais e reduzindo
0S custos operacionais para 0s setores publico e
privado;

VIl - ampliar a eficacia da agdo governamental, com a
integracdo e cooperagdo com o governo federal e
estadual, compatibilizando as propostas inseridas
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neste Plano Diretor com os normativos dessas esferas
governamentais;

VIII - ratificar a regulamentacdo de ocupacgdo imposta
pelas legislagBes ambientais existentes, bem como
guardar observancia no que for pertinente, com os
dispositivos legais da regido metropolitana no
processo de planejamento e gestdo das questbes de
interesse comum, visando a sustentabilidade
(ambiental, cultural, econémica e social) como diretriz
principal para toda a coletividade, conforme
estabelece o Estatuto da Cidade.

Art. 13. S&o diretrizes da politica territorial e urbana:

| - compatibilizar o uso e ocupacdo do solo com a
protecdo ao meio ambiente natural e construido,
controlando a acéo predatoria da iniciativa privada, no
sentido de reduzir a especulacdo imobiliaria e
orientando a distribuicdo de infra-estrutura basica e
equipamentos no centro e aglomerados urbanos;

Il - incentivar a implantagdo de programas
habitacionais em areas de interesse social,
promovendo, concomitantemente, a urbanizagdo de
assentamentos ja consolidados;

Il - reduzir a distancia entre a habitacdo e o local de
trabalho da populagdo por meio de incentivos a
construgdo de habitacdo de interesse social em areas
dotadas de infra-estrutura e estimular a diversificacdo
de usos;

IV - definir instrumentos de avaliacdo e controle do
impacto urbanistico e ambiental dos
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empreendimentos publicos e privados;

V - incentivar e apoiar a captacdo de investimentos na
area turistica, orientando as formas de implantagéo e
realizagdo das atividades correlatas, como forma de
desenvolvimento econdémico e social em bases
sustentaveis, dando prioridade a protecdo ao meio
ambiente e ao combate a qualquer tipo de poluigéo,
com observancia das peculiaridades locais, bem como
da criacAdo de oportunidades para melhoria da
gualidade de vida da populacéo;

VI - definir o sistema de planejamento municipal por
meio de um processo participativo democratico,
através de conselhos ou outros érgaos colegiados,
onde se assegure a participacdo da sociedade;

VII - possibilitar a gestdo associada, por meio de
consorcio com a iniciativa privada, municipios vizinhos
e outros entes federados, em conjunto com a
sociedade organizada, visando a melhoria dos
sistemas de abastecimento de alimentos, saneamento
e de transporte coletivo, habitacdo e regularizacio
fundiéria;

VIII - definir instrumentos para atuacdo conjunta de
governo e iniciativa privada, visando as melhorias
urbanisticas e territoriais necessarias ao
desenvolvimento do Municipio;

IX - orientar a distribuicdo dos servigos publicos e dos
equipamentos urbanos e comunitarios de forma
socialmente justa e ecologicamente equilibrada,
gerando reservas suficientes de terras publicas
municipais, adequadas para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, de areas
verdes, de programas habitacionais e de
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regularizacéo fundiéria;

X - coibir a proliferacdo de iméveis subutilizados, ndo
edificados ou nao utilizados, que constituem alvo de
especulacao imobiliaria;

XI - adotar padrées de producéo e consumo de bens e
servicos e de expansao urbana compativeis com o
desenvolvimento econdmico, social e de protecao
ambiental;

XII - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e énus
decorrentes do processo de urbanizacdo, garantindo a
inclusdo social de assentamentos irregulares;

XIll - orientar o desenvolvimento territorial e urbano
com o objetivo de elevar a qualidade de vida de todos
os cidadaos do Municipio;

XIV - coibir a segregagdo e a exclusdo social,
respeitando a diversidade e as liberdades individuais
e coletivas;

XV - direcionar o planejamento municipal de modo a
proteger, preservar e recuperar 0 meio ambiente
natural e construido, reabilitar as éareas
ambientalmente degradadas, bem como o patrimdnio
cultural, arquitetbnico, histérico, artistico, paisagistico
e arqueolégico;

XVI - instituir mecanismos de democratizacdo do
acesso aos bens naturais, como a agua e a terra.

Art. 14. A politica fundiaria municipal devera enfatizar
as seguintes diretrizes:

| - ordenar o uso e ocupacéo do solo urbano;

Il - induzir o adensamento nas areas com infra-
estrutura consolidada e projetada, e restringir a

Proposta 1

VIl - promover a
regularizacéo fundiaria
ara fins de moradia

,em todo o municipio,
as populacdes sujeitas a

Justificativa 1

Atender a nova lei de
Regularizacéo
Fundiaria

Proposta 1 -
Eleonora
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ocupacdo nas areas ambientalmente frageis;

lll - democratizar o acesso a melhores condicfes de
infra-estrutura urbana e rural, aos equipamentos
sociais, a cultura e ao lazer da cidade e comunidades
rurais;

IV - assegurar o direito a propriedade e a moradia
digna, especialmente a populagdo de baixa renda;

V - garantir a criagdo e preservacdo de areas de
interesse ambiental;

VI - garantir a preservagdo dos bens e imoéveis de
interesse histérico-arquiteténico;

VIl - assegurar o melhor aproveitamento dos vazios
urbanos;

VIII - promover a regularizacéo fundiaria para fins de
moradia em areas especiais de interesse social, as
populacdes sujeitas a processos de exclusdo e
segregacao social e urbana, principalmente aquelas
residentes em habitacdes subnormais.

processos de exclusdo e
segregacao social e
urbana, principalmente
aqguelas residentes em
habitacdes subnormais.

TiTuLo Il

DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |

DO MACROZONEAMENTO

Art. 15. O macrozoneamento de Nisia Floresta que
consta do mapa n°. 01- anexo Il condicionara o uso e
ocupacdo do solo em seu territorio, dividindo a
totalidade do municipio nas seguintes macrozonas:

| - zona urbana;
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Il - zona de expansao urbana;
Il - zona rural.

81° A zona urbana corresponde a area do territorio
municipal j& ocupada, consolidada ou em fase de
consolidacdo, decorrente do processo de urbanizacao,
com caracteristicas adequadas a diversos usos, bem
como, também, aqueles nucleos onde a infra-estrutura
instalada e o sistema viario definido permitam a
intensificacdo controlada do uso do solo, ou ainda,
aquelas onde a infra-estrutura possa ser facilmente
instalada ou existam programas ou projeto desta
natureza, delimitada no mapa n° 01 (anexo llI).

§2° O perimetro urbano do municipio de Nisia Floresta
tem os seus limites correspondendo a uma area
aproximada de 12.802 m2, subdividindo-se em:

| - &rea consolidada, integrante do quadro 3 do anexo
I, correspondendo:

a) a sede municipal;

b) ao nudcleo histérico de Nisia Floresta e bairros
(Praca Coronel José de Araujo e seu entorno);

¢) aos bairros Monte Herminio, Porto e Tororomba.

Il - area ndo consolidada, integrante do quadro 7 do
anexo | compreendendo o entorno do nucleo original
da sede municipal, pouco urbanizado (poligono
definido pelos marcos | a IX da Lei de Perimetro
Urbano n° 258/90);

83° A zona urbana estd dividida em zona de
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adensamento basico e zona de adensamento maximo.

84° A zona de expansdo urbana corresponde a
parcelas distintas do territério municipal, identificadas
como zona de expansao urbana-l e zona de expansao
urbana-Il, zona de expansado urbana-lll e zona de
expansdo urbana IV, as quais ainda nao foram
submetidas a um processo efetivo de urbanizacéo,
com baixa densidade e com sistema viario projetado,
gue permitem a ampliagdo do sistema viario e a
instalacdo de infra-estrutura, ou as que por
apresentarem certo grau de urbanidade, permitem a
ocupagdo controlada, conforme mapa n® 01 (anexo

).

85° Na zona de expanséo urbana | compreendida nos
limites a partir da divisa com o municipio de
Parnamirim, ao norte, margeando o riacho Taborda, a
leste com o municipio de Sao José de Mipibu e ao sul
com o complexo hidrico da lagoa de Pium e riacho
Pium, passivel de aplicagdo de instrumentos para
mudang¢a de usos rural/urbano, com finalidade de
realizar ac¢Bes de expansdo de assentamentos
urbanos e condominios, em conformidade com os
parametros definidos no quadro 7 do anexo |I.

850 A. Na Zona de Expanséo Urbana | fica instituida a
Sub-Zona de Expansdo Urbana, Turistica (Z-EUT-
PIUM), definida pelo poligono, que tem sua origem no
ponto 01, de coordenadas N = 9.342.193,354m e E =
252.463,663m, localizado na ponte da RN-313, sobre
o Riacho Taborda, na divisa dos Municipios de Nisia

Floresta com Parnamirim. Deste ponto segue pelo
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Riacho Taborda/Rio Pium, até o ponto 02, de
coordenadas N = 9.338.044,447m e E =
264.847,014m, na ponte da RN-063, sobre o Rio
Pium, limite entre Pirangi do Norte e Pirangi do Sul.
Deste, segue em linha reta, até o ponto 01, onde fecha
o Poligono.

86° A zona de expansdo urbana Il € aquela passivel
de recuperacdo e expansdo urbana para fins de
moradia popular, podendo incorporar programas de
habitagdo social, em funcdo das caracteristicas da
ocupacdo atual compreendida entre o entorno da
Lagoa de Papary, Georgino Avelino e Arés, ao Sul.

87° Fica também instituida a area especial de
interesse industrial, que serd destinada ao uso de
atividades industriais de pequeno porte, conforme
Quadro 5, anexo I;

88° Zona de expansdo urbana Il compreende a
extensdo territorial que vai do limite de Nisia Floresta
com Parnamirim até o limite com Senador Georgino
Avelino, numa profundidade de 1.000 m (mil metros), a
partir da linha de preamar maxima em direcdo as
dunas, limitando-se:

| - ao norte: Parnamirim e Oceano Atlantico;
Il - ao sul: Senador Georgino Avelino;
Il - a leste: Oceano Atlantico;

IV - a oeste: zona de protecdo de dunas (ZPD).
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89° Fica também instituida a area especial de
interesse turistico e de lazer, correspondendo aos
ndcleos urbanos do litoral, na faixa costeira do
municipio,

conforme a legislacdo em
vigor.

810. Na zona urbana fica também instituida a zona
especial de protecdo ambiental, que corresponde a
faixa de entorno da Lagoa do Bomfim, com expressivo
interesse de protecdo ambiental cuja ocupacéo
somente podera ser consolidada a partir da [HlEHON
BBBE. cota 40, de uma extensdo de 100 m (cem
metros), considerados non aedificandi, conforme
regulamentacdo do Cddigo Municipal de Meio
Ambiente.

A

811. A zona rural corresponde a area do territorio
municipal que, por suas caracteristicas naturais,
destina-se ao uso e ocupac¢éo do solo por populagdes
rurais, dedicadas a producdo agropecuaria e a outras
atividades como a pesca artesanal, a piscicultura e a
carcinicultura, e que, por sua importancia econémica
estratégica, deve ter suas dindmicas e identidades
culturais e ambientais, preservadas.

Proposta:

89° Fica também instituida
a area especial de
interesse turistico e de
lazer, correspondendo aos
nacleos urbanos do litoral,
na faixa costeira do

municipio, SENGUUGIIGNN0

BMBEREN salvaguardando
as restricbes quanto as
areas de preservagao
permanente, conforme a
legislacédo em vigor.

810. Na zona urbana fica
também instituida a zona
especial de protecéo
ambiental, que
corresponde a faixa de
entorno da Lagoa do
Bomfim, com expressivo
interesse de  protecdo
ambiental cuja ocupacdo
somente podera ser
consolidada a partir da

SIOMIGHSE cota 40, de

Justificativa 01 - A
Lagoa do Bonfim
com a retirada de
agua para adutora
Mons. Expedito e
com a baixa
precipitagdo dos
altimos anos,
baixou

consideravelmente

sua margem € estdo
tentando invadir a
sua margem da
Lagoa.  Grileiros
invadindo é&reas e
prejudicando 0S
verdadeiros

proprietarios de
terrenos que se
limitam com a
Lagoa do Bonfim.

A margem do

Proposta 01

Comunidade/prop

rietarios
terrenos-PMNF,;

de
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uma extensdo de 100 m
(cem metros),
considerados non
aedificandi, conforme
regulamentacdo do Cédigo
Municipal de Meio
Ambiente.

(Nisia Floresta
ndo tem mais producéo
agricola para manter essa

seguranca alimentar).
(Para nao conflitar com o
novo zoneamento

proposto, que tera s6 a
zona rural).

espelho dagua ja
esta bastante
ocupada pelas
construcdes antigas
(bem antes do
Plano Diretor).
Justificativa 02 —
Atender anseio de
moradores
proprietarios de
terras as margens

da Lagoa.

Justificativa 03 -
Ter uma melhor
definicdo da area
de APP dalagoa.

Secéo |

Das zonas especiais

Art. 16. As zonas especiais se superpdem as zonas
urbana, de expansédo urbana e zona rural, referidas no
artigo anterior e seréo classificadas como:
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| - as zonas especiais de protecao ambiental;

Il - as zonas adensaveis.

Subsecao |

Da zona especial de prote¢cao ambiental

Art. 17. As zonas especiais de prote¢cdo ambiental
ZPA s definidas pelas manchas ambientais do Mapa
no 2, do anexo lll, deverdo estar previstas em Lei
especifica do Municipio, o Cddigo Municipal de Meio
Ambiente, devendo compor o patrimdnio ambiental da
por¢cdo territorial do Municipio, sendo a principal
estratégia de protecao

ambiental a ser definida na politica municipal de meio
ambiente, e sdo classificadas da seguinte forma:

ll 1 zona de protecdo ambiental il I;

ll 11 zona de protecdo ambiental [li; II;

Justificativa 1

Atender as normas
legais atuais;

Justificativa 02:

Atender  solicitacdo
dos moradores de
comunidades que
tem Lagoas; Além da
ocupagéao desses
espagos a muitos
anos pelos
moradores.

Justificativa para
supressao dos
incisos: Inciso | — a
area costeira ja é
objeto de protecéo

especial, sendo
uma area de
atracéo de

investimentos para
0 Municipio cujas
limitacGes como
ZPA séo

Proposta 01 -
Comunidade/PMN
F;
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§2° A zona especial de protecdo ambiental 1l ZPA I
constitui-se de areas de dominio publico ou privado,
classificadas como areas de manguezais, margens
dos rios e lagoas ou que apresentem espécies
ameacadas ou em iminente extingao, classificadas em
listas oficiais. Ao redor das lagoas, lagos, rios, cursos
d’agua e nascentes nao sera permitida qualquer

construcdo nas &reas situadas em faixa marginal,
M

, em projecdo horizontal, com
largura minima de:

[) trinta metros, para o curso d’agua com menos de
10m (dez metros) de largura;

II) cinglienta metros, para o curso d'agua a partir de
10 (dez) até 50m (cinquenta metros) de largura;

[Il) cem metros, para o curso d agua com mais de 50m
(cinglienta metros) até 200m (duzentos metros) de
largura;

IVV) duzentos metros, para o curso d agua com mais de
200m (duzentos metros) até 600m (seiscentos metros)
de largura;

V) quinhentos metros, para o curso d agua com mais
de 600m (seiscentos metros) de largura;

VI) cinqlenta metros, ao redor de nascentes ou olho
d'agua ainda que intermitente, de tal forma que
proteja, em cada caso, a bacia contribuinte;

VII) cinqiienta metros, ao redor de lagos e lagoas
naturais, situadas em area urbana;

VIII) cem metros, ao redor de lagos e lagoas naturais
gue estejam situadas em areas rurais, exceto corpos
d'agua com até vinte hectares de superficie, cuja faixa
marginal sera de cinquenta metros.

8§2° A zona especial de
protecdo ambiental Il ZPA
Il constitui-se de é&reas de
dominio publico ou privado,
classificadas como areas
de manguezais, margens
dos rios e lagoas ou que
apresentem espécies
ameacadas ou em iminente
extingdo, classificadas em
listas oficiais. Ao redor das
lagoas, lagos, rios, cursos
d’agua e nascentes nao
sera permitida qualquer
constru¢do nas  areas
situadas em faixa marginal
medida a partir da borda da
calha do leito regular,

em projecao
horizontal, com largura
minima de:

incompativeis com
avocacao da area.

Inciso IV - Criada
em razdo da APA
Bonfim-Guarairas e
compreende

praticamente todo
0 perimetro do
Municipio, o que é
incompativel com o
conceito de Zona. A
protecdo conferida
pelo Decreto de
criacdo da APA
(Dec. 14.369/99) ja é
suficiente, ndo héa
necessidade de
sobreposicao de
normas. Na andlise
dos pedidos de
licenciamento, 0
orgdo licenciador
deverd verificar a
conformidade dos

usos com a
natureza da
unidade de

conservagao, que é
de uso sustentavel.
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83° A zona especial de protecdo ambiental IIl - ZPA 111
constitui-se de areas de dominio publico ou privado,
destinadas a protecdo integral dos recursos
ambientais nela inseridos, especialmente o0s
ecossistemas lacustres, associados as formacgbes
dunares moveis ou com vegetacdo remanescente da
Mata Atlantica e as demais formas de vegetacéo
natural de preservagdo permanente, onde ndo serdo
permitidas quaisquer atividades modificadoras do meio
ambiente natural ou atividades geradoras de sobre-
pressdo antropica, constituindo estas zonas, as areas
situadas em faixa marginal, medida a partir do nivel
mais alto, em projecdo horizontal, de acordo com as
larguras minimas estabelecidas no paragrafo segundo.

Art. 18. O Municipio, através de 6rgdo competente,
concederd especial protecdo as areas verdes urbanas,
e as acdes, atividades ou empreendimentos que
tenham impacto direto ou indireto sobre as mesmas so

81° Fica proibida a
supressdo de vegetacao
arbérea ou arbustiva, nas
areas verdes do Municipio,

Justificativa 01:

o municipio
necessita de areas

Proposta
PMNF;

01
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poderdo ser realizadas mediante licenciamento
ambiental.

81° Fica proibida a supressao de vegetacdo arborea
ou arbustiva, nas areas verdes do Municipio, exceto
em caso de emergéncia fitopatol6gica ou de iminente
perigo a saude ou seguranca da populacdo, ou em
caso de interesse social devendo nestes casos, serem
expressamente autorizadas pelo 6rgdo ambiental
competente.

82° As alteracbes que resultem em impacto negativo
sobre as areas verdes do Municipio estardo sujeitas a
compensacgao ambiental, por parte da pessoa fisica ou
juridica causadora do impacto, sem prejuizo da
responsabilidade administrativa, penal e civil em razdo
do dano causado ao meio ambiente, nos termos
dispostos na legislacdo pertinente.

§3° Fica o proprietario do loteamento urbano originario
da area verde obrigado a arboriza-la quando a mesma
estiver desprovida de cobertura vegetal arbérea.

exceto em caso de
emergéncia fitopatolégica
ou de iminente perigo a
saude ou seguranca da
populacdo, ou em caso de
interesse social, devendo
nestes casos, serem
expressamente autorizadas
pelo  6rgéo ambiental
competente.

para implantagéo
de projetos de
interesse social,
tipo moradias,
assentamentos
legais  existentes,
etc.

Art. 19. Na unidade ambiental denominada falésia,
fica definida, uma faixa de monitoramento especial,
com 100m (cem metros), medidos horizontalmente, a
partir da borda das falésias em dire¢éo ao continente,
sendo passivel de uso e ocupacdo, conforme
prescriges definidas neste Plano Diretor e no Cédigo
Municipal do Meio Ambiente, excetuando-se as areas
de vegetacdo nativa, dunas vegetadas ou ndo,
terrenos onde as condigbes geoldgicas nao
aconselhem edificagbes e nos primeiros 33,0 metros
da referida faixa, considerados non-edificandi ;

Paragrafo Unico. O licenciamento das areas referidas
no caput deste artigo ficard condicionada a
capacidade de suporte da area, demonstrada por
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estudos geotécnicos, a serem aprovados pelo 6rgéao
ambiental competente, observado o exposto no art.
187, paragrafo Unico, desta Lei.

Subsecao Il

Das zonas adensaveis

Art. 20. As zonas adensaveis serdo divididas em dois
tipos distintos:

| - zonas de adensamento basico; sendo toda a zona
urbana conforme mapa no 2 do anexo lll;

Il - zonas de adensamento maximo, sendo estas
indicadas no mapa no 2, integrante do anexo lll.

Adequacdo aos indices
previstos nos mapas se
modificados.

PMNF
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CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 21. Areas especiais estdo definidas pelas
manchas do mapa no 3, do anexo lll e correspondem
a porcdes da zona urbana e da zona de expanséo
urbana, situadas em zonas adensaveis ou ndo, com
destinacdo especifica ou normas proprias de uso e
ocupacdo do solo, e cujos pardmetros urbanisticos
prevalecem sobre os demais

pardmetros definidos nesta Lei,
dessa forma:

compreendendo,

| - &reas especiais de interesse turistico e de lazer;

Il - &reas especiais de interesse da industria;

—

IV - areas especiais de interesse social;

V - éareas especiais de recuperacdo ambiental e
urbana;

VI - areas especiais de interesse histérico e cultural;
VII - &reas especiais adensaveis;

VIII - &reas especiais de interesse paisagistico;

IX - areas de interesse habitacional;

X - &reas especiais da orla maritima.

Proposta: excluséo

Justificativa: As
areas ja estdo
sendo objeto de

regulamentacéo
pelo préprio Plano

Diretor, que
autoriza usos e
delimita as

prescricdes.

Proposta
PMNF;

01
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Secdo | —

Da area especial de interesse turistico e de lazer

Art. 22. A area especial de interesse turistico e de
lazer sera classificada como area prioritaria, de
potencialidade turistica, onde €& possivel o
desenvolvimento de planos e programas de interesse
turistico, bem como a uso econdémico da area para dar
suporte ao desenvolvimento da atividade turistica e de
lazer da populacao e dos turistas visitantes.

Paragrafo Unico. A &rea de que trata o caput deste
artigo situa-se na porcao litordnea, a partir do limite
norte do municipio, ao longo do Rio Pium e da faixa
costeira, até a ponta extrema da Praia de Barreta, ao
sul, limite com o Municipio de Senador Georgino
Avelino, bem como as dareas compreendidas no
entorno do complexo lacustre interdunar, respeitando
as limitagBes ambientais e urbanisticas.

Proposta:

Paragrafo Gnico. A area
de que trata o caput deste
artigo situa-se na porcao
litordnea, a partir do limite
norte do municipio, ao
longo do Rio Pium e da
faixa costeira, até a ponta
extrema da Praia de
Barreta, ao sul, limite com
0 Municipio de Senador
Georgino  Avelino, bem
como as areas
compreendidas no entorno
do  complexo lacustre
interdunar, respeitando as
limitagbes ambientais e
urbanisticas.

Justificativa:
abranger a éarea
com vocacao
turistica.

Proposta:
Comunidade/PMN
F.
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Art. 23. Os empreendimentos turisticos e de lazer a
serem implantados, deverdo observar as disposicdes
constantes nesta Lei e na legislacdo municipal
complementar vigente na época da aprovacdo do
empreendimento.

Art. 24. O uso e ocupacéo do solo na area especial de
interesse turistco e de lazer, para fins de
desenvolvimento turistico e ambiental, para as glebas
com area igual ou superior a 1.500 m2 (um mil e
guinhentos metros quadrados) localizadas nesta é&rea,
obedecerédo as seguintes diretrizes:

§1° Para instalagéo de empreendimentos de interesse
turistico, observada sua complexidade e a fragilidade
dos atributos ambientais e outros aspectos técnicos
relevantes, sera exigido o licenciamento ambiental,
nos termos da legislagao vigente;

§2° Os indices urbanisticos basicos admitidos para
essa area deverdo atender aos requisitos definidos
para as zonas adensaveis, constantes do quadro 7 do

anexo |, exceto quanto aos gabaritos, 0s quais estardo
wctabe eciios n 5UbSEGEO 1, Secao I, do capitulo 4,

, desta Lei, e naquelas &reas especiais de
controle de gabarito, previstas nesta Lei.

83° Os acessos publicos, considerando os
empreendimentos ja construidos, serdo definidos no
prazo de um ano de acordo com o estabelecido nesta
Lei, na secdo V, do capitulo IV, que trata da
acessibilidade.

84° As glebas localizadas nesta area, que tiverem
menos que 1.500 m2 (um mil e quinhentos metros

Proposta:

§2° Os indices urbanisticos
basicos admitidos para
essa area deverdo atender
aos requisitos definidos no
quadro 7 do anexo |,
exceto guanto aos
gabaritos, os quais estarao
estabelecidos na subsecao
1, do capitulo Il desta Lei,
e naquelas areas especiais
de controle de gabarito,
previstas nesta Lei.
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quadrados) de area total estardo submetidos aos
mesmos indices urbanisticos de adensamento béasico
prescritos para a zona urbana.

§52 As glebas localizadas nesta drea, cujos lotes sejam
iguais ou superiores a 5.000 m? (cinco mil metros
quadrados) de area total, estardo submetidos aos indices
urbanisticos constantes no Quadro 12 do Anexo |, desde
que apresentem projetos que contemplem:

|. DESEMPENHO TERMICO LUMINOSO E ENERGETICO DO
EDIFiCIO

a) Obtencdo de nivel A de eficiéncia energética na Etiqueta
Nacional de Conservagdo de Energia (ENCE) do governo
federal, em todos os sistemas avaliados e na ENCE GERAL
do projeto do edificio, comprovado através de
autodeclaragdo técnica acompanhado da ART ou RRT.

b) Atendimento aos parametros de conforto térmico e de
iluminagdo natural e artificial estabelecidos pela NBR 15575
do projeto do edificio, conforme zona bioclimatica,
comprovado através de autodeclaragdo com Laudo Técnico
do Desempenho acompanhado da ART ou RRT.

c) Implementagdo de sistemas ou fontes renovaveis de
energia. Para energia solar deve ser comprovado
atendimento de eficiéncia com fragdo solar igual ou

Proposta:

§5° passara a ser o § 7°.

Acrescentar novo 8§ 59, I,
a! bl Cl;

Justificativa 01:
Inclusdo de Quadro
de prescricdo
préprio para a area.

Justificativa 02
(859): Novos
critérios de

sustentabilidade
para projetos em
area acima de
5.000m2.

Justificativa 03
(86°): Autorizacéo
de novos usos

compativeis com a
area.

Proposta:

Empresarios/Praia
Bonita Resorts;




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

start

superior a 70%.
Il. GESTAO DA AGUA

i. Uso racional de 4&gua no empreendimento, com
comprovagdo de 50% de economia de agua, através de
equipamentos economizadores e/ou uso de agua pluvial
e/ou reuso de agua.

ii. Irrigagdo eficiente: Reduzir em 50 ou 100% a quantidade
de agua potavel utilizada no sistema de irrigagdo. As
estratégias podem incluir utilizagdo de aguas pluviais,
vegetacdo de plantas nativas ou adaptadas, micro irrigagao,
dentre outras.

iii. Tratamento de 50-100% das aguas de esgoto para que
esta seja infiltrada ou reaproveitada.

iv. Reuso de 3aguas cinzas, que deve incluir a captacao,
tratamento e preservagao, bem como indicar os pontos de
utilizagdo da agua de reuso.

lll. PLANEJAMENTO DA PAISAGEM

i. Protecdo e restauracdo do Habitat natural: Insercdo de
vegetacdo prioritariamente nativa ou adaptada que
promova a biodiversidade em area de 20% do terreno. Essa
vegetacdo deve procurar reproduzir o bioma natural do
local, além de plantacdo de mudas nativas destinadas a
distribuicdo e plantio externo.

ii. Implantacdo de horta comunitdria, promovendo o

Acrescentar:

I, i,ii, iii, iv;

Acrescentar:

I, 1, ii.
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paisagismo produtivo.
IV. GESTAO DOS RESIDUOS

i. Gestdao e implantagdo de programa de separagdo dos
materiais recicldveis.

V. MELHORIA DO ENTORNO

i. AcOes para melhorias nos aspectos estéticos e/ou visuais
do espaco, funcionais, ambientais, de redugdo de riscos,
paisagisticos e de acessibilidade no entorno do
empreendimento, tais como: Construgdo ou recuperagao
de passeios, ciclovias, pistas de caminhada ou na orla,
instalacdo de mobilidrio urbano (bancos, lixeiras), criagdo
de pragas e parquinhos, areas de lazer e de esportes,
espacgo para eventos, devidamente arborizados.

ii. AgOes para incentivar o uso de meios de transporte
menos poluentes, reduzindo o impacto negativo produzido
pelo uso de veiculos automotores, tais como: Implantagdo
de bicicletarios, ciclovias, vestidrios disponiveis e solucGes
alternativas de transporte compartilhado, entre outros.

VI. DESENVOLVIMENTO SOCIAL E INCLUSAO SOCIAL

i. Inclusdo de trabalhadores locais: plano de contratagdao da
populagdo local estabelecendo relagdo positiva da
comunidade local com o empreendimento, explicitagdo do
numero de vagas abertas e destinadas para contratagdo da
populacdo local ou futuros moradores, considerado o
critério de 50% do total de empregados da comunidade
local.

Acrescentar:
IV, i.

Acrescentar:
V, i, ii,

Acrescentar:
VI, i,ii,jii.
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ii. AcOes de Integragdo Social e Capacitagdo para geragao de
emprego e renda: Desenvolver agdes entre o
empreendimento e a populagdo local, com capacitagdo da
populagdo para inser¢do no mercado de trabalho de apoio
ao empreendimento, ampliando o conhecimento e
habilidades dos empregados, visando a melhoria de seu
desempenho  profissional e de suas condigcOes
socioecondmicas.

iii. AcOes sociais: desenvolvimento de agGes sociais a partir
de diagndstico dos riscos sociais existentes ou potenciais da
comunidade local, que norteara atividades voltadas a
mitigacdo das questdes identificadas, contemplando
populagdo em situagdao de vulnerabilidade social. As agdes
propostas, podendo ser realizadas atividades de
alfabetizagdo, inclusdo digital, profissionalizagdo, agdes
esportivas, artisticas e culturais, dentre inumeras outras.

VII. EDUCAGAO AMBIENTAL

i. Educacdo ambiental dos usuarios e empregados: Orientar
qguanto as praticas ambientais para reducdo de desperdicios
e uso eficiente de recursos e materiais, bem como
incentivar posturas sustentdveis junto aos usudrios e
empregados, visando a melhoria da qualidade de vida, a
utilizagdo racional de recursos naturais e a conservagdo do
empreendimento e entorno.

§62 Nas areas tratadas no paragrafo anterior, seré
permitido a constru¢do de “Equipamento Turistico”,
tais como mirantes e belvederes, sem a aplicacdo do
limite de gabarito previsto no respectivo Quadro,
desde que aprovado pelo “Conselho da Cidade” e nao
ultrapasse 500 m2 (quinhentos metros quadrados) de
area no pavimento de altura excedente ao gabarito

Acrescentar:
VI, i

Acrescentar:
86°
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referido Quadro. Neste espaco 0 uso sera
exclusivamente comercial (restaurante, observatoério,
saldo de eventos).

§72 Os usos permitidos nessa area serdo: habitagdo,
residencial unifamiliar e multifamiliar, lazer, hospedagem,
prestacdo de servigos e comércio, voltados para o turismo e
hospitalidade, dentre outras atividades turisticas correlatas.

Secao |l

Da area especial de interesse da indUustria

Art. 25. As &reas especiais de interesse da indUstria
sdo areas destinadas a producdo agroindustrial ou de
transformacao leve de matéria-prima e organica do
Municipio, caracterizadas por atividades de pequeno
porte, objetivando o desenvolvimento de sua matriz
econdmica e a fixagdo de suas unidades produtivas,
como geradoras de parcela do produto interno bruto
do municipio.

Paragrafo unico. As zonas de que trata o caput deste
artigo, encontram-se inseridas na por¢cdo da
Macrozona Rural do Municipio, ao Norte da Sede e ao
Sul, limitrofe com o Municipio de Georgino Avelino,
delimitadas conforme Mapa n° 3 (anexo Ill).

Art. 26. O licenciamento para instalacéo de atividades
industriais de médio e grande porte devera ser
requerido ao Municipio, mediante a apresentagdo de
projetos completos para apreciacdo junto aos 0rgaos
ambientais competentes, observados os efeitos
impactantes deste uso com base ambiental e
resguardadas  as  especificidades do  macro




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

PREFEITURA DE
+

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

start

zoneamento definidos nesta Lei.

Art. 27. As atividades industriais deverdo ser
prioritariamente  destinadas ao  fortalecimento
econdmico do Municipio, o qual se obriga a adotar
medidas que:

| - estimulem a utilizacdo de tecnologias adequadas,
com vistas ao aproveitamento do potencial econémico
dos produtos por elas produzidos, especialmente
guanto a verticalizacdo da producao, aprofundando os
niveis de manufatura de seus produtos para elevarem
o valor agregado destes, no mercado e absorvendo o
maior nimero de empregados possivel,

Il - estimulem a instalacdo de industria que privilegiem
a adocdo de tecnologias ambientalmente sustentaveis,
ou seja, nao poluidoras ou depredadoras do meio
ambiente.

Art. 28. As areas destinadas a produgdo agropecudria
e industrial, ndo poderdo ser parceladas em glebas
com dimens@es inferiores a 01 (um) médulo rural, ou 4
ha (quatro hectares).

Art. 28. As areas
destinadas a producéo
agropecudria e industrial,
nao poderao ser
parceladas em glebas com
dimensdes inferiores a [l
@@ ~ (meio) modulo
rural, ou 2ha
. (dois hectares).

Justificativa 01 —

Atender melhor os
pequenos

produtores Rurais
na legalizagdo de
suas pequenas
propriedades de
producao familiar.

Proposta 01 -
PMNF;

Proposta 02 -
Pesquisa feita
com pequenos
produtores rurais.

Paragrafo Unico. Excetuam-se a este limite de
dimensdo da gleba os parcelamentos nas areas
urbanas e de expansdo urbana devendo, no entanto
obrigar-se a seguir as prescri¢cdes definidas para estas
areas especiais.
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Secao Il

Das éareas de interesse agro-familiar e de seguranca alimentar

Retirada deste Artigo na
integra.

Justificativa 0]
zoneamento
proposto para o

municipio de Nisia
Floresta,
estabelece a Zona

Rural, de modo
que j& assegura
todas as

caracteristicas
socio-ambientais,
que permitem aos
produtores rurais
desempenharem
suas atividades em
espagos e areas
apropriadas.
Manter a zona de
seguranca
alimentar da forma
gue esta no plano

diretor atual,
abrangendo
extensa area do
municipio,
sobrepondo

inclusive com areas
de interesse urbano

e de
desenvolvimento
turistico, pode

acarretar perdas de

Proposta:
Comunidade/PMN
F
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oportunidades de
desenvolvimento
s6cio econdmico,
alinhadas com
preservacao
ambiental.

Art. 30. As areas destinadas a produgdo agricola
familiar ndo poderdo ser parceladas em glebas com
dimens0es inferiores a 2 ha (dois hectares) ou meio
médulo rural.

Paragrafo Unico. excetuam-se a este limite de
dimensdo da gleba os parcelamentos nas zonas
urbanas e de expansao urbana, devendo, no entanto,
obrigar-se a seguir as prescricdes definidas para
aguelas zonas.

Art. 31. A oportunidade de acesso a propriedade da
terra, cumprida sua fungdo soécio-ambiental, é
garantida nos termos dispostos na legislacdo
pertinente e na forma prevista nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para atendimento ao disposto no
caput deste artigo, incumbe ao poder publico:

| - promover e criar as condicbes de acesso do
trabalhador rural & propriedade da terra
economicamente Util, de preferéncia nas regies onde
habita, e nas demais areas circunscritas a zona de
interesse industrial ou naquelas voltadas a agricultura

familiar;

Il - zelar para que a propriedade da terra rural
desempenhe sua funcdo social, estimulando planos
para a sua racional utilizacdo, promovendo a justa
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remuneragdo e o0 acesso do trabalhador aos
beneficios do aumento da produtividade e ao bem-
estar coletivo.

Secéao IV

Das areas especiais de interesse social

Art. 33. As dareas especiais de interesse social do | Art. 33. As areas especiais Justificativa: Proposta 01:
municipio de Nisia Floresta estdo delimitadas | de interesse social do Adequacéo de PMNE:
conforme mapa n°| do anexo lll. municipio de Nisia Floresta mapas. '

estao delimitadas conforme
mapan° [ 3 do anexo lIl.

Art. 34. As areas especiais de interesse social (AEIS)
ficam, desde ja, criadas, e aquelas demarcadas
posteriormente apds a data da publicacdo desta Lei
serdo criadas por decreto municipal, sendo
previamente submetido & deliberagdo do conselho da
cidade.

Paragrafo Unico. Nas areas especiais de interesse
social (AEIS) a que se refere o caput deste artigo, fica
proibida qualquer forma de remembramento do lote
que ultrapasse o0 maior permitido, ou o0
desmembramento que seja inferior ao menor lote
permitido, exceto para usos institucionais.

Art. 35. Os assentamentos rurais quando da sua
implantacdo deverdo garantir no minimo a instalagéo
da infra-estrutura basica, com equipamentos publicos,
tais como creche, escola e unidade de saude.

Secao Vv

Das areas especiais de recuperagcao ambiental
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Art. 36. As areas especiais de recuperagdo ambiental
sdo aquelas situadas em terrenos publicos ou
particulares, destinadas a recuperacdo de areas
degradadas e que possam abrigar atividades
econdmicas relevantes para o Municipio, objetivando-
se a implantacdo de programas de urbanizacdo e
regularizacao fundiaria.

Paréagrafo Unico. Consideram-se areas sujeitas a
recuperacao ambiental, aquelas definidas no mapa n°
3 do anexo lll, susceptiveis a inundac¢des, ocupadas
irregularmente por assentamentos subnormais, além
das dunas, falésias, as faixas de corpos d agua, as
faixas de seguranca de rodovias, ferrovias e redes de
alta tensdo, a serem definidas pelo cédigo municipal
de meio ambiente.

Secéo VI

Das areas especiais de interesse historico e cultural

Art. 37. As areas especiais de interesse histérico e
cultural, definidas pela mancha de interesse histérico e
cultural, no mapa no 3 do anexo lll, sdo aquelas
situadas no centro historico de Nisia Floresta, e
aquelas reconhecidas pelos seus  atributos
morfolégicos, estejam situadas em terrenos publicos
ou particulares, destinados a produgdo, manutencéo e
recuperacdo de edificios e/ou sitios de valor
reconhecidamente historico e cultural, pertencentes ao
patrimdénio arquitetdnico e urbanistico municipal e
identificadas pelo 6rgao de planejamento.

§1° Constituem patriménio histérico e cultural toda e
qualquer edificacdo de relevante qualidade
arquitetdnica, seja pela técnica edilicia adotada ou
pelo cardter Unico de sua nhatureza, ou ainda
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ambientes e artefatos reconhecidos pela comunidade
como sendo de importdncia para a imagem do
Municipio, em respeito a memoria construida e a
identidade das comunidades e locais apraziveis.

§2° Os usos permitidos, considerando que estas areas
coincidem com a area urbana do Municipio, terdo suas
delimitagcdes urbanisticas constantes no quadro 3 do
anexo |, e deverdo ser aqueles com fins de habitacao,
servicos e usos turisticos e de preservagdo do
patriménio histérico e culturais do municipio, limitados
pelas prescricdes definidas para estas areas, no
quadro 3 do anexo |;

§3° O Municipio podera instituir incentivos fiscais ou
de outra natureza aos imdveis peculiares identificados
pelo 6rgdo competente, que forem restaurados e/ou
recuperados, com fins de reutilizagdo correlatos ja
definidos no §2°.

Secéao VI

Das areas especiais adensaveis

Art. 38. As areas especiais adensaveis sao aquelas
destinadas a descentralizagdo da ocupacdo do
territorio municipal com fins de moradia, destacando-
se de forma especial por estimularem a utilizacdo de

seus espacos para fins de segunda moradia ou de
condominios horizontais N
PEIPEEES, com vistas ao estimulo de novas
centralidades e a dinamizagdo da economia do
municipio, seguindo os preceitos do desenvolvimento

sustentavel.

§1° As areas especiais adensaveis [[ESOISIUGUESINg

, constantes no mapa n° 2 (anexo |l

81° As areas especiais
adensaveis
sdo as

Proposta:

constantes no mapa n°® 2
(anexo lIl) (ajustar mapa
conforme a éarea de
expansao urbana
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Secéao VI

Das areas especiais de interesse paisagistico

Art. 39. Areas de interesse paisagistico sdo aquelas
gue, mesmo passiveis de adensamento, visam
proteger o valor cénico-paisagistico, assegurar
condi¢bes de bem estar, garantir a qualidade de vida e
o equilibrio climatico da cidade compreendendo:

| - as dunas, representadas pelo complexo lacustre,
rios e matas, incluindo a &rea de representativa
ocorréncia da FLONA (floresta nacional do Ibama);

Il - a espécie arboérea centendria exemplar, localizada
na sede administrativa de Nisia Floresta, conhecida
como Baoba .

Proposta:

Il — 0s pontos das praias de
Pirangi do Sul, Buzios,
Tabatinga, Camurupim e
Barreta, Japontados no
mapa 03 (anexo lll);

Paragrafo Unico. Aplicam-
se as areas a que se refere
este artigo as prescricdes
previstas para as areas
especial ou zonas das suas
respectivas localizagoes.

Justificativa:
Adequacéo
mapa 03.

ao

Proposta 01:
PMNF;

Secéo IX

Das areas especiais de interesse habitacional

Art. 40. As é&reas de interesse habitacional s&o
aquelas ocupadas por populacdo de baixa renda, ndo
edificadas, subutilizadas e necessarias a implantacdo
de programas habitacionais para populacdo de baixa
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renda ou destinados a regularizagdo fundiaria nos
casos de interesse publico.

81° As areas de interesse habitacional serdo definidas
através de regulamento municipal proposto pelo 6rgéo
municipal de planejamento urbano e ambiental do
municipio.

§2° Nas areas de que trata o caput deste artigo o lote
minimo permitido aos novos parcelamentos sera de
80mz (oitenta metros quadrados) e testada minima de
8m (oito metros).

83° Podera ser efetuada concesséo publica de terreno
gue nado esteja dentro das areas destinadas a
implantacdo de Programas de Interesse Habitacional,
e em consonancia com legislacéo vigente.

84° O Municipio podera efetuar concessdo de area
publica, ainda que em faixa definida no paragrafo 5°
do Art. 24, para concessionarias de servigos publicos,
ou empresas privadas, objetivando a implantacdo de
equipamentos ou instalacdes que possibilitem a oferta
ou implantacdo de servigos de abastecimento ou
integrem sistemas de infra-estrutura basica, mediante
estudos técnicos e ambientais a serem submetidos
aos 0rgdos competentes.

CAPITULO IlI
DOS PADROES DE OCUPACAO DO SOLO

Secéo |

Das prescri¢des urbanisticas das areas de adensamento basico

Art. 41. Os padrbes urbanisticos para a zona urbana
de adensamento basico estdo definidos conforme
qguadro 1, anexo I:
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Secéo |l

Das prescrigdes urbanisticas das areas especiais adenséaveis

Art. 42. Os padrBes urbanisticos para as areas
especiais adensaveis fl, visam a regulacdo dos
condominios urbanisticos a serem instalados na zona
rural do municipio e séo definidos pelos parametros
contidos no quadro 8, do anexo I:

Proposta:

Adequar aredacéo.

Proposta:

Suprimir pois ja consta
prescricdo para 0 UusoO
Multifamiliar.

Subsecdo |

Dos gabaritos

Art. 44. Os gabaritos das edificagbes serdo definidos
em funcdo das zonas e areas de implantagdo, e
estardo  sujeitos as  prescricdes urbanisticas
especificas para cada uso pretendido.

Art. 45. Na area especial de interesse paisagistico, da
zona de protecdo ambiental

bem como na
faixa de monitoramento especial correspondente as

falésias s6 serdo permitidas edificacdes com gabarito
em conformidade com o quadro 4, do anexo I.

Proposta:

Art. 45. Na area especial
de interesse paisagistico
da zona de rotecao
ambiental I,

Justificativa: Ajuste
de redacao e
correcéo da ZPA.

Proposta 01:
PMNF
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bem como na faixa de

monitoramento especial
correspondente as falésias
s6 serao permitidas
edificacbes com gabarito
de 7,5m (sete virgula cinco
metros), em conformidade
com o quadro 4, do anexo
l.

Art. 46. As construcdes realizadas até 500m
(quinhentos metros) de largura da margem da faixa de
praia, resguardados 33m (trinta e trés metros),

compativel a faixa litoranea considerada de relevante
interesse ecolégico, turistico e paisagistico de acordo
com o Zoneamento Ecol6gico-Econémico do Litoral
Oriental do Rio Grande do Norte (Lei Estadual n°.
7871, de 20 de julho de 2000), devem obedecer aos
seguintes critérios:

Proposta:

| - na faixa medida a partir
do Ilimite da linha de
preamar até a Via
pavimentada ou ndo que
liga a Praia de Pirangi do
Sul a Barreta, a altura
méxima permitida para as
edificacbes, sera de 7,5m
(sete virgula cinco metros)
de altura, obedecida a linha

da RN-063, sendo
permitido sub-solos;
Il - a partir da Via

pavimentada ou ndo que
liga a Praia de Pirangi do
Sul a Barreta, definidos no
inciso anterior, até 500m
(quinhentos metros), seréao
permitidas as edificacbes
com no maximo 40m
(quarenta metros), sendo

Justificativa 01:

O municipio tem

grande potencial
turistico e a Unica
inddstria  rentavel
para 0 mesmo,
sendo assim
precisamos de

hotéis, apart hotéis
e prédios para
segunda moradia,
gerando emprego e
renda para o povo.

Justificativa 02:

Justificativa 03:

A grande procura

imobiliaria para
imoveis
temporérios e

Proposta 01:
Diversos;
Proposta 02:
Rodas de
conversas junto

aos proprietarios
de pousadas e
hotéis, corretores
imobiliarios,
construtores;
arquitetos e
engenheiros.




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

start

Paradgrafo unico: O disposto neste artigo ndo se
aplica aos equipamentos turisticos de visitacao
turistica para fins de contemplagdo da paisagem, tais
como mirantes, belvederes ou similares, os quais, pela
natureza da atividade, demandam gabaritos
superiores aos previstos neste artigo.

permitidos subsolos,
obedecido o perfil médio do
terreno;

Il - Na faixa ap6s 500m
(quinhentos metros),
respeitando os sitios de
relevante  valor cénico,
paisagistico e natural,
ocorréncias de  dunas
vegetadas e matas
protegidas ambientalmente,
as constru¢cdes poderao
atingir o gabarito méximo
de 40m (quarenta metros)
devendo adotar 0s
parametros definidos na
presente Lei, conforme a
area onde estiverem
inseridas;.

segunda moradia.
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Secao lll

Do parcelamento do solo

Art. 47. O parcelamento do solo consiste na divisdo da
terra em unidades juridicamente independentes, com
objetivo de edificacdo, por iniciativa do titular do
dominio, obrigatoriamente integradas a estrutura
urbana e conectadas ao sistema viario municipal e as
redes de servicos publicos existentes ou projetados,
podendo ocorrer através de loteamento,
desmembramento, remembramento ou condominio
urbanistico, bem como por suas variantes definidas na
Lei Federal de parcelamento urbano.

81° O parcelamento do solo observara as zonas de
uso e padrdes urbanisticos definidos neste Plano
Diretor.

§2° E vedado o parcelamento do solo em areas
impréprias a edificacdo, até que sejam asseguradas
as condicBes que permitam a ocupacdo, devendo o
interessado anexar ao projeto respectivo, proposta de
solucdes técnicas de correcdo das condi¢cdes do
terreno para andlise.

83° Os projetos de parcelamento do solo devem
abranger o imével em sua totalidade.

84° Para a aprovagdo de parcelamento do solo, o
Municipio, a critério do 6rgdo competente, exigira
avaliacdo de impacto urbano e ambiental, levando em
conta a disponibilidade e repercussdo sobre o
transporte publico, acesso aos equipamentos urbanos,
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saneamento, condi¢des fisico-ambientais e outros
aspectos técnicos relevantes.

85° Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser
elaborados de forma a n&do comprometerem ou
prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros,
assumindo seu proprietario a responsabilidade por
guaisquer danos que possam ocorrer.

Art. 48. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos,
aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulacdo, a
implantagdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como os espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacao prevista pelo
Plano Diretor ou aprovada por Lei Municipal para a
Zoha em que se situem;

Il - ao longo das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias,
sera obrigatdria a reserva de uma faixa ndo-edificavel
de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislacéo especifica;

lll - as vias de loteamento deverdo, necessariamente,
se articular com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local;

IV - em arruamentos e loteamentos licenciados a partir
da vigéncia desta Lei, sera exigida a reserva de uma
faixa com largura minima de 15m (quinze metros), de
cada lado da faixa de dominio de rodovias federais e
estaduais, linha férrea, bem como ao longo de linhas
de transmissao de energia elétrica de alta tensao.
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Art. 49. Os loteamentos devem reservar o minimo de
40% (quarenta por cento) para usos publicos, sendo
20% (vinte por cento) para vias de circulacdo, 15%
(quinze por cento) para areas verdes e 5% (cinco por
cento) para usos institucionais, em areas edificantes
contiguas ou no mesmo loteamento.

Art. 50. Para aprovacdo no Municipio o interessado
devera apresentar requerimento e planta do imével
contendo, pelo menos:

| - titulo de propriedade devidamente registrado no
cartério de iméveis competente;

Il - certiddo negativa de débitos perante o Orgéo
tributario do Municipio;

[l - projeto urbanistico contendo planta planialtimétrica
da area, planta de localizacdo da é&rea, plano de
guadras e lotes, sessdo das vias, quadro de areas e
memorial descritivo do parcelamento;

IV - projeto dos componentes de infra-estrutura de
abastecimento de agua, esgoto, drenagem, energia
elétrica e iluminagdo publica e memorial descritivo;

V - cronograma de execugdo das obras de infra-
estrutura;

VI - declaracdo dos 20% (vinte por cento) em lotes, do
total do loteamento a serem caucionados em favor do
Municipio até que seja implantada a infra-estrutura,;

VIl - declaragdo das concessionarias de servicos de
agua e energia elétrica definindo a viabilidade de
fornecimento dos servigos ou a compatibilidade de
implantacdo de sistemas independentes.

Pardgrafo dnico. O projeto urbanistico devera
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contemplar as seguintes informagfes: as divisas da
gleba a ser loteada; a localizacdo dos cursos d'agua,
bosques e construcdes existentes; a indicacdo dos
arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicacao, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distincias da area a ser loteada e o tipo de uso
predominante a que o loteamento se destina.

Art. 51. Para o licenciamento que objetiva a
implantagdo de conjuntos habitacionais, considerando
mais de 75 (setenta e cinco) unidades autdnomas,
deverd ser exigida implantacdo concomitantemente ao
empreendimento, das obras de infra-estrutura, tais
como, pavimentacdo das vias; sistema de drenagem
de aguas pluviais, natural ou artificial; sistema de
abastecimento d agua; sistema de esgotamento
sanitario; iluminagdo pulblica e equipamentos
comunitarios.

Art. 52. Os condominios sédo considerados como
sendo edificacdo ou o conjunto de edificacdes,
destinados ao uso residencial ou ndo, composto de
unidades autbnomas, implantadas sobre terreno
comum e com instalacbes comuns, regidos pela
legislacdo especifica federal sobre condominio.

81° A aprovacdo dos projetos de condominios pela
Prefeitura serd4 condicionada a apresentagdo dos
projetos  técnicos 3 infra-estrutura

relativos a
complementar.

§2° Todo condominio devera apresentar o arruamento
proprio com ruas possuindo dimensfes minimas de
7m (sete metros) e calgadas com no minimo 2m (dois
metros), além de area de lazer na proporcdo de 2m?

84° As areas destinadas a
sistemas de circulacdo, a
implantagéo de
equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como os
espagos livres de uso
publico, serao
proporcionais a densidade
de ocupagdo  prevista
dentro do Plano Diretor ou
aprovada por Lei Municipal
para a zona em que se
situem, devendo 0
proprietario  destinar ao
Poder Publico, ho minimo

Justificativa 01:

Em um Condominio
ndo pode ter area
publica no seu
interior.

Justificativa 02:

Corrigir erro do
atual PD.

Proposta
PMNF.

01:
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(dois metros quadrados) para cada unidade individual.

83° As prescricdes urbanisticas previstas para
condominios nas areas rurais poderdo ser
diferenciadas, mediante estudos a serem
apresentados ao Municipio.

84° As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como os espacos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de ocupacdo prevista
dentro do Plano Diretor ou aprovada por Lei Municipal
para a zona em que se situem, devendo o proprietario
destinar ao Poder Publico, no minimo 5% (cinco por
cento) do total do condominio, para equipamentos
publicos e comunitarios, em areas edificantes.

85° Ao longo das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio pulblico das rodovias estadual e
ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa ndo
edificavel de 15 m (quinze metros) de cada lado, salvo
maiores exigéncias da legislacao especifica.

86° Os condominios  urbanisticos  deverdo
necessariamente se articular com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e se harmonizarem
com a topografia local, ndo podendo representar
barreiras ao direito de ir e vir.

5% (cinco por cento) do
total do condominio, para
equipamentos publicos e
comunitarios, em areas
edificantes, em local
designado pelo  Poder
Pdblico Municipal. Ainda
podera a critério do Poder
Publico, a area ser avaliada
no valor de mercado atual
e ser convertido em obras
para uso comum da
populacao em local
designado pelo  Poder
Publico.

Art. 53. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins
urbanos:

| - em terrenos de baixa cota, alagadicos ou sujeitos
as inundagBes ou acumulo de aguas pluviais, antes de
tomadas as providéncias para assegurar O
escoamento das aguas ou a protecdo contra as cheias
e inundacdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com
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material prejudicial & salde ou com materiais cujas
caracteristicas técnicas sejam inadequadas a
implantacdo de edificacBes, sem que sejam
previamente saneados e/ou adotadas medidas de
correcao das caracteristicas;

IV - em terreno cujas condi¢cbes geoldgicas ou
hidrolégicas ndo permitam ou ndo aconselhem a
edificacéo;

V - em areas de preservacdo ecologica ou onde a
poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até
gue essas condi¢des sejam corrigidas.

VI - em é&reas de protecdo ambiental, apos
detalhamento que resulte em  preservacao
permanente;

VIl - em é&reas onde a poluicAo ambiental impeca
condicdes sanitéarias, salvo se houver correcdes de
acordo com as normas oficiais;

VIII - em terrenos situados fora do alcance dos
equipamentos urbanos, nomeadamente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgdos competentes;

IX - em imoveis dos quais resultem terrenos
encravados ou lotes em desacordo com padrées
estabelecidos nesta Lei;

X - em terrenos ou parcelas de terrenos com

Proposta:

Il - na faixa de 50m
(cinglienta metros), a partir

ECNSHENTEAGMES o2 borda

da calha do leito regular de
cursos de &guas e das

margens de lagoas,
medidas
, pela média

das cheias dos Ultimos 3
(trés) anos, sem prejuizo
da conveniéncia de maior
afastamento que venha a
ser exigido em funcdo de
estudos relativos a areas
determinadas;

Proposta: PMNF.
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declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas a serem
estabelecidas por decreto.

§1° Excetuam-se das condi¢cdes referidas deste artigo,
os projetos de regularizacdo fundiaria de
assentamentos em area especial de interesse social.

§2° Fica vedado o parcelamento do solo, pela
iniciativa privada, que acarrete danos irreversiveis ao
meio ambiente além da &rea especifica do projeto de
parcelamento

Art. 54. No parcelamento do solo urbano serdo
destinadas areas ao arruamento e a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, conforme
proporcdes

definidas no artigo 50 e obedecendo ao tracado e ao
regime urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor.

81° Os equipamentos publicos urbanos sao os
equipamentos que compdem as redes de
abastecimento de agua, redes pluviais, de energia
elétrica, comunicacdao, iluminacdo publica, arruamento
e guias.

§2° Os equipamentos publicos comunitérios séo os de
lazer, esporte, cultura, educacdo, salde, seguranca
publica e equipamentos de apoio a atividade turistica,
a producao e comercializacdo de géneros oriundos da
cultura artesanal dos grupos organizados e da
producdo agricola rural.

83° Devera ser também reservada faixa, nos fundos
de vales, em que nado se permitira qualquer tipo de
construcdo, com a finalidade de garantir o escoamento
superficial de dguas pluviais e permitir a implantacdo
de equipamentos urbanos de infra-estrutura tais como
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lagoas de detencao de aguas pluviais.

84° Para aprovagdo dos loteamentos sera exigida a
implantacdo de infra-estrutura  plblica com
equipamentos que compdem redes de abastecimento
de 4&gua, redes pluviais, de energia elétrica,
comunicacao, iluminacédo publica, arruamento e guias.

85° Para aprovacdo dos loteamentos também sera
exigida a implantacdo da rede de esgotamento
sanitario, cabendo ao Municipio avaliar a melhor
solucdo a ser adotada, devendo observar o que disp&e
0 codigo municipal de meio ambiente e o cédigo de
obras e posturas do municipio.

Art. 55. O Municipio podera recusar ou alterar, total ou
parcialmente, qualquer projeto de parcelamento do
solo, tendo em vista:

| - 0s objetivos e diretrizes desta Lei;

Il - o desenvolvimento urbano e econdmico do
Municipio;

Il - a defesa do meio ambiente e das reservas
naturais ou turisticas;

IV - a localizagdo, configuracdo topografica e
caracteristicas fisicas do solo e do subsolo

Art. 56. Podera ocorrer parcelamento rural do solo,
desde que atendidos os requisitos de area minima
exigidos pelo INCRA, conforme artigo 5° da Lei
Federal 4.504/64 - Estatuto da Terra e demais normas
pertinentes.

Paragrafo Unico. é exigido no minimo os seguintes
equipamentos: de saude, escola, redes de
abastecimento de agua, redes pluviais, de energia
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elétrica, comunicacao, iluminacéo publica, arruamento,
guias e solucéo de esgotamento sanitario.

Art. 57. Nao sera permitido o parcelamento rural do
solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos as inundacdes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo & saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - em terreno com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao
aconselham a edificacéo;

V - em areas de preservacao ecologica ou naquelas
onde a poluicio impeg¢a condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcgao.

Paragrafo Unico. Fica vedado o parcelamento rural
do solo que acarrete danos irreversiveis ao meio
ambiente além da é&rea especifica do projeto de
parcelamento

Art. 58. O Habite-se de empreendimentos na area de
gue trata esta Lei, somente sera emitido apds o
parcelamento do solo e implantacdo das seguintes
infraestruturas béasicas:

| - sistema de escoamento de aguas pluviais;

Il - sistema de captacéo, tratamento e destinagéo final
dos esgotos domésticos;
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Il - sistema de coleta e destinacéo final dos residuos
sélidos;

IV - sistema de captacdo e distribuicdo de &agua
potavel;

V - rede de energia elétrica;

VI - sistema de iluminacéo publica;

VII - vias de circulagéo internas;

VIII - possuirem as areas coletivas acessiveis.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo devera ser
previamente aprovado pelos 6rgdos municipais
competentes.

CAPITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA E ACESSIBILIDADE
Secdo |

Dos objetivos e diretrizes gerais

Art. 59. A organizacao do territério municipal devera
ser disciplinada de modo a assegurar a mobilidade e a
acessibilidade em seu interior e a compatibilidade
necessdaria com a regido metropolitana de natal, onde
se insere o0 Municipio de Nisia Floresta.

Pardgrafo Unico. Por mobilidade compreende-se o
direito de todos os cidad&os ao acesso aos sistemas
de circulacdo de um modo geral, aos espacos publicos
em geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e
servigos sociais, culturais e de lazer através dos meios
de transporte coletivos, sistema de transporte
ferroviario, transportes individuais e dos veiculos nao
motorizados, de forma segura, eficiente, socialmente
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inclusiva e ambientalmente sustentavel.

Art. 60. A implantacéo de qualquer projeto, publico ou
privado, deverda, na respectiva area, considerar:

| - a articulacdo e complementaridade com a infra-
estrutura de mobilidade e circulacédo urbana;

Il - os principios de acessibilidade previstos na
legislacdo federal no Decreto no 5.296/2004, como
também a NB 9050/2004, aplicavel;

[l - critérios e par&metros urbanisticos estabelecidos
nesta Lei e na legislacdo municipal pertinente.

Art. 61. Sdo diretrizes gerais da mobilidade urbana
para a incluséo social no Municipio de Nisia Floresta:

| - prioridade aos pedestres, ao transporte coletivo e
de massa e ao uso de bicicletas;

Il - integracdo das medidas e ac¢bBes municipais
voltadas para a mobilidade com os programas e
projetos estaduais e federais, no que couber;

[l - estruturacdo do transporte coletivo de passageiros
para potencializar as fun¢des urbanas e atender aos
desejos e as necessidades de deslocamentos da
populacdo na area urbana e rural;

IV - minimizagcdo dos conflitos entre os meios de
transporte de cargas e de pessoas hos sistemas
rodoviario, ferroviario e cicloviario;

V - reducdo dos custos operacionais do sistema de
transporte;

VI - a permeabilidade da malha viaria e dos espacgos
publicos, considerando o conforto e a mobilidade do
pedestre.
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Secéo |l

Do sistema viario urbano

Art. 62. As vias estruturantes que integram a malha
viaria existente estdo demarcadas no mapa no4, do
anexo lll, constituindo diretrizes especificas para a
ampliacdo e consolidacéo da infra-estrutura fisica do
sistema viério urbano:

| - hierarquizacdo, adequacdo e ampliacdo do sistema
viario urbano para permitir uma melhor eficiéncia das
funcdes urbanas e maior articulagéo entre os bairros e
localidades urbanas da cidade;

Il - elaborar projeto, bem como executar a sinalizagédo
vertical e horizontal, estabelecendo as rotas
acessiveis para pessoas com deficiéncia ou restricdo
de mobilidade;

Il - identificar e estabelecer normas locais de
estacionamento na area urbana do Municipio,
priorizando a implantacdo de calcadas e baias de
estocagem de transportes coletivos, bem como locais
para estacionamento destinados a grandes eventos
publicos e particulares.

Paradgrafo U(nico. A Iimplantacdo das diretrizes
especificas para a infra-estrutura fisica do sistema
viario urbano sera feita mediante:

| - definicho das larguras minimas das faixas de
rolamento do sistema viario e das calgcadas acessiveis,
de acordo com a hierarquizacdo prevista para a
cidade;

Il - garantia ao acesso a praia e lagoas e a qualidade
urbano-paisagistica da regiéo;




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

start

Il - implantacdo, manutencdo e preservagdo dos
canteiros com arborizacdo nas principais vias de
penetracdo, objetivando a qualidade ambiental do
espaco urbano

Subsecéo |

Das dimensdes e caracteristicas das vias

Art. 63. O pedido de loteamento encaminhado para
licenciamento devera observar 0s seguintes
parametros referentes a largura das vias,
considerando as medidas em funcéo das testadas:

| - vias locais 10m (dez metros);
Il - vias coletoras 15m (quinze metros);
Il - vias estruturais 25m (vinte e cinco metros).

Paragrafo Unico. A largura das vias estruturais
podera ser modificada em funcdo de planos de
articulacéo setorial e regional.

Art. 64. Dependendo da localizacdo da gleba que se
pretende lotear, o 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento e infra-estrutura viaria fara analise sobre
a necessidade de enquadramento das ruas, nas
categorias de locais, coletoras e estruturais, com base
no planejamento da estrutura viaria existente.

Art. 65. O loteador se obriga a cumprir as exigéncias
apresentadas pelo 6rgdo responsavel pelo
licenciamento, para adequacdo do loteamento a
estrutura viaria do entorno.

Art. 66. Os padrdes minimos das vias, definidos no
artigo 63 serdo aplicados para novas vias a serem
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abertas, podendo o 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento e infra-estrutura viaria definir outros
parametros que melhor se enquadrem a malha viaria
do entorno ou a projetos de expansao da estrutura
viaria.

Art. 67. Os condominios horizontais devem observar
as larguras minimas definidas a seguir, em funcdo da
categoria das vias na qual se localiza;

| - via local 7m (sete metros);

Il - via coletora ou estrutural 9m (nove metros).

Art. 68. Deverdo ser consideradas as calcadas ao
longo das vias, obedecendo a largura minima de 2m
(dois metros), e em conformidade com os parametros
de acessibilidade exigidos pelas normas técnicas e
legislacdo pertinente.

Art. 69. Novos loteamentos e condominios devem
observar uma extensdo maxima de quadra de 200m
(duzentos metros).

Secéo Il

Do sistema de transporte urbano e rural

Art. 70. Desde que constatada a necessidade efetiva,
serdo implantadas linhas de transporte rural para
operacao em hordrio a ser determinado.

Art. 71. Enquanto n&o se viabilizar a adaptacido de
veiculos de transporte coletivo, 0 Municipio garantira,
por meios especiais, 0 deslocamento de pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida as escolas e
aos locais de tratamento publico especializado.
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Secéao IV

Dos estacionamentos

Art. 72. Todo empreendimento comercial, de servicos,
habitacional ou industrial deve prever areas
destinadas ao estacionamento ou a guarda de
veiculos, cobertas ou néo, e, nos casos de edificacdes
destinadas ao uso comercial, de servi¢os ou industrial,
além das areas de estacionamento, deve se destinar
areas para carga e

descarga, embarque e desembarque de transportes
turisticos, nos termos desta Lei.

81° As 4é4reas destinadas ao embarque e
desembarque, e/ou mesmo para carga e descarga,
devem ter a mesma dimensdo da &rea minima
requerida para o0 estacionamento ou guarda de
veiculos, conforme quadro 1 do anexo I, podendo ser
utilizado o recuo frontal.

§2° Nos projetos devem constar obrigatoriamente as
indicacdes gréficas da localizacdo de cada vaga e o
esquema de circulacdo e acesso dos veiculos, de
acordo com o quadro 1 (anexo IlI), a serem
regulamentadas pelo cddigo de obras e posturas, bem
como pelo relatério de impacto sobre o transito
urbano, conforme definicdes contidas nesta Lei.

Art. 73. A entrada e saida do estacionamento, da
garagem e dos pétios de embarque e desembarque de
passageiros, devem ser projetadas de modo a ndo
criar ou agravar problema de trafego nas vias que |he
dao acesso, devendo, quando o lote tiver frente para
mais de um logradouro, ser feita, sempre que possivel,
pela via de menor hierarquia.
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Art. 74. Estando a edificacdo localizada em terreno
lindeiro, a dois corredores de niveis hierarquicos
diferentes, prevalecem as exigéncias da classe mais
elevada, definidas no quadro 2 (anexo Il) desta Lei.

§1° Podem ser admitidas dimensdes minimas de 2,4m
(dois virgula quatro metros) de largura e 4,5m (quatro
virgula cinco metros) de comprimento para a vaga de
estacionamento, mediante projeto especifico avaliado
e aprovado pelo 6rgdo municipal gestor competente.

82° As é&reas de estacionamentos deverdo oferecer
reserva de vaga para pessoa com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, devidamente sinalizada e
localizada na menor distancia ao acesso principal,
observando-se o0s critérios exigidos na legislacédo
pertinente quanto a quantidade, assim como os
critérios técnicos apresentados na NB9050/2004.

Art. 75. As éreas livres, resultantes de recuo frontal,
podem ser consideradas para efeito de calculo de area
de estacionamento ou guarda de veiculos, desde que
esse recuo seja igual ou superior a 5 m (cinco metros),
respeitados o0s espacos de passeio e as regras de
acesso ao lote.

Paragrafo uUnico. A &rea de recuo frontal a que se
refere o caput deste artigo ndo € levada em conta para
0 célculo da area de estacionamento, se houver
previsdo do alargamento da via.

Art. 76. Nos estacionamentos em niveis rebaixados ou
elevados, em relacdo ao passeio, as rampas de
acesso devem atender as condigbes minimas e
pardmetros exigidos e constantes do quadro 3 do
anexo Il
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Paragrafo Unico. O inicio da rampa pode ser
acrescido de uma faixa minima correspondente ao
recuo adicional previsto como resultado de projeto de
alargamento da via, a critério do érgdo municipal
gestor competente.

Art. 77. As areas minimas destinadas para carga e
descarga e para vaga de veiculo ndo podem ser
destinadas em logradouro publico e sdo definidas nos
pardmetros geométricos de areas de estacionamento,
a ser definido pelo 6rgdo de planejamento urbano e
ambiental do municipio.

Art. 78. A quantidade de vagas, necessarias para
cada empreendimento, é variavel em funcdo da
hierarquizagdo das vias e natureza do uso, em
conformidade com os quadros 1 e 2 do anexo Il desta
Lei.

Art. 79. A previsdo de local de carga e descarga de
mercadorias, embarque e desembarque de
passageiros, quando for o caso, deve ser atendida
dentro do lote do empreendimento, inclusive para
agueles que requeiram analise especial.

Art. 80. As areas de estacionamento devem permitir
total independéncia de acesso e manobra, sem
obstaculo de qualquer espécie.

Art. 81. Ndo sera admitida, na éarea reservada a
garagem ou estacionamento, a mudanca de uso,
ressalvados 0s casos excepcionais em que exista uma
autorizacdo temporaria concedida pelo érgao
municipal de licenciamento e controle e pelo 6rgéo
gestor competente.
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Art. 82. Caso haja acréscimo de area em edificagao
existente, a obrigatoriedade de reserva de
estacionamento e guarda de veiculos incide apenas
sobre este acréscimo.

Art. 83. No caso de imoveis reformados ou ampliados,
cuja area resultante seja menor que 50m? (cinqlienta
metros quadrados) deverdo ser mantidas, no minimo,
0 numero de vagas existentes antes da reforma ou
ampliagéo.

Art. 84. Podera ser dispensada a reserva de érea para
estacionamento e guarda de veiculos, nos seguintes
casos:

| - edificagbes em lotes situados em logradouros onde
néo seja permitido o trafego;

Il - edificacdes localizadas em terrenos com area
inferior a 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados)
elou qualquer uma das testadas inferiores a 8m (oito
metros);

lll - edificacbes em fundo de lote, quando na frente
dele existir outra construcéo, se a passagem lateral for
inferior a 2,5m (dois virgula cinco metros);

IV - nas areas especiais de interesse social;

V - em imoveis tombados ou de interesse histdrico,
cultural e artistico, independente do uso pretendido.

Paradgrafo Unico. A dispensa nos casos previstos
neste artigo, exceto o inciso 1V, devera ser submetida
a andlise prévia dos resultados dos relatorios de
impacto de vizinhanca.

Secéo V
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Da acessibilidade

Art. 85. Nos locais publicos ou privados de uso
coletivo devem ser atendidas as regras de
acessibilidades as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme parametros técnicos
estabelecidos na NBR 9050/2004 da ABNT
(associacé@o brasileira de normas técnicas) e demais
exigéncias das legislacdes pertinentes em vigor,
especialmente o Decreto Federal no 5.296/2004.

Art. 86. Nos locais publicos ou privados de uso
coletivo onde  houver 4rea  destinada a
estacionamento, devera ser reservado o nimero de
vagas as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme estabelecido na NBR 9050/2004 e
demais normas em vigor, com a sinalizacao,
rebaixamento de guias e localizacdo adequada.

§1° E igualmente exigida autorizacdo dos Orgéos
municipais competentes nos casos de implantacdo de
qualquer mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetagdo ou
outros, sobre a calcada, observando os critérios de
acessibilidade contidos nas normas e legislacbes
pertinentes em vigor.

Art. 87. Todo mobiliario urbano edificado em cal¢ada e
local de uso coletivo deverd atender as exigéncias
contidas na NBR 9050/ 2004 quanto ao seu uso,
dimensionamento, instalacdo e sinalizagao.

Art. 88. Nas areas em que houver descontinuidade
entre a calgada e o limite do lote, principalmente
guando se tratar de servigos com trafego de veiculos
serd obrigatorio o uso de uma faixa com tratamento
diferenciado, de modo a permitir sua fécil identificacao
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as pessoas com deficiéncia visual.

Paragrafo Unico. Nos casos em que a largura da
calcada divergir do constante do caput deste artigo,
cabera ao 6rgdo municipal de licenciamento e controle
e ao 6rgao municipal gestor de transporte e transito
urbano, determinar a sua largura.

Art. 85. Nos locais publicos ou privados de uso
coletivo devem ser atendidas as regras de
acessibilidades as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme parédmetros técnicos
estabelecidos na NBR 9050/2004 da ABNT
(associacdo brasileira de normas técnicas) e demais
exigéncias das legislagbes pertinentes em vigor,
especialmente o Decreto Federal no 5.296/2004.

Art. 86. Nos locais publicos ou privados de uso
coletivo onde houver area  destinada a
estacionamento, devera ser reservado o nimero de
vagas as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme estabelecido na NBR 9050/2004 e
demais normas em vigor, com a sinalizacao,
rebaixamento de guias e localizacdo adequada.

§1° E igualmente exigida autorizacdo dos Orgéos
municipais competentes nos casos de implantacdo de
qgualquer mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacao ou
outros, sobre a calcada, observando os critérios de
acessibilidade contidos nas normas e legislacdes
pertinentes em vigor.

Art. 87. Todo mobiliario urbano edificado em calcada e
local de uso coletivo devera atender as exigéncias
contidas na NBR 9050/ 2004 quanto ao seu uso,
dimensionamento, instalacdo e sinalizacgéo.
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Art. 88. Nas areas em que houver descontinuidade
entre a calcada e o limite do lote, principalmente
guando se tratar de servicos com trafego de veiculos
sera obrigatério o uso de uma faixa com tratamento
diferenciado, de modo a permitir sua facil identificacéo
as pessoas com deficiéncia visual.

Paragrafo unico. Nos casos em que a largura da
calcada divergir do constante do caput deste artigo,
caberd ao 6rgdo municipal de licenciamento e controle
e ao 6rgdo municipal gestor de transporte e transito
urbano, determinar a sua largura.

Art. 89. O proprietario da obra em terreno de esquina,
ou em terrenos indicados pelo Municipio, ficara
obrigado a executar a construcdo de rampas de
transicdo entre o leito carrogavel e o passeio em todas
as vias que margearem sua utilizacdo, conforme as
normas brasileiras especificas. Art. 90. Nas vias
coletoras e nas vias locais é permitida, junto ao meio-
fio, a execucéo de faixa gramada nas calcadas, desde
gue a largura da faixa pavimentada nunca seja inferior
a um 1,2m (um virgula dois metros) e que a faixa
gramada ndo seja utilizada para a construcdo de
jardineira ou canteiro.

Art. 91. Serd priorizado 0 acesso e a orientagdo aos
locais de servicos mais utilizados pela populacéo,
principalmente 0s acessos as escolas e postos de
salude, bem como aos pontos turisticos, cénicos e
paisagisticos, podendo ser realizado em parceria com
a iniciativa privada.

Art. 92. As instalacBes de obras geradoras de impacto
ndo poderdo acarretar 6nus aos cofres publicos
municipais relativamente a execucao das obras viarias
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de acesso ao empreendimento, conforme o relatorio
de impacto sobre o trafego urbano, as quais serédo de
responsabilidade dos respectivos empreendedores.

Art. 93. Em caso de intervencbes em areas de
interesse histérico, sejam elas naturais ou edificadas,
deverdo ser compatibilizadas as legislacdes
pertinentes a Acessibilidade e demais normativos
referentes ao patriménio histérico e cultural (Instrugéo
Normativa n° 02 - do Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional), minimizando as barreiras fisicas e

de comunicag&o.

Art. 94. Projetos ou solicitacdes para implantagcédo de
equipamentos ou construcfes temporérias para shows
e eventos, deverdo ser submetidos ao 6érgao
responsavel pelo licenciamento, devendo os mesmos
atender aos critérios de seguranca fisica e ambiental,

bem como ao que concerne a acessibilidade,
atendendo a legislagéo

Subsecéo |

Do acesso aos recursos hidricos

Art. 95. As praias, lagoas, rios e demais corpos d’agua
sdo bens pulblicos de uso comum, devendo ser
assegurado, o seu livre acesso em qualquer direcéo e
sentido, ressalvados os trechos considerados de
interesse da seguranca nacional ou incluidos em
areas protegidas por legislacao especifica.

Art. 96. O poder publico municipal, em conjunto com o
orgdo gestor do patriménio da unido e o O6rgéo
estadual do meio ambiente, assegurard no ambito do
planejamento urbano, 0 acesso as praias e ao mar, e
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demais recursos hidricos, com ressalva apenas para
as areas de seguranca nacional ou areas protegidas
por legislacdo especifica, considerando os seguintes
critérios:

| - nas areas a serem loteadas, o projeto do
loteamento identificard os locais de acesso aos
recursos, conforme competéncias dispostas nos
instrumentos normativos estaduais ou municipais;

Il - deverdo ser mantidos acessos as lagoas e praias,
a cada 250m (duzentos e cinquenta metros);

lll - nas &reas j& ocupadas por loteamentos a beira
mar, sem acesso a praia, assim como no entrono
imediato das lagoas e rios, o poder publico municipal,
em conjunto com o 6rgdo gestor do patrimdénio da
unido e o 6rgao estadual do meio ambiente, definirdo
as areas de servidao de passagem,
responsabilizando-se por sua implantacdo que
deveréo ser definidas no prazo de 1 (um) ano a partir
da vigéncia desta Lei, através de decreto do executivo,
com aprovacao na cdmara municipal e do conselho da
cidade.

TiTULO 1Nl

DO PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA
CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Secéo |

Do parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulséria

Art. 97. O Poder Executivo poderd proceder a
aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulséria para imovel ndo edificado, subutilizado ou
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nao utilizado, localizado nas areas adensaveis do
municipio definidas nos mapas dos instrumentos
constantes no anexo Il desta Lei.

§1° O proprietario de imovel tera 01 (um) ano a partir
da notificacdo para que seja protocolado o projeto no
6rgdo municipal competente;

§2° O proprietéario terd 02 (dois) anos a partir da
aprovacdo do projeto para iniciar as obras do
empreendimento;

83° Os institutos previstos neste artigo sdo aplicados
na zona urbana e nas areas especiais de interesse
habitacional.

84° A exigéncia de que trata esse artigo sera aplicada
cumulativamente:

| - sobre lotes com mais de 1.000m2 (mil metros
guadrados);

Il - cujo seu titular tenha mais de um imével no
Municipio;
Il - sobre os imbéveis que permanecerem n&o

utilizados ou subutilizados, no minimo a partir de dois
anos da data

85°. Para o fim previsto no inc. Ill do 84° deste artigo
considera-se subutilizado o imdvel cujo coeficiente de
aproveitamento seja inferior a 0,10 (zero virgula dez).

Art. 98. A transmissé&o do imdvel, por ato inter vivos ou
causa mortis posteriormente a data da notificacao
transfere as obrigacdes de parcelamento, utilizagédo ou
edificacdo previstas neste artigo, sem interrup¢cédo de
quaisquer prazos.
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Secéo |l

Do imposto predial e territorial urbano progressivo
no tempo

Art. 99. Em caso de descumprimento das condices,
dos prazos ou das etapas previstas no artigo 97 desta
Lei, o poder executivo podera proceder a aplicacéo do
imposto predial e territorial urbano progressivo no
tempo mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo
de 05 (cinco) anos consecutivos.

81° As aliquotas do imposto predial e territorial urbano
progressivo no tempo, incidentes sobre os iméveis a
gue se refere o caput deste artigo, assim serdo
fixadas:

| 1° ano 2% (dois por cento);

Il 2° ano 3% (trés por cento);

Il 3° ano 5% (cinco por cento);
IV 4° ano 8% (oito por cento);

V 5° ano 15% (quinze por cento).

§2° E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias
relativas a tributacdo progressiva de que trata este
artigo.

Secao Il

Da desapropriacdo com titulos a divida publica

Art. 100. Apdés o 5° ano da cobranca do imposto
predial e territorial urbano progressivo no tempo, sem
gue o proprietario tenha procedido ao parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo do imdvel, o municipio podera
promover a sua desapropriacdo nos termos do Art. 8°
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da Lei Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Secéo IV

Da outorga onerosa da alteragcé@o do uso

Art. 101. O Poder Publico Municipal outorgara
onerosamente a alteragdo de uso rural para urbano,
mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo
beneficiario, de acordo com o0s critérios e
procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Gnico. A concessdo da outorga onerosa
sera deliberada pelo conselho da cidade, observada a
capacidade de suporte da infra-estrutura existente e o
equilibrio ambiental.

Art. 102. As é&reas passiveis de receber a outorga
onerosa sdo aquelas que possuirem infra-estrutura
adequada para abrigar atividades com fins urbanos,
de acordo com o conceito de area urbana, definidos
nesta Lei.

Paragrafo unico. Areas destinadas a produgdo
agricola com a finalidade da agroindustria, agricultura
familiar urbana e seguranca alimentar ndo estéo
sujeitas ao que preconiza o caput do artigo 101.

Art. 103. A contrapartida financeira, que corresponde
a outorga onerosa de alteracdo de uso, referida no
artigo 101 sera calculada segundo a seguinte
equacgao:

Vo = é&rea computavel (area do terreno x
coeficiente de aproveitamento

basico) x CUB x K%, onde:
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Vo = Valor da Outorga
CUB = Custo Unitéario Basico (Construgdo Civil do RN)

K = indices da tabela de referéncia

Art. 104. A contrapartida poderda ser realizada
mediante a doacdo de area, com valor de mercado
correspondente ao valor monetario resultante do
célculo realizado nos termos do artigo anterior.

Paragrafo unico. Cabera ao Poder Publico, através
do 6rgdo competente, a avaliagdo do imével objeto de
doacdo de que trata o caput deste artigo, segundo
pardmetros estabelecidos pelo sistema nacional
financeiro de habitagdo, compativel com os valores
praticados no mercado de imoveis local.

Art. 105. Os recursos auferidos com a adocdo da
outorga onerosa de alteracdo de uso rural para urbano
serdo aplicados, pelo municipio, para as seguintes
finalidades:

| - regularizacéo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo
urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitérios;

VI - criagdo de espacgos publicos de lazer e éareas
verdes;

VIl - criac8o de unidades de conservacdo ou protecdo
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de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural
ou paisagistico.

Paragrafo Unico. Sera para tanto, criado o Fundo de
Urbanizacdo, que se constituira das seguintes
receitas:

| - valores em dinheiro correspondentes a outorga
onerosa de mudanca de uso do rural para o urbano;

Il - quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam
destinados;

Il - vendas provenientes da aplicacdo de seus
proprios recursos.

Secéo V

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 106. O Municipio podera fixar areas na qual o
direito de construir possa ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

Paragrafo Gnico. O direito de construir podera ser
outorgado ao proprietdrio nas zonas urbanas e de
expansdo urbana até o limite méximo fixado conforme
quadro 07, constante desta Lei, ficando o mesmo
obrigado a pagar o valor equivalente ao preco do
beneficio, fixado em reais, pela seguinte expresséo:

Vo= &rea computavel (&rea do terreno x coeficiente
de aproveitamento

basico) x CUB x K%, onde:
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Vo = Valor da Outorga
CUB = Custo Unitéario Basico (Construgdo Civil do RN)
K = indices da tabela de referéncia

1° ano (a partir da vigéncia da Lei) 2° ano A partir do
3°ano 2 % 4 % 6%

Art. 107. Serdo isentos do pagamento do valor da
outorga onerosa:

| as edificagBes unifamiliares;

Il os hospitais e equipamentos congéneres de
interesse publico;

Il as escolas;
IV os empreendimentos turisticos de pequeno porte.

81° Para os fins previstos neste artigo consideram-se
empreendimentos turisticos de pequeno porte as
pousadas, hotéis, restaurantes com até 500m?2
(quinhentos metros quadrados) de area construida.

§2° O pagamento do valor correspondente a outorga
onerosa devera ser efetuado juntamente a licenga
para construir e devera ser depositado em conta
corrente  do fundo municipal de urbanizacdo e
protecdo ambiental de que trata esta Lei, somente
podendo ser utilizado para as seguintes finalidades:

| - regularizac@o fundiéria,;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

[l - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo
urbana;
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V - implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

VI - criacdo de espacgos publicos de lazer e areas
verdes publicas;

VIl - criacdo de unidades de conservacao ou outras
areas de interesse e preservacao ambiental,

VIII - protecéo de &reas de interesse historico, cultural
ou paisagistico.

83° O proprietario podera optar pelo pagamento da
outorga onerosa, em espécie ou em obras publicas,
desde que no mesmo montante correspondente a
outorga,conforme necessidade e avaliagdo do Poder
Pudblico Municipal.

Art. 108. O Poder PuUblico podera fixar normas
complementares a implantacéo da outorga onerosa do
direito de construir e da alteragdo do uso, utilizando,
no que couberem, subsidiariamente, as normas
constantes no Estatuto da Cidade.

Secéo VI

Da transferéncia de potencial construtivo

Art. 109. O Executivo Municipal podera autorizar ao
proprietario de imoveis cujo potencial construtivo seja
passivel de transferéncia, nos termos desta Lei, a
exercer em outro local, ou alienar mediante escritura
publica, integral ou parcialmente, quando o referido
imovel for considerado necesséario para fins de:

| - preservacdo, quando o imével for considerado de
interesse historico, cultural, ambiental, paisagistico ou
social;
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Il - servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda e habitacdo de interesse social.

81° Para todos os imodveis situados fora da zona
urbana do municipio serdo aplicados os parametros
urbanisticos das areas de adensamento basico
estabelecidos nesta Lei;

8§2° O Potencial Construtivo conferido por Lei podera
ser transferido, integral ou parcialmente, para qualquer
imovel objeto de outorga onerosa para alteracdo de
uso rural e urbano e/ou os imdveis localizados na zona
especial de interesse turistico e de lazer, através de
permuta de valores entre proprietarios e venda de
potencial

construtivo, respectivamente.

§3° O Poder Publico podera conceder como forma de
compensacgdo, a autorizacdo para transferéncia do
potencial construtivo pelo proprietario de imével objeto
de preservacdo ambiental para o proprietario cujo
imovel seja objeto de outorga onerosa para alteragédo
de uso rural e urbano;

84° O Poder Publico podera conceder como forma de
compensacgdo, a autorizagdo para transferéncia do
potencial construtivo pelo proprietario de imével objeto
de preservagdo ambiental para o proprietario cujo
imovel esteja situado na area turistica e de lazer,
obedecendo-se os parametros urbanisticos basicos e
maximos definidos

no Art. 22 desta Lei.

§5° A forma de célculo para a venda do potencial
construtivo para areas previstas no Art. 109 sera
definida pelo Poder Publico no prazo méximo de 06
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(seis) meses a partir da data de aprovacao desta Lei;

86° A autorizacao para transferéncia fica condicionada
ao cumprimento, pelo proprietario do imdével cedente,
das normas urbanisticas previstas para a zona onde o
imoével se situa.

§7° A transferéncia do potencial construtivo para a
zona adensavel podera ser concedida pelo Poder
Pudblico, como forma de compensacdo, mediante
acordo voluntdrio com o proprietario, nas
desapropriagfes por interesse publico ou social.

88° A mesma faculdade poderd ser concedida ao
proprietario que doar ao Municipio seu imovel, ou
parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 110. Serdo passiveis da aplicacdo da
transferéncia de potencial construtivo todos os
imoveis, edificados ou nao, localizados nas seguintes
areas:

| - &reas de protecdo ambiental;
Il - areas especiais de interesse paisagistico;

Il - areas especiais de interesse social

Secéao VI

Do direito de preempcéao

Art. 111. Fica instituido o direito de preempc¢do para
aquisicdo de imdével urbano objeto de alienacdo
onerosa entre particulares.

Paragrafo Unico. Os imOveis onde forem objeto da
aplicacdo do direito de preempcao deverao,
obrigatoriamente, ser oferecidos primeiramente ao
Municipio, em caso de alienacdo onerosa de seu
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dominio.

Art. 112. Os imdveis adquiridos pelo Poder Publico em
decorréncia da aplicacdo do direito de preempcao
serdo utilizados para o0s seguintes usos e destinacdes:

| - desenvolvimento de programas de regularizacdo
fundiaria e urbanistica;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

[l - constituicdo de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo
urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitérios;

VI - criacdo de espacos livres publicos de lazer e
areas verdes;

VII - criag@o de unidades de conservacdo ou protecéo
de areas de interesse ambiental;

VIII - protecédo de areas de interesse historico, cultural
e paisagistico.

Art. 113. S&o passiveis da aplicacdo do direito de
preempcdo todos os imoveis, edificados ou ndo,
localizados nas &reas definidas nos mapas dos
instrumentos constantes no anexo lll, desta Lei:

81° Para as areas demarcadas no mapa especifico do
anexo lll, o executivo Municipal devera, por meio de
norma propria, especificar em quais imdéveis incide o
direito de preempcdo, definindo as finalidades e
procedimentos que justifiguem e ordenem sua
aplicacéo.
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§2° A norma propria de que trata o paragrafo anterior
podera especificar e definir maiores exigéncias,
detalhamentos e prescricdes, de acordo com as
caracteristicas da area ou conforme o interesse
publico.

§3° O Poder Publico se obriga a dar publicidade a
norma de que tratam os paragrafos anteriores, pelo
periodo minimo de dois dias.

Art. 114. O proprietario do imovel localizado em area
objeto da utilizacdo do direito de preempcéo devera,
necessariamente, informar ao Municipio sua intengéo
de alienar seu imdvel, através de carta de intencdo
devidamente protocolada no 6érgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente.

81° Apds o recebimento da carta de intencdo tratada
no caput deste artigo o Municipio tera 30 (trinta) dias,
para se pronunciar, informando ao proprietario de seu
interesse de compra.

§2° No caso de existéncia de terceiros interessados na
aquisicdo do imével, o proprietario devera anexar
documento contendo proposta assinada por aquele,
onde constem preco e condicdes de pagamento
referentes ao imével.

83° Deverdo ser juntadas a carta de intencéo tratada
neste artigo, as certidées negativas de débitos federal,
estadual e municipal, incidentes sobre o imével.

84° Na impossibilidade de atendimento total ou parcial
da exigéncia contida no paragrafo anterior, 0
proprietario deverda apresentar uma alternativa de
preco que considere o débito existente sobre o imovel,
0 qual devera ser assumido pelo mesmo, assim como
o 6nus de sua regularizagéo.
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Art. 115. Nos casos em que 0 Municipio ndo se
pronuncie no tempo estipulado no 81° do artigo
anterior, o proprietario fica liberado para alienar seu
imovel para terceiros, nas mesmas condicdes da
proposta apresentada ao Municipio.

§1° Concretizada a venda do imével, o proprietério fica
obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30
(trinta) dias, a copia do instrumento publico de
alienacdo do imével, com o preco final e condi¢cBes de
pagamento.

§2° A alienag&o a terceiros, realizada em condi¢des
diversas da proposta apresentada ao Municipio sera
nula de pleno direito, logo, nesse caso, 0 ente
municipal podera adquirir o imével pelo valor venal da
cobranca do IPTU ou pelo valor da proposta
apresentada, o que for inferior.

Art. 116. Para a realizagcdo dos institutos previstos
neste capitulo aplicar-se-d0 as normas de carater
geral previstas na Lei Federal n°® 10.257/2001, mais
precisamente nos artigos 32 a 34.

Secéao VI

Das operagdes urbanas consorciadas

Art. 117. Entende-se por operacdo urbana
consorciada (OUC), o conjunto integrado de
intervencdes e medidas urbanisticas que definem um
projeto urbano para determinadas areas da cidade,
indicadas pelo plano diretor, coordenadas pelo Poder
Publico e definidas, através de Lei Municipal, em
parceria com a iniciativa privada,

instituicbes  financeiras, agentes governamentais,
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proprietarios, moradores e usuarios permanentes, que
visem a integracdo e a divisdo de competéncia e
recursos para a execugao de projetos comuns, com a
finalidade de alcancar transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental,
levando em consideracdo a singularidade das areas
envolvidas.

81° Também poderdo ser realizadas operagdes
urbanas consorciadas com objetivo de promover:

| - melhorias urbanas;

Il - incentivar a funcdo sécio-ambiental da propriedade;
Il - promover a justica social;

IV - gerar condi¢Bes dignas de habitacao;

V - preservar valores historico-culturais, cénico-
paisagisticos e ambientais significativos para o
patrimdnio da cidade;

VI - promover adequacgdo vidria, producdo ou
melhoramentos na infra-estrutura, dos equipamentos
coletivos e dos espagos publicos

Art. 118. Na realizacdo das acdes das operacdes
urbanas consorciadas podera haver a modificacdo de
coeficientes urbanisticos, regras sobre uso, ocupacao
e parcelamento do solo, procedimentos de
regularizacé@o fundiéria e urbanistica, considerando-se
0 impacto ambiental delas decorrentes e, desde que
previamente discutidas e aprovadas em audiéncias
publicas com o0s segmentos interessados e
encaminhadas ao conselho da cidade.

§1° O Municipio dever4d proceder a uma
regulamentacéo ou uma Lei especifica para definicdo
de indices urbanisticos, normas edilicias e
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caracteristicas de parcelamento do solo, além de abrir
também a possibilidade de delimitar novas operacdes
urbanas em locais demarcados como &reas de
intervencao.

§2° A modificacdo das normas de que trata o caput
deste artigo ndo podera ocorrer se dela resultar danos
irreversiveis ao meio ambiente urbano.

Art. 119. Cada Operacgdo Urbana Consorciada devera
ser regulamentada por lei

especifica e devera conter, no minimo:
| - justificativas, objetivos e metas;

Il - definicAo de &rea de abrangéncia, perimetros e
limites;

lll - programa bésico de ocupacédo da area, definindo
normas e critérios de uso e ocupacdo e projetos
previstos para a area;

IV - beneficios diretos a uma Area Especial de
Interesse Social (AEIS);

V - definicdo dos parceiros e formas de participagéo
comunitaria;

VI - prazo de validade;

VIl - plano de avaliagdo e fiscalizagéo,
obrigatoriamente compartilhado com representacédo da
sociedade civil, coordenado por um conselho gestor,
especificamente criado para cada OUC;

VIII - programa de atendimento econémico, social e de
sustentabilidade ambiental, voltado para a populacéo
envolvida;

IX - estudos ambientais;
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X - quadro de obras, metas e contrapartidas de cada
promotor publico e/ou privado envolvido e formas de
alocacéao de recursos advindos da OUC;

XI - infracGes e penalidades cabiveis, assim como as
normas processuais aplicaveis.

Art. 120. Para cada Operacdo Urbana Consorciada
serd constituido Comité Gestor, de caréter
permanente, com direito a participacdo dos agentes
envolvidos no projeto especifico.

81° Os recursos auferidos nas Operag¢des Urbanas
Consorciadas seréo destinados para fundo especifico,
e serdo utilizados na é&rea de influéncia de cada
operacgédo realizada, conforme plano de obras definido
previamente.

§2° O fundo de que trata o paragrafo anterior sera
extinto ao final da obra especificada de cada
Operacao Urbana Consorciada.

Art. 121. O Plano da Operacédo Urbana Consorciada
devera prever a recolocagdo, no seu proprio
perimetro, de usos e atividades que precisem ser
deslocados, em fungéo das transformagfes aprovadas

Art. 122. Os estudos necessérios para implantagcédo e
operacionalizacdo da Operacdo Urbana Consorciada
deverdo constar de:

| - infra-estrutura existente;

Il - levantamento de terrenos e imoéveis vazios e/ou
subutilizados;

lll - levantamento de equipamentos publicos e areas
verdes;
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IV - mapeamento dos fluxos de circulagéo e populagéo
flutuante;

V - levantamento do patrimdnio histérico/arquitetdnico
da area;

VI - usos atuais do solo e tendéncia nos ultimos anos
(5 e 10 anos);

VII - evolucéo da populagéo residente (atual e de 5 e
10 anos);

VIII - propostas de projetos apresentados para a area
nos ultimos 5 (cinco) anos, ainda que tais projetos ndo
tenham sido aprovados ou implementados;

IX - consultas respondidas ou licengcas concedidas nos
ultimos 5 (cinco) anos;

X - evolucdo dos precos de mercado dos terrenos e
iméveis da area;

Xl - levantamento das tipologias arquitetbnicas
existentes;

XIl - possibilidades de medidas de compensacdes
ambientais para a area e entorno;

Xl - mapeamento dos agentes envolvidos na
operacdo  (proprietarios, empresas instaladas,
moradores, associac¢des, locatarios e érgados publicos).

Paragrafo Unico. A apresentacdo dos estudos de que
trata este artigo ndo substitui a exigéncia dos estudos
ambientais cabiveis, conforme disposto na legislacao
pertinente, nem tampouco o estudo de impacto de
vizinhanca (EIV) e estudo de impacto sobre o transito
urbano de que trata esta Lei, quando exigido

Secédo IX
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Da regularizacgédo fundiéria

Art. 123. A regularizagdo fundiaria realizar-se-a nas
areas de dominio publico e privado, enfatizando que
em areas publicas municipais, esta deve ser feita
preferencialmente através da concessao especial para
fins de moradia, da seguinte forma:
I. acertidao deve ser fornecida de forma gratuita
nas areas de até 250m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

Il. o Municipio fica obrigado a registrar a
concessdo de uso especial para fins de
moradia no cartério de registros de imdveis da
circunscricdo competente.

81° Nas éareas publicas estaduais e federais dentro do
Municipio, este ficara obrigado a fornecer certiddo que
ateste a localizacdo do imdvel em area urbana e a sua
destinacéo para moradia do ocupante ou de sua
familia, no prazo maximo de 90 dias, a contar da data
do protocolo do requerimento do municipio.

§2° A regularizacao fundiaria de conjuntos
habitacionais deve ser promovida através da
concesséao de direito real de uso - CDRU coletivo.

8§3° Havendo necessidade de regularizagéo fundiaria
através da CDRU, esta devera ser gratuita para area
de até 250m2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados).

84° Para 0s imoveis situados nas areas declaradas de
interesse social que estiverem em areas de dominio
privado, utilizar-se-a o instrumento da Usucapido
especial urbano conforme dispde o art. 9° e seguintes
do Estatuto da Cidade.

Art. 124. O Poder Publico Municipal, com base nas
atribuicbes de ordenacao do territério, na Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade
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e na legislacéo federal de regularizacdo de loteamento
e parcelamento do solo e edificacdes devera

incorporar os assentamentos precarios, favelas e™

loteamentos irregulares, visando a sua regularizacédo
urbanistica e fundiaria, mediante a utilizacdo dos
seguintes instrumentos:

Art. 125. O Poder Publico Municipal devera articular
os diversos agentes envolvidos no processo de
regularizagdo, como representantes do Ministério
Publico, do Poder Judiciario, dos Cartorios de Registro
de Imoveis, dos Governos Estadual e Federal, bem
como grupos sociais, objetivando equacionar e
conferir celeridade aos processos de regularizagéo
fundiéria.

Art. 126. O Poder Publico municipal devera outorgar
aguele que, até 30 de junho de 2001, residia em area
urbana de até 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados), de propriedade publica municipal, por 05
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicgao, titulo
de concessdo de uso especial para fins de moradia
em relagcdo a referida area ou edificacdo, desde que
ndo seja proprietdrio ou concessionario de outro
imoével urbano ou rural, de acordo com o art. 1° da
Medida Proviséria n® 2.220, de 04 de setembro 2001.
81° O Poder Executivo devera assegurar o exercicio
do direito de concessdo de uso especial para fins de
moradia, individual ou coletivamente, através de titulo
de dominio vinculando o uso a condi¢cdo de moradia, e
por tempo determinado pelos critérios de conveniéncia
e oportunidade componentes da supremacia do
interesse publico.

§2° A concesséo de uso especial para fins de moradia
podera ser requerida de forma individual ou coletiva.
83° Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da
comunidade, as atividades econbmicas locais
promovidas pelo proprio morador, vinculadas a
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moradia, como pequenas atividades comerciais,
industria doméstica, artesanato, oficinas de servicos e
outros de pequeno porte.

84° Extinta a concessdo de uso especial para fins de
moradia, o Poder Publico municipal recuperara o
dominio pleno do terreno.

8§5° E responsabilidade do Poder Publico promover as
obras de urbanizac@o nas areas onde foi obtido titulo
de concessao de uso especial para fins de moradia.

Art. 127. O Poder Executivo podera promover plano
de urbanizacdo com a participacdo dos moradores de
areas usucapidas componentes das Areas de
Interesse Social, para a melhoria das condi¢des de
habitacdo e saneamento ambiental, nas areas
habitadas por populagéo de baixa renda, nos termos
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
Estatuto da Cidade.

Art. 128. O Poder Publico municipal podera exercer o
direito de preempcao visando garantir areas
necessarias para regularizacao fundiaria, nos termos
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
Estatuto da Cidade.

Art. 129. Cabe ao Poder Publico, em parceria com
entidades publicas ou privadas, garantir assessoria
técnica, urbanistica, juridica e social gratuita a
populacao, individuos, entidades, grupos comunitarios
€ movimentos na area de habitacdo de interesse
social, buscando promover a incluséo social, juridica,
ambiental e urbanistica da populacédo de baixa renda a
Cidade, na garantia da moradia digna, particularmente
nas acdes de regularizacao fundiaria e qualificacéo
dos assentamentos existentes.

§1° Para a promocao das a¢fes de usucapido urbano
coletivo, o poder Publico Municipal provera assisténcia
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judiciaria gratuita na forma da lei, salvo os casos onde
0s requerentes, representem ao Ministério Publico ou
a Defensoria Publica do

Estado.

Secéao X
Do direito de superficie

Art. 130. O Municipio podera receber em concessao,
diretamente ou por meio de seus érgaos, empresas ou
autarquias, o direito de superficie, nos termos da
legislag&o em vigor, para viabilizar a implementagéo
de diretrizes constantes desta Lei, inclusive mediante
a utilizagcéo do espaco aéreo e subterraneo,
especialmente em areas particulares onde haja
caréncia de equipamentos publicos e comunitarios e
em carater transitorio para remocao temporaria de
moradores de nucleos habitacionais de interesse
social, pelo tempo que durar as obras de urbanizacao.

Paragrafo Unico. Este instrumento podera ser
utilizado onerosamente pelo Municipio também em
imoéveis integrantes dos bens dominiais do patrimdnio
publico, destinados ao cumprimento das diretrizes
desta Lei.

Secéo Xl
Dos empreendimentos de impacto

Art. 131. Consideram-se empreendimentos de
impacto aqueles usos ou atividades que possam
causar impacto ou alteracdo no ambiente natural ou
construido ou sobrecarga na capacidade de
atendimento de infra-estrutura basica, quer sejam
construg@es publicas ou privadas, residenciais ou néo-
residenciais.
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Art. 132. Serdo considerados empreendimentos de
impacto:

| - os empreendimentos sujeitos a apresentacao do
Estudo Prévio de Impacto Ambiental, previsto no
inciso IV do §1° do artigo 225 da Constituicdo Federal,
nos termos da legislacdo ambiental federal, estadual e
municipal em vigor;

Il - as edificagcbes com area construida nao residencial
igual ou superior a 1.500m2 (mil e quinhentos metros
guadrados);

[l - os empreendimentos residenciais multifamiliares
com mais de 75 (setenta e cinco) unidades;

IV - empreendimentos de uso industrial de natureza
poluidora;

V - qualquer empreendimento nao-residencial que
tenha capacidade potencial de reunir simultaneamente
mais de 300 (trezentas) pessoas;

VI - qualguer empreendimento destinado a abrigar
atividades de lazer e entretenimento, tais como:
clubes, cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes,
centros comerciais, hotéis e similares.

VII - postos de abastecimentos;

VIII - Escolas e instituicbes de ensino superior;

IX - outros empreendimentos definidos no Cddigo de
Meio Ambiente de Nisia Floresta, ou em legislagao
municipal especifica.

81° Os empreendimentos de que trata este artigo
deverao apresentar relatério de impacto de vizinhanga
- RIV - para analise do requerimento de licenca
urbanistica, nos termos deste artigo, sem detrimento a
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outras licengas, conforme exigido por lei.

VIl deste artigo deveréo apresentar projeto de
tratamento local dos seus efluentes.

§2° Os empreendimentos enquadrados nos incisos | a

Secéo Xl
Do Relatorio de impacto de vizinhanga — RIV

Art. 133. Para efeitos desta Lei, estdo sujeitos a
apresentar o relatério de impacto de vizinhancga, os
seguintes empreendimentos:

| - parcelamento do solo, em qualquer de suas formas,
em areas de até 10.000m?2 (dez mil metros quadrados)
gue acarrete alteragbes no sistema viario publico e
acima desta area;

Il - qualquer tipo de atividade industrial, comercial ou
prestadora de servicos, geradora de incdémodos
ambientais, tais como emissdo de gases, poeira,
ruidos, ou quaisquer residuos considerados
poluidores;

[l - servigos hospitalares;

IV - empreendimentos relacionados & alimentacéo e
produtos pereciveis;

V - estabelecimentos de ensino;

VI - estabelecimentos de atividades esportivas de
qualquer natureza;

VIl - demais atividades conflitantes com o uso
residencial, como oficinas mecéanicas, sucatas,
padarias, lavanderias, casas de show, revendas de
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automoveis, serrarias, bares e similares, inddstrias em
geral, comercio atacadista, estacionamentos rotativos,
instaladoras de som, postos de lavagem, clinicas,
laboratérios, postos de abastecimento de veiculos e
de lavagem.

Paragrafo unico. Fica a critério do 6rgdo responsavel
pelo controle e licenciamento de obras e instalacdo de
servicos, decidir sobre a necessidade de
apresentagéo do RIV, para 0s casos omissos em que
seja comprovado o conflito entre a atividade
pretendida e a vizinhanga.

Art. 134. O relatorio de impacto de vizinhanga - RIV
deverd, obrigatoriamente, informar sobre:

| - a demanda de servigos de infra-estrutura urbana;
Il - a sobrecarga na rede viaria e de transportes;

[l - os movimentos de terra e producédo de entulho;
IV - a absorgéo de aguas pluviais;

V - as alteragbes ambientais e os padr6es funcionais
e urbanisticos da vizinhanga.

Art. 135. Para aprovagdo de conjuntos habitacionais
com mais de 75 (setenta e cinco) unidades
autbnomas, devera ser exigida do empreendedor a
implantacdo concomitante das seguintes obras de
infra-estrutura:

| - pavimentacédo das vias;
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Il - sistema natural ou construido de drenagem de
aguas pluviais;

Il - sistema de abastecimento d’agua;
IV - sistema de esgotamento sanitario;
V - sistema de iluminacéo publica;

VII - equipamentos comunitarios.

81° As obras relativas as edificacdes, instalacdes e
areas comuns nos condominios devem ser
executadas simultaneamente com as obras das
unidades autbnomas.

82° A aprovacao dos projetos de condominio pelo
Municipio estd condicionada a apresentacdo dos
projetos técnicos relativos as obras de infra-estrutura.

Paragrafo Unico. Os projetos relativos a implantacédo
de empreendimentos de impacto deverdo ser
apresentados para conhecimento e apreciacdo por
parte do conselho da cidade de Nisia Floresta.

Secao Xl

Do relatério de impacto sobre o transito urbano

Art. 136. Os projetos relativos a implantacéo,
funcionamento ou mudancas de usos, de
empreendimentos de impacto, que venham a
contribuir para alteracdes significativas nas condi¢cfes
do trafego urbano, deverdo apresentar, entre outros, o

start
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relatério de impacto sobre o transito urbano,
objetivando definir as solugBes técnicas a serem
adotadas dentro e fora dos limites do
empreendimento, relativas aos estacionamentos,
manobras e vagas especiais, e as medidas
mitigadoras, em casos excepcionais.

Art. 137. A andlise do documento a que se refere o
paragrafo anterior devera ser procedida pelo 6rgéo
gestor de transporte e transito do Municipio de Nisia
Floresta, o qual emitira parecer com respeito & sua
aprovacdo efou as eventuais alteragcbes no
empreendimento ou infra-estrutura publica,
objetivando a mitigagdo dos impactos previstos, com
vistas ao licenciamento e emissdo do alvara de
construgdo ou funcionamento.

Paragrafo unico. O Poder Publico podera exigir do
empreendedor que 0 mesmo adote as medidas
recomendadas na andlise do relatério de impacto
sobre o transito urbano, para melhoria da infra-
estrutura viéria publica.

Art. 138. O relatério devera, obrigatoriamente,
informar sobre:

| a estimativa de veiculos privados adicionados ao
sistema publico da vizinhanca do empreendimento,
levando em consideracéo periodos tipicos de transito;

Il verificacdo da capacidade disponivel no sistema
viario da vizinhanca para absorver o fluxo adicional de

start
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trafego no entorno imediato do empreendimento;

Il demanda por estacionamento veicular geradas
pelas atividades realizadas no empreendimento;

IV disponibilidade de vagas internas ao lote ou nas
vias publicas adjacentes, tendo em vista o
atendimento da demanda gerada pelo
empreendimento;

V as alteragbes produzidas pelo empreendimento nas
condicdes de seguranca de trafego tanto de veiculos
automotores quanto de pedestres, incluindo as
solucdes de acesso de veiculos ao interior do lote;

VI solugdes técnicas a serem adotadas para
melhoramento da infra-estrutura viaria publica,
consideradas como adequadas para minimizar o0s
eventuais impactos negativos do empreendimento
sobre a fluidez e a seguranca do trafego.

TiTULO IV

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DA POLITICA

URBANA E AMBIENTAL
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS E OBJETIVOS

Art. 139. Visando a qualificacdo do planejamento e da
gestdo das politicas publicas através da participacao
popular democréatica na cidade de Nisia Floresta, o
Municipio devera criar o 6rgdo de planejamento e
gestdo da politica urbana e ambiental, o qual tera

start



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PREFEITURA DE
+

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

como objetivo precipuo promover o controle social no
planejamento e na gestdo da politica urbana e
ambiental.

Paragrafo Unico. O Poder Publico e a comunidade
atuardo de maneira integrada e complementar no
planejamento e gestdo da politica urbana e ambiental.

Secéo |

Das atribuices do poder publico

Art. 140. No sistema de planejamento e gestdo da
politica urbana e ambiental compete ao Poder Publico
Municipal:

| - promover a articulacdo entre o Municipio, sociedade
civil, entidades e demais 6rgdos governamentais das
esferas estadual e federal que tenham relacdo com a
politica urbana;

Il - implantar e gerenciar o sistema de informacdes
municipais, na forma prevista nas disposicdes finais e
transitorias da presente Lei, proporcionando acesso
amplo a documentos e informacdes a todos os
interessados, indistintamente;

Il - adequar a gestdo orcamentéria as diretrizes da
politica urbana estabelecidas no plano diretor
participativo;

IV - ter suas politicas, estratégias, programas, projetos
e acdes coordenadas em conformidade com as
diretrizes estabelecidas no plano diretor participativo;

start



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PREFEITURA DE
+

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

V - executar politicas e agdes articuladas com os
demais 6rgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, no ambito em
gue se insere o Municipio, seja nos ambitos estadual
ou federal;

VI - promover a realizacdo de audiéncias publicas, na
forma da Lei;

VII - submeter a apreciacdo do conselho da cidade de
Nisia Floresta as a¢bes necessarias a implantagéo
dos instrumentos previstos neste plano.

VIII - elaborar os planos e projetos de estruturacdo
urbana.

Art. 141. O Poder Publico deverd instituir o sistema de
informagdo  municipal destinado a  conferir
operacionalidade as atividades de planejamento e
gestdo das politicas urbanas, e, ainda, proporcionar
seu acesso amplo e gratuito a sociedade.

Art. 142. Para garantir a efetiva participacdo da
sociedade civil, nos termos da Lei Federal no
10.257/01 Estatuto da Cidade, o planejamento e a
gestado da politica urbana terdo como objetivos:

| - tornar transparentes e participativos os processos
de planejamento e gestédo da politica urbana;

Il - criar canais de participacdo e controle social por
parte dos cidaddos e das instancias representativas
dos varios segmentos da sociedade;

[l - fomentar um processo educativo e de capacitagdo

start
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da populacdo para que esta possa participar dos
processos decisérios relativos ao planejamento e
gestdo urbanos;

IV - identificar as prioridades sociais do Municipio e
integra-las as prioridades do Poder Executivo
Municipal;

V - acompanhar e avaliar permanentemente a
implantacdo e a gestdo do plano diretor participativo
de Nisia Floresta;

VI - evitar a descontinuidade do processo de
planejamento e gest@o urbanos e a descaracterizagéo
das diretrizes urbanisticas do Municipio através da
gestdo democratica.

Art. 143. Para garantir a efetiva participagcdo da
sociedade civil, no planejamento e gestao das politicas
publicas, o Municipio implantard& o orcamento
participativo do Municipio de Nisia Floresta.

§1° O drgdo municipal de planejamento urbano ficara
responsavel pela implantacdo do orgcamento
participativo;

§2° O orcamento participativo a ser implantado pelo
Municipio, a partir da vigéncia desta Lei, devera
constituir-se como instancia permanente de discussao
do planejamento e gestdo das politicas publicas do
municipio;

§3° Serdo realizadas audiéncias publicas em todo o
Municipio, garantidas sua ampla divulgacao;

start
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84° As audiéncias publicas de que trata o paragrafo
anterior, serdo estruturadas conforme a seguinte
classificagéo:

| - municipais;
Il - regionais;
[l - teméticas.

85° O regimento interno do or¢camento participativo
definird as normas para o seu funcionamento.

start

Secéo I

Da participacdo social

Art. 144. E assegurada a participacéo da populagéo
em todas as fases do processo de planejamento e
gestado da politica urbana do Municipio, especialmente
nas seguintes esferas:

| - 6rgdos de planejamento do Municipio.

Il - cdmara de vereadores;

Il - conselho da cidade de Nisia Floresta.

81° A participagdo da populagéo referida no caput do
presente artigo abrangera:

| - a elaboracdo e aprovacdo do Regimento do
processo de revisdo do plano diretor participativo;

Il - o processo de elaboracdo e aprovacdo do
orcamento participativo, na forma regulada pelo
Estatuto da Cidade.
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§2° A participacdo da populacdo em todas as fases do
processo de planejamento e gestdo da politica urbana
do Municipio devera basear-se na plena informacéo,

disponibilizada pelo Poder Publico com antecedéncia.

§3° O Executivo apresentard anualmente a camara
municipal e ao conselho da cidade relatério de gestédo
da politica urbana e do plano de agdo para o periodo
subsequente, devendo estar de acordo com o PPA
(Plano Plurianual) e ser publicado nos veiculos de
divulgacéo especificados na lei organica do Municipio;

CAPITULO Il
DO CONSELHO DA CIDADE
Secéo |

Dos objetivos e principios do Conselho

Art. 145, Esta Lei criard o conselho da cidade de Nisia
Floresta o qual serd um 6rgédo colegiado, de natureza
permanente, deliberativa, consultiva e propositiva,
sendo parte do sistema municipal de gestdo urbana e
do sistema nacional de politica urbana.

Art. 146. O conselho da cidade de Nisia Floresta tem
por objetivos:

| - promover o desenvolvimento urbano municipal;

Il - garantir a participacdo da sociedade civil em todas
as fases do processo de planejamento e gestédo
territorial e urbana;

Il - integrar politicas e acBes responsaveis pela
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intervencao urbana;
IV - articular-se com os outros conselhos setoriais;

V - acompanhar, avaliar e garantir a continuidade das
politicas publicas, programas e projetos de
desenvolvimento urbano do Municipio;

VI - acompanhar e avaliar a implantagéo da legislacéo
or¢camentaria municipal de acordo com as diretrizes,
prioridades, planos, estratégias, programas e projetos
expressos no plano diretor de Nisia Floresta.

Art.  147. Constituem o0s principios
norteadores do conselho da cidade de Nisia
Floresta e de suas acgdes:

| - participacao popular;

Il - igualdade e justica social;

Il - funcdo social da cidade;

IV - funcdo sécio-ambiental da propriedade;

V - desenvolvimento sustentavel.

Subsecéo |

Do principio da participacéo popular

Art. 148. Sera assegurada a participacéo
popular quando, na formulacdo, execucgao e
acompanhamento de planos, programas e
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projetos de desenvolvimento urbano, estiver
consolidada a ampla e irrestrita participacao
da populacdo, de maneira que os diversos
setores da sociedade tenham igual
oportunidade de expressar suas opinides e
de participar dos processos decisorios.

Paragrafo Unico. Visando contribuir com a
busca pela efetivacdo do disposto no caput
do presente artigo, o conselho da cidade de
Nisia Floresta:

| - no limite de suas atribuicbes, auxiliard o
Poder Executivo nos atos voltados ao pleno
funcionamento do sistema municipal de
gestdo urbana referido na presente Lei,
sempre orientada pelo objetivo de assegurar
a ampla e irrestrita participacao popular;

Il - acompanhara e avaliara os atos do Poder
Publico voltado as garantias de acesso a
informacao publica;

lll - promovera, no limite de suas atribuic¢des,
a realizacdo de audiéncias publicas, na forma
prevista nesta Lei.

Subsecéo Il
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Do principio da igualdade e justica social

Art. 149. O conselho da cidade de Nisia Floresta
contribuird com a promoc¢édo da igualdade e justica
social em seu territério quando:

| - atuar orientado pela busca da reducdo da
segregacao socio-espacial;

Il - apoiar o Poder Puablico nas agdes voltadas a justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das
obras e servicos de infra-estrutura urbana;

Il - auxiliar o Poder Publico e a populacdo na
recuperacdo dos investimentos publicos municipais
gue resultaram na valoriza¢éo de iméveis urbanos;

IV - promover e auxiliar o Poder Pablico na promocéo
de igualdade de acesso pela populagdo, aos
equipamentos e servigos publicos;

V - auxiliar o Poder Publico e a populagdo na busca
pela justa distribuicio dos equipamentos e servigcos
publicos pelo territério;

VI - promover 0 acesso a assisténcia técnica e juridica
gratuita para os cidaddos, comunidades e grupos
sociais menos favorecidos.

Subsecao Il

Do principio da funcé&o social da cidade

Art. 150. O conselho da cidade de Nisia Floresta
contribuird com o Poder Publico na efetivagdo da
funcdo social da cidade quando desempenhar o
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controle social, visando garantir e promover a justica
social, a reducdo das desigualdades sociais e a
melhoria da qualidade de vida, no Municipio, em
especial:

| - 0 acesso a terra urbana e a moradia;
Il - o transporte publico;

Il - 0 saneamento;

IV - a cultura;

V - o lazer;

VI - a seguranca;

VII - a educacao;

VIII - a saude;

IX - a alimentag&o.

Subsecéo IV

Do principio da funcédo sdcio-ambiental da propriedade

Art. 151. O conselho da cidade de Nisia Floresta
contribuirdA com o cumprimento da fung¢do soécio-
ambiental da propriedade urbana quando acompanhar
e avaliar o atendimento, pelo proprietario, dos
seguintes requisitos:

| - cumprimento das disposi¢cdes expressas no plano
diretor que conduzam a observancia da funcéo social
de sua propriedade;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade
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com a infra-estrutura, equipamentos e servigcos
publicos disponiveis;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade
com a preservacdo da qualidade do ambiente urbano
e natural, bem como do equilibrio ecoldgico;

IV - compatibilidade do uso e do porte da propriedade
com a seguranca, bem estar e a salude de seus
usudrios e vizinhanca.

Subsecéo V

Do principio do desenvolvimento sustentavel

Art. 152. O conselho da cidade de Nisia Floresta
contribuird para a promo¢do do desenvolvimento
sustentdvel no Municipio quando desempenhar o
controle social, visando garantir de forma efetiva e
irrevogavel, para presentes e futuras geracdes, 0O
direito:

| - aterra urbana;

Il - & moradia;

lll - a0 meio ambiente;

IV - ao saneamento ambiental;
V - & infra-estrutura urbana;

VI - ao transporte;

VII - aos servicos publicos;

VIII - ao trabalho;
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IX - ao lazer;

X - a identidade cultural.

Subsecéo VI

Das competéncias

Art. 153. Compete ao conselho da cidade:

| - defender e garantir a efetiva participagdo da
sociedade civilLb, em observancia ao Estatuto da
Cidade, bem como a continuidade de politicas,
programas e projetos de desenvolvimento urbano do
Municipio;

Il - estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos
mecanismos de participagdo e controle sociais
municipais e regionais;

lll - estudar e propor diretrizes para a formulacéo e
implementacéo da politica municipal de
desenvolvimento urbano, de forma articulada com as
demais politicas de desenvolvimento urbano, estejam
estas de nivel nacional, estadual, regional e/ou

metropolitano;

IV - acompanhar a execug¢do das politicas de
desenvolvimento municipal referidas no inciso anterior,
deliberando e emitindo orientacdes, com vistas ao
cumprimento do Estatuto da Cidade;

V - propor a edicdo de normas gerais que regulem
matéria territorial e urbana;
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VI - articular-se com outros conselhos, de forma a
integrar acdes e politicas de intervencao territorial e
urbana;

VIl - opinar sobre os projetos de lei de matéria
urbanistica a serem encaminhados ao Legislativo bem
como quanto a sua sangao;

VIII - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as
alteracdes propostas por seus membros, na forma da
presente Lei.

IX - gerir e controlar o acesso as lagoas, inclusive com
cobranca de taxas para manutencéo, devendo controlar e
exigir a obrigatoriedade da implantacdo e manuten¢ao
de sistema de coleta e tratamento de residuos nas areas
das lagoas, bem como, disciplinara ainda a utilizacdo da
lagoa para qualquer atividade ndo poluidora. Exemplo:
a proibicdo total de uso de embarcacbes com motor,
sendo permitido o uso de caiaque, remo, pedalinho e
vela.

Proposta:

IX - gerir e controlar o
acesso as lagoas, inclusive
com cobranca de taxas para

manutencéo, devendo
controlar e  exigir a
obrigatoriedade da

implantacdo e manuten¢ado
de sistema de coleta e
tratamento de residuos nas
areas das lagoas, bem como,
disciplinara ainda a
utilizacdo da lagoa para
qualquer atividade nao
poluidora.  Exemplo: a
proibicdo total de uso de
embarcagcbes com motor,
sendo permitido o uso de
caiaque, remo, pedalinho e
vela.

Paragrafo Unico. E facultado ao conselho da cidade
de Nisia Floresta, diretamente ou através, de
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assessorias, consultorias e auditorias:

| - promover a realizacdo de eventos municipais e
regionais sobre temas relacionados aos seus
objetivos;

Il - solicitar e/ou realizar estudos sobre temas
relacionados aos seus objetivos.

Secéo I

Da organizagéao

Art. 154. O conselho da cidade de Nisia Floresta ¢é
composto, em sua totalidade, por 10 (dez) membros
titulares e 10 (dez) membros suplentes, respeitando
criterios de representacdo territorial e de
proporcionalidade entre os segmentos, consoante com
0 estabelecido pela conferéncia nacional das cidades
para o conselho nacional das cidades e Presidente da
republica, observada a seguinte disposi¢ao:

| - 03 (TRES) indicados pelo Poder Publico Municipal;

II - 02 (DOIS) indicado pelo Poder Legislativo
Municipal;

Il - 05 (CINCO) indicados pela sociedade civil
organizada

Secéo Il

Da eleicdo e do mandato dos conselheiros

Art. 155. A eleicdo dos membros do conselho se dara:
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| - para o caso dos representantes locais, através de
votacdes a serem realizadas nos respectivos foruns
locais;

Il - para o caso dos representantes setoriais, através
de indicacdo no ambito de seu respectivo setor.

Paragrafo Unico. As elei¢cdes reguladas no presente
artigo e seus incisos serdo comprovados por ata de
eleicdo.

Art.  156. O mandato dos conselheiros,
indistintamente, ser4 de dois anos, sendo permitida
uma reelei¢do sucessiva.

Paragrafo unico. O inicio e término do mandato dos
conselheiros ndo poderdo coincidir com o inicio e
término do mandato do Prefeito.

CAPITULO IlI
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 157. As audiéncias publicas, sob o aspecto da
gestdo democrética da cidade, constituem direitos do
cidaddo e da comunidade, estando previstas nos
termos do inciso | do 84° do artigo 40 do Estatuto da
Cidade, associado ao direito constitucional ao
planejamento participativo, e tem por objetivos:

| - a cooperacao entre diversos atores sociais, o Poder
Executivo e o Poder Legislativo de Nisia Floresta;

Il - promover debates sobre temas de interesse da
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cidade, envolvendo a populacdo e as associacfes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

[l - garantir o direito constitucional de participa¢do do
cidadao, individualmente considerado;

IV - possibilitar a participacdo de diversos setores da
sociedade, em especial:

a) organiza¢cfes e movimentos populares;

b) associacBes representativas dos varios segmentos
da comunidade;

¢) entidades de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddos, movimentos
sociais e organiza¢des ndo governamentais.

Art. 158. As audiéncias publicas referentes a matérias
contidas no plano diretor participativo, ou que dele
sejam derivadas:

| - serdo obrigatdrias no processo de sua elaboracao,
tramitacdo, implementacéo, avaliacdo e revisao;

Il - serdo conduzidas pelo Poder Executivo ou
Legislativo, conforme a fase do processo em que se
encontre.

Paragrafo Unico. Independente da fase do processo
na qual se encontre, a ndo realizacdo de Audiéncias
Publicas pelo Poder Executivo ou Legislativo no
processo de elaboragdo do plano diretor configurara
desrespeito ao preceito constitucional da participacao
popular, passivel de adogdo das medidas judiciais
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pertinentes.

Art. 159. Ressalvados casos excepcionais,
devidamente autorizados pelo conselho da cidade de
Nisia Floresta, as audiéncias publicas deverdao ser
convocadas e divulgadas com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias, buscando a ampla participagéo
dos envolvidos no tema a ser discutido.

81° As audiéncias publicas garantirdo a participacdo
de qualquer pessoa interessada

no processo, sem distingdo ou discriminacdo de
qualquer natureza.

82° Fica instituido, como principal meio para
mobilizacdo e divulgacdo das audiéncias publicas,
sem prejuizo da utilizagdo de meios oficiais ou de
outros meios, a publicacdo de edital de convocacéo
em espaco visivelmente destacado em jornal impresso
de grande circulacao e leitura no Municipio.

TITULO V
DO SISTEMA DE INFORMAGCOES MUNICIPAIS

Art. 160. O sistema de informa¢&o municipal consiste
no conjunto integrado de informacdes relevantes a
gestdo e ao planejamento da cidade de Nisia Floresta,
cujas finalidades séo:

| - acompanhar e avaliar a implantacdo e os resultados
do plano diretor e os demais planos, programas e
projetos a serem propostos pelo Poder Publico;
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Il - permitir a avaliacdo dos principais aspectos
relacionados a qualidade de vida do Municipio;

Il - subsidiar a elaboracdo de novos planos,
programas e projetos por parte do Poder Publico e da
iniciativa popular;

IV - subsidiar as decis6es tomadas pelo conselho da
cidade de Nisia Floresta;

V - dar suporte as atividades administrativas e
gerenciais do Poder Publico;

VI - orientar as prioridades de investimentos.

81° O sistema a que se refere este artigo deve atender
a critérios de simplificacdo, economia, eficacia,
clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins
idénticos.

§2° Sera assegurada ampla e periddica divulgagdo
dos dados do sistema de informacdo municipal,
através dos mais diversos meios de comunicacao
disponiveis no municipio.

Art. 161. O Poder Publico mantera permanentemente
atualizado o sistema de informag&o municipal.

81° O sistema de informag¢Bes municipais inicialmente
sera composto por cadastro Unico e planta genérica de
valores, em meio digital, voltados para fins de
planejamento, gestéo e arrecadacéo.

§2° O cadastro Unico reunira informag@es de interesse
para a gestdo municipal, inclusive sobre planos,
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programas e projetos.

§3° O sistema de informagdes municipais devera ser
acrescido paulatinamente de outros instrumentos
voltados ao planejamento e arrecadacdo segundo
demandas do sistema municipal de gestéao urbana.

Art. 162. Resguardadas as garantias de sigilo
profissional e pessoal, os agentes publicos, os
concessionarios e permissionarios de servigos
publicos que desenvolvam atividades no Municipio de
Nisia Floresta, deverdo fornecer ao Executivo
Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e
informagBes adquiridos com recursos publicos
necessarios ao Sistema de Informag8es Municipais.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo também se
aplica as pessoas juridicas ou autorizadas de servigos
publicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

Art. 163. E assegurado, a qualquer interessado, o
direito a ampla informacdo e publicidade sobre os
conteldos de documentos, informacdes, estudos,
planos, programas, projetos, processos e atos
administrativos e contratos, excetuando-se 0s casos
previstos em lei.

TiTULO VI

DAS INFRACOES, PENALIDADES E
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
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CAPITULO |
DAS INFRACOES

Art. 164. O uso, ocupacao, utilizacdo ou parcelamento
do solo; a execucao de servicos; as modificacbes das
caracteristicas preexistentes, de porcao do territério
municipal, somente serdo consideradas legalizados,
guando obtida licenca ou autorizacdo do 6érgéo
licenciador competente vinculado a administragdo
municipal, independente da titularidade da propriedade
sobre a qual a mesma incida.

Art. 165. As infracdes se classificam em:

| - Leve - aquela que atenta contra as normas que
incidem diretamente sobre a edificacdo ou lote;

Il - Moderada - aquela que atenta contra as normas
gue incidem diretamente no que se refere ao
ordenamento da cidade;

lll - Grave - aquela que atenta contra as normas que
incidem diretamente sob os aspectos que se referem a
preservacdo ambiental, ao patriménio coletivo e a
qualidade ou conforto da vizinhanca.

Art. 166. S&o infracbes leves:

| - a ndo observancia das normas estabelecidas para
iluminacdo, aeracdo e dimensdo minima de
ambientes;

Il - a ndo observancia da distancia minima de




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

start

aberturas para as divisas do terreno;

Il - iniciar obras ou desenvolver atividades sem a
devida licenca.

Art. 167. Séo infracbes moderadas:

| - deixar de observar parametros, regulamentos ou
definicbes, determinacdes ou atos emanados pelo
Poder Executivo com relacdo ao parcelamento do
solo, coeficientes de aproveitamento, ordenamento
viario, largura de calgadas, ocupacéo, e recuos;

Il - deixar de construir ou parcelar em terrenos quando
notificado;

Il - deixar de cercar ou murar terrenos quando
notificado;

IV - colocar cartazes, letreiros, faixas, anudncios,
placas, luminosos ou quaisquer publicidades ao ar
livre, sem licenca ou em desacordo com legislacéo;

V - colocar barreiras ou concorrer para comprometer a
acessibilidade urbana;

VI - a ndo observancia da area minima do padrédo da
unidade habitacional no dimensionamento do nimero
de unidades no uso multifamiliar;

Art. 168. Séo infracBes graves:

| - concorrer para modificar de forma prejudicial o
escoamento das aguas superficiais, dos cursos de
aguas do subsolo;
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Il - concorrer para 0 armazenamento, escoamento e
qualidade quimica e bioldgica das aguas superficiais e
de subsolo;

[l - atentar ou concorrer para degradacédo de reservas
ou ecossistemas ecologicos preservados pela
legislacdo municipal, estadual e federal;

IV - atentar ou concorrer para a descaracterizagdo de
construgBes, unidades ou conjuntos urbanisticos ou
arquiteténicos de valor cultural ou histérico, tombados
ou ndo, ou que tenham sido declarados de interesse
cultural ou historico;

V - deixar de cumprir normas relativas ao saneamento
ambiental;

VI - deixar o proprietario de loteamento de realizar as
obras de infra-estrutura, acessibilidade ou mobilidade
urbana;

VIl - ocupar indevidamente areas publicas, de uso
comum do povo ou destinadas ao municipio, com
quiosque, bancas, trailer, ou qualguer equipamento
instalado ou construido;

VIIl - deixar de respeitar os pardmetros relativos a
gabaritos;

IX - deixar de observar restricdes que se referem a
proibicdo de usos ou atividades em areas que
especifiguem tais restricdes ou proibi¢cdes;

X - deixar de obedecer a restricbes ou
condicionamento estabelecido na aprovacdo de
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relatorio de impacto ambiental ou plano de manejo;

XI - omitir informacdes relativas a impacto decorrente
de uso ou atividade que se pretenda licenciar, nos
relatorios de impacto ou nos planos de manejo a
serem analisados pelos 6rgdos competentes.

CAPITULO Il
DAS PENALIDADES

Art. 169. Salvo disposi¢cbes especiais, sem prejuizo
das sancdes civis e penais, as infracbes previstas
nesta Lei ficam sujeitas as seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo;

[l - interdicao;

IV - cassacéo de licenca;
V - demolicéo;

VI - suspenséo da habilitagdo do cadastro mercantil.

Art. 170. A multa consiste no pagamento pelo infrator,
no prazo que lhe for fixado, em fungcdo da gravidade
da infracdo, em unidade fiscal de referéncia UFIR ou
outra unidade que venha sucedé-la, sendo definida,
conforme abaixo discriminadas:

| - para infracdes leves 50 a 250 UFIRs;
Il - para infracBes moderadas 251 a 1.000 UFIRs;
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[l - para infragBes graves 1.001 a 5.000 UFIRs.

§1° Na aplicacéo da multa atender-se-4 a natureza e a
gravidade da infragcdo, a situacdo econbmica do
agente, o prejuizo concreto que sua atividade tenha
causado ao interesse publico e natureza, valor e
destinacéo da obra.

§2° A multa serd aplicada cumulativamente com
penalidades de cassacéo da licenga, embargo de obra
ou servi¢co e demolicéo.

83° No caso do agente cometer nova infracdo da
mesma espécie a multa sera aplicada em dobro.

84° A responsabilidade pela infracdo incidira
simultaneamente sobre o proprietario ou agente que o
represente ou substitua e sobre o profissional
responsavel pela execucao, orientagdo, coordenagdo
ou elaboragéo de estudos técnicos envolvidos.

85° Na hipotese de infracdo envolvendo pessoa
juridica, a penalidade sera cumulativamente aplicada
tanto ao ente quanto aos seus SOCiOS Ou seus
responsaveis técnicos;

86° A Prefeitura representard ao 6rgdo incumbido de
fiscalizacdo do exercicio da engenharia e arquitetura
contra os profissionais ou empresa contumazes na
pratica de infracdo contra esta Lei, sem prejuizo do
disposto no artigo seguinte.

§70 Em casos de préatica contumaz de infracdo a ser
apurada em processo administrativo, assegurada a
ampla defesa, e o contraditério, aos dispositivos desta
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Lei por parte de profissionais ou firmas de engenharia
e de arquitetura, a Prefeitura podera aplicar-lhe pena
de suspensao de sua inscricdo no cadastro municipal,
por um periodo a ser arbitrado de acordo com o caso,
ndo podendo ser superior a 02 (dois) anos, nem
inferior a 02 (dois) meses, sem prejuizo de outras
penalidades cabiveis, e durante este periodo de
suspensao ndo sera aceito para apreciacdo qualquer
projeto sob sua responsabilidade.

88° Se apds o decurso do prazo de suspensao,
persistir o profissional ou a empresa na pratica dos
atos que deram lugar a aplicacdo da penalidade, a
Prefeitura declaréla-4 inidonea.

89° A aplicacdo de penalidades decorrentes de
infracBes a esta Lei ndo prejudica:

I o reconhecimento e consequente sancdo de
infracbes a legislacdo federal, estadual e municipal,
inclusive de natureza tributéaria;

Il a adogdo de medidas judiciais cabiveis.

810. Presumir-se-80 responsaveis solidarios pela
infracdo, o proprietario da obra e o seu responséavel
técnico, bem como o construtor, devendo ser a
penalidade pecuniaria aplicada cumulativamente a
cada um.

811. As multas que ndo forem quitadas no prazo legal,
sujeitardo o infrator a sua inscricdo na divida ativa do
Municipio.
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Art. 171. O embargo consiste na determinacao
imediata de paralisacdo da obra, servigo ou atividade,
enquanto ndo for sanada a falta que deu lugar a
aplicacdo da penalidade e ndo for paga a multa
imposta, aplicando-se aos casos de:

| - exposicdes de risco ou grave prejuizo ao meio
ambiente, patrimdnio publico, interesse ou seguranca
publica;
Il - descumprimento das normas urbanisticas ou
edilicias;
Il - ndo atendimento a notificacdo que determine a

adocao de providéncias para a regularizagédo de obra,
servico, atividade ou parcelamento irregular.

Art. 172. A interdicdo consiste em impedir a
continuidade execucao de obra, servico,
desenvolvimento de atividade e de acesso ou uso de
area ou benfeitoria, enquanto nao for sanada a falta ou
ilegalidade que deu lugar a aplicagcdo da penalidade e
nao for paga a multa imposta, aplicando-se aos casos
de:

| - exposi¢cdo de risco a populacdo ou ocorréncia de
sinistros ou calamidade publica;

Il - desobediéncia a determinacdo de embargo ou
persisténcia da infracdo, nos casos de cassagdo da
licenca.

Art. 173. A cassacdo da licenca consiste no ato de
anulacdo do alvara ou autorizagdo concedida para
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execucdo de obra, servico ou funcionamento de
atividade, os quais somente poderdo prosseguir apés
novo processo de licenciamento, aplicando-se aos
casos de:

| - uso incorreto da licenca;

Il - ndo cumprimento das restricdes, condicionantes ou
recomendacdes especificadas na licenga concedida;

lll - motivo imperioso que obrigue o Poder Publico a
adotar medida;

IV - erro ou vicio no processo de licenciamento.

Art. 174. A demoligdo é a determinac¢édo administrativa
para que o0 agente proprietario, responsavel ou infrator
faca, as suas expensas, a demolicdo total ou parcial
da obra, edificagdo, benfeitoria executada em
desacordo com a legislagdo, as determinacdes desta
Lei, que ponha em risco a seguranca da vizinhanga ou
da coletividade, quando constatada a impossibilidade
de legalizacdo ou permanéncia dos mesmos.

81°. A determinagdo de demolicdo deverd conceder
um prazo de 30 (trinta) dias para a adocao dessa
providéncia pelo proprietéario.

§2°. Recusando-se o infrator a promover a demoli¢éo
da obra, o Poder Executivo poderéa fazé-la, cobrando,
por via judicial, o custo do servico.

Art. 175. A Secretaria Municipal de Tributagéo
efetuara o cadastro dos infratores para controle dos
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casos de reincidéncia.

§1° A segunda inscricdo de proprietario, firma ou
responsavel técnico nesse cadastro, enseja a
classificag8do do infrator como reincidente, cabendo a
aplicacdo das penalidades previstas nesta Lei.

§2° A terceira inscricdo de proprietério, firma o
responsavel técnico nesse cadastro, enseja a
classificagdo do infrator como contumaz, cabendo a
determinacéo de suspensédo do direito de apresentar
pedido para licenciamento de obras ou servicos
concedidos pelo Poder Executivo, por prazo nao
inferior a 2 (dois) meses e ndo superior a 2 (dois)
anos, sem prejuizo de outras penalidades cabiveis.

83° O Poder Executivo representard ao 6rgéo
incumbido de fiscalizagdo do exercicio de engenharia
e arquitetura contra os profissionais ou empresas
contumazes na prética de infracéo a esta Lei.

CAPITULO IlI
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 176. Na apuragéo das infra¢cdes aos dispositivos
desta Lei ou seu regulamento, aplicar-se-4, no que
couber, o procedimento estabelecido pelo cédigo
tributario do Municipio.

§1° Constatada a infragdo, expedir-se-a intimagao ao
proprietario ou responsavel pela obra ou servigo
concedendo-lhe prazo para regularizagédo, e, quando
aplicavel, a determinagdo do embargo da obra, que
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devera ser atendida imediatamente §2° Da intimacéo
constara o auto de infracao, e além da identificacdo do
autuado e endereco da obra ou atividade fiscalizada,
as seguintes informagdes:

| - data da ocorréncia;

Il - descricdo da infracdo constatada;

[l - identificacdo da base legal da autuacéo;
IV - valor da multa estipulada apara o caso;

V - providéncias a serem efetuadas visando a
regularizacao;

VI - prazo em que o autuado deve providenciar o
processo de regularizacéo;

VIl - nome, endereco e funcdo da pessoa que
forneceu as informacdes colhidas ou, na inexisténcia
desse agente, informacdo de como foram obtidos os
dados que basearam a intimagéo.

Paragrafo Unico. Quando for possivel a identificacdo
do profissional responsavel pela obra ou servico, a
fiscalizagdo providenciara, também, a intimacdo do
responsével técnico identificado.

Art. 177. Comparecendo o0 autuado, no prazo
estabelecido, para proceder a regularizacdo da obra
ou servico, deverd ser providenciada a abertura do
processo administrativo, podendo ser estabelecido a
ampliacdo do prazo para complementacdo dos
documentos exigidos, ndo podendo ultrapassar a 30
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(trinta) dias.

Art. 178. O Municipio dispora do prazo de 30 (trinta)
dias para decidir sobre a aceitacdo ou ndo do pedido
de regularizacdo, devendo exigir o enquadramento da
obra ou servico aos parametros urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.

Art. 179. Atendidos os procedimentos estabelecidos
nesta Lei, e a critério do 6rgao fiscalizador, podera ser
dispensada a multa correspondente, caso 0s agentes
responsabilizados ndo sejam enquadrados como
reincidentes, mediante consulta ao

cadastro de infratores.

Art. 180. O néo atendimento da determinacgéo
especificada na intimagdo ou dos prazos
estabelecidos durante o0 processo, enseja o
julgamento da infracdo, determinando-se a cobranca
da multa estabelecida e demais providéncias cabiveis.

Art. 181. O Municipio deve proceder & remessa de
correspondéncia, ao infrator, informando sobre o
resultado do julgamento, bem como as penalidades
aplicadas e prazos para cumprimento das
determinacdes.

Art. 182. O proprietario preposto e responsavel
técnico, observando os prazos estabelecidos na
intimac@o podera recorrer da decisdo do titular da
secretaria municipal de tributacdo tendo o Municipio o
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prazo de 60 (sessenta) dias para se pronunciar sobre
0 recurso.

§1° Do julgamento de primeira instancia, podera o
proprietario, preposto ou responsavel técnico,
observando os prazos estabelecidos, recorrer para o
Chefe do Executivo Municipal, tendo o municipio o
prazo de 30 (trinta) dias para se pronunciar sobre o
recurso.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 183. Ficam estabelecidos os seguintes prazos,
cuja contagem serd iniciada imediatamente apés a
entrada em vigor da presente Lei:

| - 90 (noventa) dias para a instalacdo do conselho da
cidade de Nisia Floresta;

Il - 30 (trinta) dias para a elaboragcéo e aprovacgéo do
regimento interno do conselho da cidade, referido nos
termos do inciso | do 84° do artigo 40 do Estatuto da
Cidade;

Il - 120 (cento e vinte) dias para a elaboracdo do
cédigo de obras e posturas e do cédigo municipal de
meio ambiente.

Art. 184. A aplicagcdo e gestdo da presente Lei
caberdo a secretaria municipal de transportes e obras
publicas e secretaria municipal de tributacdo até a
devida regulamentacdo da estrutura organizacional-
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administrativa do Municipio.

Art. 185. Os loteamentos aprovados, ainda n&o
implantados e que estejam inseridos em zonas
ambientalmente protegidas, deverdo ser submetidos a
nova apreciacdo do 6rgdo municipal competente,
objetivando sua adequacéo aos preceitos desta lei e a
garantir que o empreendedor utilize os procedimentos
técnicos ambientais necessarios ao eco-
desenvolvimento.

Pardgrafo Unico. Nas areas de preservacéo
permanente consideradas ndo edificantes, podera ser
concedida a transferéncia de potencial construtivo.

Art. 186. As areas ambientalmente protegidas seréo
regulamentadas pelo cédigo municipal de meio
ambiente.

Paragrafo Gnico. Todo e qualquer empreendimento
inserido, no todo ou em parte, nas &reas
ambientalmente protegidas somente serdo objeto de
licenciamento ap6s entrar em vigor o c6digo municipal
de meio ambiente.

Art. 187. Para a regulacéo dos espagos no entorno de
penitenciarias, cadeias publicas e &reas militares
devera obrigatoriamente ser apresentado a prefeitura
um plano de seguranga publica, o qual servira como
instrumento norteador para o estabelecimento de area
especial de seguranca publica a ser incorporada nesta
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Lei, por legislacéo especifica.

Paragrafo Unico. Caberd aos gestores dos
equipamentos referidos no caput deste artigo, a
apresentacao do plano de seguranca publica, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir do
recebimento da solicitagdo do Municipio.

Art. 188. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, e revogam-se as disposi¢des em contrario.
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GLOSSARIO

DOS CONCEITOS E DOS TERMOS URBANISTICOS

Para os fins desta Lei, no que diz respeito aos termos de natureza urbanistica, deverdo ser considerados 0s seguintes termos e conceitos:

81° Adensamento é a intensificacdo do uso do solo,
considerando o aproveitamento construtivo no interior
do lote;

§2° Arborizag&o urbana - conjunto da vegetacdo de
porte arbéreo que recobre a cidade seja em &reas
publicas ou privadas.

§3° Areas sd@o porcdes integrantes das zonas, sem
delimitacdo fisica definida por um perimetro
espacialmente identificavel, que possa
eventualmente se sobrepor a mais de uma zona e
séo classificadas conforme sua utilizagao;

84° Area construida é a soma das areas de todos os
pavimentos de uma edificacdo, excluindo as
garagens, seus acessos e rampas, deposito e salas
técnicas (caso localizadas no subsolo), sala de
maquina, subestacdo, guaritas, depdsitos de lixo e
esgotos, além das escadas de seguranca,
elevadores, rampas de cadeirantes, caso localizados
no espaco externo, com a devida arborizacdo. Nas
areas comuns nao serdao computados os tetos,
terracos da cobertura, desde que arborizado, bem
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como, pergolados, beirais, caramanchdes, jardineiras
e espagos verdes situados nas areas comuns.

§5° Area degradada ¢é aquela cujas condicdes fisicas
encontram-se comprometidas, seja por
contingenciamentos ambientais ou por ocupacfes
desordenadas indevidas, face a precariedade da
infra-estrutura e elevadas demandas;

§6° Area permeavel é o indice que se obtém
subtraindo a &rea construida e impermeabilizada da
area do terreno, onde seja possivel a infiltracdo de
aguas pluviais, limitada em, no minimo 30% (trinta
por cento) do terreno.

§7° Area urbana ¢é aquela que atende
simultaneamente aos seguintes critérios:

| definicdo legal pelo Poder Publico;

Il existéncia de, no minimo, quatro dos seguintes
equipamentos de infra-estrutura urbana:

a) malha viaria com canalizacdo de aguas pluviais;
b) rede de abastecimento de agua;
c) rede de esgoto;

d) distribuicdo de energia elétrica e iluminacao
publica;

e) recolhimento de residuos sélidos urbanos;
f) tratamento de residuos soélidos urbanos;

g) densidade demogréfica superior a cinco mil

Il existéncia de, no
minimo, quatro dos
seguintes

equipamentos de

infra-estrutura urbana:

a - malha viaria com
canalizagdo de &guas
pluviais ou canaletas
de escoamento
superficial guando via
pavimentada;

Justificativa
01:

Tendo em
vista que o
Municipio ndo
tem
canalizagéo
de adguas
pluviais e que
s6 utiliza as
canaletas
para
escoamento
(drenagem)
das aguas
pluviais nas

Proposta 01:

Equipe
Técnica da
PMNF.
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habitantes por km2.

suas
pavimentacde
s de vias.

Justificativa
02:

Adequacéo ao
tipo de obras

realizadas
pelo
municipio.
88° Areas verdes sdo todas as faixas de terra | §8° Areas verdes sdo | Justificativa Proposta 01:
voltadas a melhoria da qualidade ambiental, | todas as faixas de 01: PMNE.
incorporadas ao poder publico municipal como bem | terra voltadas a Para gue nos
de uso comum do povo, obrigatoriamente continuas | melhoria da qualidade loteamentos
no mesmo loteamento, cuja impermeabilizacdo | ambiental, existam
artificial do solo ou aquela mecanicamente resultante | incorporadas ao porcdes de
da acdo humana, ndo exceda a 15% (quinze por | poder publico Areas verdes
cento) da totalidade das areas verdes consideradas. municipal como bem a0 longo do
de uso comum do
mesmo.
povo,
obrigatoriamente
EBHIHES o mesmo Justificativa
loteamento, cuja 02:

impermeabilizagédo
artificial do solo ou
aquela
mecanicamente

Para delimitar
0
comprimento
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resultante da agéo
humana, ndo exceda
a 15% (quinze por
cento) da totalidade
das areas verdes
consideradas.

das quadras
de
loteamentos
que sdo de
200,00m.

89° Coeficiente de aproveitamento é o indice que se
obtém, dividindo-se a area construida pela area do
lote.

810. Coeficiente de aproveitamento basico é o
coeficiente de aproveitamento do solo para todos os
terrenos estabelecidos no territério municipal.

811. Coeficiente de aproveitamento maximo é o
coeficiente maximo de aproveitamento do solo
permitido nas areas adensaveis.

§12. Condominio urbanistico é a edificagdo ou
conjunto de edificagbes, destinadas ao uso
predominantemente  residencial, composto de
unidades autbnomas, implantadas sobre terreno
comum, dotado de instalagbes comuns, as quais
correspondem fracBes ideais das éareas de uso
comum dos conddminos, sendo admitida a abertura
de vias de dominio privado e vedada a instalacéo de
areas publicas de uso comum do povo, nos termos
da lei especifica.

813. Conservacdo ambiental é o conjunto de
métodos, procedimentos e politicas que visem a
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protecdo, em longo prazo, das espécies, habitat e
ecossistemas, além da manutencdo dos processos
ecologicos, prevenindo a simplificacdo dos sistemas
naturais, mas permitindo o uso sustentavel dos
recursos ambientais de modo que as geracdes
futuras também possam utiliza-los.

814. O desenvolvimento sustentavel ¢é o
desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente
viavel, de forma a assegurar qualidade de vida para
presentes e futuras geracoes.

815. Densidade € a relacdo entre 0 numero de
habitantes e a area da unidade territorial
considerada.

816. Densidade habitacional é aquela que expressa o
ndamero total de unidades habitacionais construidas,
dividida pela area em hectare (unidades
habitacionais/ha).

8§17. Desmembramento € a subdivisdo de gleba em
dois ou mais novos lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nédo impligue na abertura de novas vias ou

modificacé@o e prolongamento daquelas ja existentes.

818. Empresa rural: empreendimento de pessoa
fisica ou juridica, publica ou privada, que explore
econbmica e racionalmente imovel rural, dentro de
condicéo de rendimento econdmico da regido em que

818. Empresa rural:
empreendimento de
pessoa fisica ou
juridica, publica ou

Justificativa
01:

Para que

Proposta 01:
PMNF.
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se situe e que explore area minima agricultavel de
50% (cinqlienta por cento) do imével.

privada, que explore
econdmica e
racionalmente imovel
rural, dentro de
condicao de
rendimento
econdmico da regido
em que se situe e que
explore area minima
agricultavel de B8
(cingtienta por cento)
15% (quinze por
cento) do imével.

possamos
considerar
pequeno
produtor rural
do municipio
que recebe de
heranca um
enorme
terreno mas
s6 utiliza
pequena parte
do mesmo.

§19. Equipamento comunitério - equipamento publico
destinado a educacgdo, saude, lazer, cultura,
abastecimento de alimentos, seguranca, servigcos
publicos de apoio ao turismo, comunicagao, centro de
convivéncia e outras prestacdes de servigos publicos.

§20. Estoque de éarea edificavel é a totalidade da
area em que é possivel edificar em um determinado
bairro, acima daquela correspondente ao coeficiente
de aproveitamento e densidade béasicos.

§21. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é o
documento que apresenta o conjunto dos estudos e
informacdes técnicas relativas a identificacdo,
avaliacdo, prevencdo, mitigacdo e compensacao dos
impactos no meio ambiente de um empreendimento
ou atividade considerada nesta Lei como sendo de
impacto, de forma a permitir a analise das diferencas
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entre as condigbes que existiriam com e sem a
implantacdo do empreendimento ou atividade.

§22. Faixa de monitoramento especial é a faixa onde
qualquer empreendimento, independente do uso,
deverd requerer licenca ambiental ao 6érgao
competente.

§23. Falésia € o compartimento de relevo em forma
de pareddes verticais na linha de costa, construida
nas sequéncias sedimentares de Barreiras.

824. Favela - assentamento habitacional com
situagéo fundiaria e urbanistica, total ou parcialmente
ilegal e/ou irregular, com evidente precariedade de
infra-estrutura e baixo padréo de habitacdo, cuja
populacdo possui renda familiar até 03 (trés) salarios
minimos, considerada como assentamento
consolidado a partir do segundo ano de sua
existéncia.

§25. Gabarito € a medida vertical fixa a partir de
gualquer ponto do perfil natural do terreno.

8§26. Imovel rural é o prédio rustico, de area continua
qgualquer que seja a sua localizacéo, que se destina a
exploragcdo extrativa agricola, pecuaria, silvicola ou
agroindustrial, quer através de planos publicos de
valorizagdo, quer através de iniciativa privada.

§27. Infra-estrutura béasica sdo o0s equipamentos
urbanos de escoamento das 4&guas pluviais,
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iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de circulagdo
pavimentadas ou néo.

§28. Considera-se latifiindio, o imdvel rural que:

| - exceda 50 (cingiienta) modulos rurais, tendo-se
em vista as condic¢des ecoldgicas, sistemas agricolas
regionais e o fim ao qual se destine desde que nao
exceda o limite referido no paragrafo anterior, e tendo
area igual ou superior a dimensdo do modulo de
imovel rural, seja mantido inexplorado em relagéo as
possibilidades fisicas, econdmicas e sociais do meio,
com fins especulativos, ou seja, deficiente ou
inadequadamente explorado, de modo a vedar-lhe a
inclusdo no conceito de empresa rural.

§29. Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias
de circulagcdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

830. Loteamento clandestino é o parcelamento de
solo ndo aprovado pelo Municipio e ndo registrado
em cartério

§31. Loteamento irregular é o parcelamento de solo
aprovado pelo Municipio, nédo registrado em cartorio,
e/ou ndo executado conforme projeto licenciado.
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832. Lotes subutilizados sdo éareas publicas ou
particulares com area construida menor ou igual a
15% (quinze por cento) da area edificavel.

§33. Considera-se minifundio o imovel rural de area e
possibilidades inferiores as da propriedade familiar.

834. Mobiliario urbano: é o equipamento localizado
em logradouros publicos e que visa proporcionar
maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a
populacdo usuaria, tais como: abrigos e paradas de
Onibus, lixeiras, bancos, cabines telefénicas, caixas
de coleta de correspondéncia e equipamentos de
lazer.

§35. Mddulo rural a area de 4 ha (quatro hectares)
fixada pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria.

836. Parcelamento € a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com objetivo de
edificagdo, por iniciativa do titular do dominio,
obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e
conectadas ao sistema viario municipal e as redes de
servicos publicos existentes ou projetados, podendo
ser realizado na forma de arruamento, loteamento,
desmembramento, desdobro do Ilote e o re-
parcelamento podendo, ainda, atender além das
determinacBes contidas nesta Lei, as contidas na
legislagédo federal especifica.
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837. Polos ou areas urbanizaveis sdo os distritos ou
aglomerados edilicios e humanos que disponham dos
requisitos de areas urbanas consolidadas

838. Preservacdo ambiental € o0 conjunto de
métodos, procedimentos e politicas que objetivam a
protecdo integral em longo prazo das espécies,
habitat e ecossistemas, além da manutencdo dos
processos ecoldgicos, prevenindo a simplificagdo dos
sistemas naturais.

839. Propriedade familiar € o imével que, direta e
pessoalmente explorado pelo agricultor e sua familia,
Ihes absorva toda a forca de trabalho, garantindo-
Ihes a subsisténcia e o progresso social e econdmico,
com area maxima de 3,5 (trés virgula cinco) mdédulos
rurais e, eventualmente, trabalho com a ajuda de até
02 (dois) trabalhadores.

840. Protecdo integral é a manutencdo dos
ecossistemas livres de alteracdes causadas por
interferéncia humana, admitindo apenas 0 uso
indireto dos seus atributos naturais.

841. Recuo é a menor distancia entre a divisa do
terreno e o limite externo da projecdo horizontal da
construcdo em cada um dos seus pavimentos;
denominando-se recuo frontal quando se referir aos
limites com logradouros ou vias publicas e recuos de
fundos e laterais, quando se referir as divisas com
outros lotes.
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§42. Recuperagdo € a restituicdo de um ecossistema
ou de uma populacédo silvestre degradada a uma
condicdo ndo degradada, que pode ser diferente de
sua condicao original.

843. Recursos ambientais sdo constituidos pela
atmosfera, as aguas interiores, superficiais e
subterraneas, os estuarios, o mar territorial, o solo, o
subsolo e os elementos da biosfera.

844. Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) é o
relatério sobre as repercussdes significativas dos
empreendimentos sobre o ambiente urbano e
atividades conflitantes com o uso residencial,
apresentado através de documento objetivo e
sintético contendo as informacdes exigidas nesta Lei.

845. Restauracao € o processo mediante o qual se
restitui um ecossistema ou uma populacédo silvestre
degradada o mais proximo possivel da sua condi¢édo
original.

846. Restinga é a formacdo do depdsito arenoso
paralelo a linha da costa, de forma geralmente
alongada, produzido por processos de sedimentacgéo,
onde se encontram diferentes comunidades que
recebem influéncias marinhas também consideradas
comunidades edéaficas por dependerem mais da
natureza do substrato do que do clima. Nas restingas
a cobertura vegetal ocorre em mosaico e encontra-se
em estudrios, corddes arenosos e depressoes,
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apresentando, de acordo com o estagio sucessional,
estrato herbaceo, arbustivo e arbéreo, este Ultimo
mais interiorizado.

847. Sistema vidrio sdo 0 conjunto de vias,
logradouros, acessos e travessias, destinado a
circulagcdo de veiculos e pedestres, operacionalizado
com elementos de fiscalizacéo, sinalizagédo e controle
de trafego.

848. Sustentabilidade ambiental é o uso das fun¢fes
vitais do ambiente biofisico de maneira a permanecer
disponivel as gera¢@es atuais e futuras.

849. Sustentabilidade urbana é o desenvolvimento
local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando garantir qualidade
de vida para presentes e futuras geracdes

850. Taxa de impermeabilizacdo é o indice que se
obtém dividindo-se a &rea que ndo permite a
infiltrac@o de &gua pluvial, pela &rea total do lote.

851. Taxa de ocupacdo € o indice que se obtém
dividindo-se a &rea correspondente a projecao
horizontal da construcdo pela area total do lote ou
gleba,sem considerar as projecBes de beirais e
marquises. Indica a percentagem de area horizontal
de terrenos urbanos passivel de ser ocupada.

852. Unidade de conservacdo da natureza é o
espaco territorial e seus recursos ambientais,
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incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituidas pelo Poder
Publico, com objetivo de conservagdo e limites
definidos, sob regime especial de administracdo ao
gual se aplicam garantias adequadas de protecéo.

§53. Uso direto € aquele que envolve coleta e uso,
comercial ou ndo, dos recursos naturais.

§54. Uso indireto é aquele que ndo envolve consumo,
coleta, dano ou destruicdo dos recursos nhaturais.

855. Uso Residencial Multifamiliar caracteriza a
edificacdo na qual habitam mais de uma familia, seja
esta, horizontal ou vertical.

856. Uso Residencial Unifamiliar caracteriza a
edificagcdo que abriga apenas uma familia.

857. Uso sustentavel é a exploragdo do ambiente de
maneira a garantir a perenidade dos recursos
ambientais renovaveis e dos processos ecoldgicos
mantendo a biodiversidade e os demais atributos
ecolégicos, de forma socialmente justa e
economicamente viavel.

§58. Usucapido especial de imével urbano é a forma
de aquisicdo do dominio de éarea ou edificacdo
particular, de até 250 m2 (duzentos e cinglienta
metros quadrados), na qual o ocupante a tenha
possuido como sua, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para
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sua moradia ou de sua familia, desde que nédo seja
proprietario de outro imoével urbano ou rural, nos
termos do art. 183 da Constituicdo Federal.

859. Vazios urbanos sdo os imdveis nédo edificados,
de propriedade publica ou privados, existentes em
zonas urbanas (com infra-estrutura basica) em todo
municipio.

860. Via publica é todo leito carrocavel, destinado ao
transito de veiculos e ao escoamento de &guas
pluviais, e passeios, adjacentes ou ndo ao leito
carrocavel, destinadas ao transito de pedestres.

861. Vizinhanga é a area contida numa distancia de
150 m (cento e cinqliienta metros) no maximo,
tomados os limites do imdével onde sera implantado o
empreendimento.

862. Zonas sdo porcdes do territério municipal,
definidas e delimitadas por lei, caracterizadas
segundo as suas fungdes sociais e fisico- ambientais
diferenciadas e em conformidade com sua forma de
ocupacéo, abrangendo todo o territério municipal.

863. Zonas especiais s8o aquelas inscritas nas
macrozonas, superpondo-se a estas, sem, no
entanto, respeitar os mesmos limites quanto aos
instrumentos de ordenamento urbano podendo estar
ao mesmo tempo na macrozona urbana e na
macrozona de expansdo urbana. O limite de uma
zona especial ndo se superpbe ao limite de outra
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zona especial.
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ANEXO |
QUADRO 1. Zona Urbana

Nome: Prescricbes Gerais para a Area de Adensamento Basico exceto as Areas Especiais

iNDICES URBANISTICOS
RECU
TEST COEFIC
usos RECUO oS
, i eDaE s LATER RECU | ocupac | et | RIS | EsTACIoNAw
AREA DO LOTE MA APROV FRONT AISE oS Ao A0 MAXI ENTO DE OBS
MINIMO(M) DO EITAME AIS DE ADICIO MAXIMA MINIMA MO AUTOMOVEL
MINIMO FUND NAIS % (UN.)
LOTE NTO S M) 0S (M) % (M)
(M) BASICO 0%
Residencial 200,00 10,00 1,0 3,00 0a - 70 30 7,50 1 vaga a partr
unifamiliar 1,5 de 80 m
. . A parte
Residencial 360,00 12.00 1,0 3,00 Oa 150+ 70 30 19,50 1 vaga por administrativa
Multifamiliar 1,5 H/10 unidade .
devera obedecer
ao estacionamento
. 1 vaga por previsto para o
Nao Oa 1,50 + ~
Residencial 200,00 10,00 1,0 3,00 15 L1110 70 30 19,50 cada -2 250 uso n&o
m residencial
300 + 1 vaga por
Industrial 1.000,0 20,00 1,0 10,00 3,00 1710 50 50 15,00 cada B 100 m2
de galpéo
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PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA start

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

Usos

proibidos

Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.

*H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Gltimo pavimento
Uso do sub-solo ioderé ser utilizado o subsolo para edificacdes.




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA start

NOSSA FORCA E O TRABALHO

ANEXO |
QUADRO 2. Areas Especiais

Nome: AEIS - Area Especial de Interesse Social

iNDICES URBANISTICOS
RECU
TEST
usos RECUO oS
) f/llijr\ﬁ UTILIZA s LATER | cecuos | OCUPA ';fﬁg'fé %?TBOA ESTACIONAM
AREA DO LOTE VA CAO FRONT AIS E ADICION GAO A0 MAX ENTO DE OBS
MINIMO(M) Do MAXIM AIS DE S MAXIMA MINIMA Vo AUTOMOVEL
i % (UN.)
LoTE A MINIMO FUND b n )
o) S (M) 0S (M)
50%
Residencial 8,00 Oa 4,50
unifamiliar 80,00 7.50 1.0 1.0 1,50 - 0 30 7.50
. . A parte
Residencial 180,00 8,00 10 3,00 0a 1,50 + 70 30 12,00 | 1 vaga/250m? administrativa
Multifamiliar 2,0 1,50 H/ 10 .
devera obedecer
ao estacionamento
Néo 80,00 8,00 10 3,00 S Ll 70 30 7,50 L g ooy preﬂ:(t)on%%ra °
Residencial ! ’ 2,0 ! 1,,50 H/ 10 12,00 cada 250 m2- . :
residencial

Industrial Uso proibido




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA £ O TRABALHO

start

Usos

proibidos

Granjas, indastrias de material pesado, atividade altamente poluente.

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Ultimo pavimento.




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORGA £

QUADRO 3. Areas Especiais

Nome: AEIHC - Area Especial de Interesse Historico - Cultural - SEDE

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

0O TRABALHO

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

ANEXO |

start

INDICES
URBANISTICOS
RECU
Usos ARE TEST RECU 0s SELAA
A DO AREA ADA UTILIZA 0S LATE RECUO | b GABA VENT
LOT DO LOTE MIiNI x FRON RAIS S x PERMEABILIZ RITO
CAO ACAO - < O DE
E PADRAO MA MAXIM TAIS E DE ADICIO | X0 M AGAO MAXI AUTO OBS
MIiNI \ DO MINIM FUND NAIS MINIMA % MO -
(M?) A A % MOVE
MO LOT 0s 0s (m) (M) .
M2 E(M M M
(M?) (M) (M) 5(0020 (UN.)
Residen 1 vaga A
cial 200,0 10,0 Oa i a partir parte
unifamili 0 360,00 0 1,0 300 1 4 50 70 30 7,50 de 80 | admini
ar m? strativ
Residen a
cial 360,0 | 5000 12,0 0,75 3.00 Oa 1?_8 * 20 30 10,50 L vgrga dever
Multifami 0 ’ 0 1,00 ’ 1,5 40,00 P a
) 10 unidade
liar obede
1 vaga cer ao
taci
N&o 1,50 + por -
. 200,0 10,0 Oa ’ 7,50 cada onam
(I;Zflden 0 360,00 0 e 20 3,00 15 |1-|é 70 30 40,00 100,00 M.
250,00 previst
m2 0 para




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA slarl
NOSSA FORCA E O TRABALHO
0 l.iSO
Industrial | Uso proibido rggge
ncial
;S&)sidos Granjas, indastrias de material pesado, atividade altamente poluente.

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento.




QUADRO 4. Zonas Especiais

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E

0O TRABALHO

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

Nome: ZPA — Zona de Prote¢cdo Ambiental

ANEXO |

start

INDICES URBANISTICOS

TEST RECU
usos RECUO oS
) fﬂ?,\'ﬁ UTILIZA S LATER RECUOS | OCUPA Fé%ﬁyfé %’?‘1'_35‘ ESTACIONAM
AREA DO LOTE MA CAO FRONT AISE ADICION CAO A0 MAXI ENTO DE OBS
MINIMO()M? DO MAXIM AIS DE AIS MAXIMA MINIMA MO AUTOMOVEL
i % (UN.)
LOTE A MINIMO FUND 6 % M)
™) S (M) 0S (M)
50%

. . . A parte
Residencial 0,50 Oa B5a, 1 vaga a partir M
unitamiliar 200,00 10,00 1.00 3,00 15 - B8 70 B8 30 B do 80m? administrativa

devera obedecer
ao estacionamento
Residencial BISIBE 360,00 12,00 3,00 300 0alb5 150+H/10 70 30 40,00 1 vagacada pre‘;‘géon%%ra .
Multifamiliar 2 250,00m? : X
residencial
Multifamiliar — Lei
- 1 vaga por Complementar
g:gi dencial 200,00 10,00 5 3,00 (1) g 1’535' R B0 B8 30 40,00 cada 031/2019 de
! ’ 250,00m? 18/09/2019
Usos P . - e

e Industrias de material pesado, atividade altamente poluente, Multifamiliar

proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Ultimo pavimento
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PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

ANISIAFLORESTA start

B\ 0SSA FORCA £ O TRABALHO

Os lotes padrdo serdo de 360,00 m2



REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA start

NOSSA FORCA E O TRABALHO

ANEXO |
QUADRO 5. Areas Especiais

Nome: AEINI — Area Especial de Interesse Industrial

INDICES URBANISTICOS
RECU
TEST
Usos ADA RECUO 0S PERME
i MiNI UTII:IZA S LATER RECUOS OCEJPA ABILIZA GABARI ESTACIONAME
AREA DO LOTE MA CAo FRONT AIS E ADICION GAo CAO TO NTO DE OBS
MINIMO(.)M2 DO MAXIM AIS DE AIS MAXIMA MINIMA MAXIMO AUTOMOVEL
LOTE A MINIMO FUND % % (M) (UN.)
M) S (M) 0S (M)
50%
Residencial 4,50 1 vaga a partir
unifamiliar 200,00 10,00 1,00 3,00 15 i 0 30 7,50 de 80m? A parte
administrativa
devera
Residencial 1,50 + 7,50 1 vaga por obedecer ao
Multifamiliar 360,00 12,00 1,00 3,00 15 H/10 0 30 40,00 unidade estacionamento
previsto para o
uso nao
~ 1 vaga por cada . ;
N&o 1,50 + 4,50 residencial
Residencial 200,00 10,00 1,00 3,00 15 1110 70 30 40,00 -m§5o,oo
A parte
200 + 1 vaga por cada | administrativa
Industrial 100,00 20,00 1,00 5,00 2,00 ' . 70 .30 15,00 BB 100 m2de devera obedecer
H/10 D3
galpéo ao
estacionamento




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA start

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

previsto para o
uso nao
residencial

Usos

proibidos Granjas e atividade agropecuéria

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Gltimo pavimento




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E

QUADRO 6. Areas Especiais

Nome: AEREU — Area Especial de Recuperacdo Urbana

0O TRABALHO

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

ANEXO |

start

INDICES URBANISTICOS

RECU
< oS
usos AREA AREA TEST RECU
DO ADA UTIL| oS LATE RECUO | OCUPA GABA ESTACIONAM
DO : ZAC RAIS x PERMEABILIZ RITO
LOTE LOTE MINIM Ao FRON E DE S CAO ACAO MINIMA MAXI ENTO DE OBS
MINIM o A DO MAXI TAIS FUND ADICIO | MAXIM o MO AUTOMOVEL
oy | PADRA | | o1E MINIM NAIS A% 0 (UN.)
M2 0 (m? m) MA 0S (M) 8/'3) (M)
50%
Residenci .
al 200,00 | 360.0 10,0 1,5 300 | 0@ : 70 30 750 | 1vagaapartr
L 0 0 1,5 de 80m
unifamiliar
A parte
Residenci 1,50 administrativa
I 1,5 ' 1 vaga por devera obedecer ao
a - 360,00 720,00 12,00 3,00 0al5b + 70 30 40,00 . .

Multifamili 2,50 unidade estacionamento
ar H/10 previsto para o uso
. a idencial

N&o 1,50 1 vaga por nao resi
Residenci | 200,00 | 00:0 10,0 2,00 3,00 0a + 70 30 40,00 cada 108
0 0 3,00 15 5
al H/10 250,00 m
' ' - A parte administrativa
1 vaga por devera obedecer ao
Industrial 3600 | 720.0 & 5 5,00 5 2’20 B8 70 30 1%’0 cada Bl 100m? | estacionamento
’ ’ , ’ ’ de galpao previsto para 0 uso
0 0 H/10 n&o residencial




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA £ O TRABALHO

start

Usos

proibidos

Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Ultimo pavimento

Os imoéveis que estiverem situados em mais de uma Area Especial deverdo atender as prescri¢cbes de cada zona especificamente.




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA start

NOSSA FORCA E O TRABALHO

ANEXO |
QUADRO 7. Areas Especiais

Nome: Zona Adenséavel - ZAD

INDICES URBANISTICOS
RECU
TEST COEFIC
usos ADA IENTE RE(S:UO LAQI'SI,ER OCUPA PERME GABARI
" MINI DE RECUOS x ABILIZA ESTACIONAME
AREA DO LOTE FRONT AISE GAO = TO
MINIMO(BM? MA APROV AlS DE ADICION | ) A iMA GAO MAXIMO NTO DE OBS
DO EITAME ¢ AlS MINIMA AUTOMOVEL
MINIMO FUND % ()
LOTE NTO S (M) 0S (M) %
(M) BASICO 500
Residencial 200,00 10,00 15 3,00 0a - 70 30 7,50 1 vaga a partr
unifamiliar 15 de 80m
A parte
Residencial 0,75 1,50 + 7,50 1 vaga por administrativa
Multifamiliar 360,00 12,00 3,00 3,00 0als H/10 70 30 40,00 unidade devera
obedecer ao
i estacionamento
N&o 1,50 + 10,50 1 vaga por cada previsto para o
Residencial 200,00 10,00 3,00 300 1 0als 1 g 70 30 40,00 B8 250,00 m? Uso Ao
residencial
. 3,00 +
Industrial 1.000,00 20,00 0,50 5,00 3,00 /10 50 50 15,00 -




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

start

Usos

proibidos

IndUstrias e atividades poluentes

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Ultimo pavimento
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ANEXO |




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

e A NISIAFLORESTA start

B\ 0SSA FORCA £ O TRABALHO




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORGA £

0O TRABALHO

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

QUADRO 9. Zona de Expansao Urbana Ill

Nome: ZPP — Zona Especial de Protecéo Paisagistica

ANEXO |

start

INDICES URBANISTICOS

TEST RECU
UsosS ADA RECUO 0s PERME
P UTILIZA S LATER OCUPA GABARI ESTACIONAME
AREA DO LOTE AIC/:XI CAO FRONT AIS E EII:E)ICCLIJ(())I\SI (;AO AB”/&gA TO NTO DE OBS
MiNIMO(.)M2 MAXIM AlS DE MAXIMA C MAXIMO AUTOMOVEL
Lg(T)E A MINIMO FUND AlS % M”},'/'MA (M) (UN.)
™ S (M) 0S (M) 0
50%
Residencial 0,50 Oa 4,50 1 vaga a partir
unitamiliar 200,00 10,00 1,00 3,00 1,5 - B8 70 B8 30 7.50 de 80m?
siftlffjaer?wﬁg [BISIBEE 360,00 12,00 1,50 3,00 0al5 150+H/10 70 30 7,50  1vaga cada 250m2
. 1 vaga por cada
N&o 0,50 4,50
Residencial 200,00 10,00 150 3,00 0al5 - B@70 B8 30 750 mgso,oo
. 3,00 +
Industrial 100,00 20,00 - 5,00 - ’ 7 30 7,50 -
: : 1,00 : 200 | tyo | B0 :
Usos

proibidos

Granjas e atividade agropecuaria




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA

PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

A NISIAFLORESTA start

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Ultimo pavimento
Os lotes padréo serdo de 360,00m?



PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORGA £

0O TRABALHO

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

ANEXO |

QUADRO 10. Areas Especial de Condominios Urbanisticos — Area Urbana

Nome: Condominios Urbanisticos

start

INDICES URBANISTICOS

ARE | 1gg REC
USOS A TAD RECU uos
AREA DO DO A UTILIZ FSSN 'E{':Tlg RECU OCUPA :gl'i'l\gi GABARI ,\'IEAS,\;/QE'T%
LOTE LOT | MiNI ACAO TAIS E DE 0s CAO CAO TO DE OB
MINIMO( E MA MAXIM MINIM FUND ADICIO MAXIMA MINIMA MAXIMO AUTOMOV S
2 0,
me) PAD DO A oS oS NAIS % % (m) EL
RAO LOT
E (m) (m) (m)
(m?) 50%
Residenci
10
al 500 00 15 1 3,00 1,50 H/5 | BB 70 30 7,50 1 vaga -
unifamiliar
Residenci
al 19,50 : 82
Multifamil 500 1000 15 fl 250 3,00 1,50 H/5 * BB 70 30 40,00 1 vagalunid. | ji08
ar
Néo 36 19,50 1 vaga por 2
Residenci 1000 12 250 3,00 | 1,50 H/5 BB 70 30 cada ﬁ am
0 40,00 o funid.
al 250 m
Usos L . .
e Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento




REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
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PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA start

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

A largura minima das vias de circulacdo de veiculos sera de
A largura minima de circulacdo de pedestre sera de 1,50 m;
Na documentacdo para o licenciamento sera exigido a Minuta da Incorporacao do Empreendimento.



PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORGA £

0O TRABALHO

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

QUADRO 11. Areas Especial de Condominios Urbanisticos — Area Rural

Nome: Condominios Urbanisticos

ANEXO |

start

INDICES URBANISTICOS

ARE TES AR
USOS AREA A | TAD | Ny RECY Jos .. ESTAC | EA
DO A E DE LATE OCUPA PERME GABARI IONAM DE
DO MiNI FRON oS % ABILIZA ENTO EQ
LOT APROV RAIS GCAO = TO
LOTE E MA EITAM TAIS E DE ADICIO MAXIMA GAO MAXIMO DE uiP
MINIMO DO ENTO MINIM FUND NAIS o% MINIMA (m) AUTO AM
(ha) PAD | (ot : 0s (m) ° % MOVE EN
RAO E MAXIM m) oS 1 T0
(ha) | (m) © (m) s
Uso g2 | 10 04 & 20,00 uni | E2
R_eS|den 2ha ha 250 1,00 5,00 3,00 H/10 . 50 50 40,00 vaga/uni unid.
cial d.
1vaga
Néao por
Residen f 2ha 10 12 04 3,00 | 1,50 H/10 . BB 50 50 20,00 cada | 2 m?/unid.
. ha 1,00 40,00
cial 88 250
m2
Usos
proibido | Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.

S

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do Ultimo pavimento

A entrada e saida do Condominio devera ter baia de espera dentro do lote para acomodar no minimo 8

automéveis e estacionamento para visitante dentro do lote na propor¢do de 10% das unidades privativas.
A largura minima das vias de circulagdo de veiculos sera de 15,00m;
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PROPOSTAS DE MODIFICAGOES
PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA start

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

A largura minima de circulacdo de pedestre sera de 2,50 m;
Na documentacdo para o licenciamento sera exigido a Minuta da Incorporacao do Empreendimento




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O

TRABALHO

QUADRO 12. Areas Especiais

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

ANEXO |

start

Nome: Areas Especiais De Interesse Turistico E De Lazer para Lotes com area igual ou superior a 5.000 m2

INDICES URBANISTICOS
COE
5 TES FICI
AEE TAD ENT REC Rggu
USOS A E DE uos REC PERME ESTACI
LDOOT MiN APR FRON II_Q'?\A-II—SE uosS OCESAC ABILIZ GABSRIT ONAME
E IMA OVEI TAIS E DE ADICI MAXIMA /-\(;AO MAXIMO NTO DE OBS
MiNI DO TAM MINI FUND ONAI % MINIMA M) ApTOM
LOT ENT MOS S e % OVEL
MO( OS (M)
M2) E(M o (M) 50%
) BASI
co
Residen
cial Oa : 5
... | 5.000 | 10,0 3,0 5,00 - 70 30 20,00 1 vaga a partir de 80m
unifamili 1,5
ar
Residen 1,50
cial 5.00 +
Multifa 0 12,0 3,00 5,00 Oal5b H/1 70 30 40,00 1 vaga a cada apartamento
miliar 0
N&o 15
Residen | 5.000 | 10,0 3,0 500 | 0al5 0+ 70 30 40,00 1 vaga a cada 3 apartamentos
cial H/1




PREFEITURA DE

REVISAO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NiSIA FLORESTA
PROPOSTAS DE MODIFICAGOES

e
NISIAFLORESTA start
NOSSA FORCA E O TRABALHO
Industri proi ) i i ) i ) i
al bido
Usos
proibido | Industrias e atividades poluentes
s

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do Ultimo pavimento.
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PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

ANEXO Il
Quadro 1. Numero de vagas para estacionamento de veiculos
uSo N° DE VAGAS MINIMAS
1 vaga para cada unidade de moradia
Residencial Multifamiliar salvo para Areas Habitacionais de Interesse
Social (AHIS)
Servigos em geral 1 vaga para cada 50m? de area construida
Comércio (até 125 m? - n&o e necessario destinacao)
Varejista 1 vaga para cada 250m? de area construida

Centro Comercial / Shopping Center 1 vaga para cada 50m? de area construida

Supermercado 1 vaga para cada 50m? de area construida
Institucional 1 vaga para cada 50m2 de &rea construida
Escola de 1° e 2° graus 1 vaga para cada 250m? de area construida
Hospitais, UBS 1 vaga para cada 250m2 de area construida
Estadios, ginasios de esporte 1 vaga para cada 10 lugares

Cinema, teatro, auditério 1 vaga para cada 4 lugares

Industrial 1 vaga para cada 250m? de area construida

INEGEIBONAPAMAMENI® 1 vaga para cada

250mz2 de area construida
1 vaga para cada [l 200m? de area publica

Hotéis, pousadas, apart-hotel ou
similar




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

SSA FORCA E O TRABALHO

ANEXO Il
Quadro 2. Definicdo dos tipos de vias e hierarquia viéria

VIAS DESCRICAO

Formam a principal estrutura viaria da
cidade, compreendendo grande volume de
trafego e desenvolvimento de velocidades
mais altas (velocidade maxima de 60 km/h)

Vias Arteriais

Sao as vias de importancia intermediaria,
estabelecendo ligacdes entre as demais
vias e distribuindo o fluxo entre as vias
arteriais e locais e apoiando a circulagéo
das vias arteriais (velocidade maxima de 40
km/h)

Vias Coletoras

Caracteriza-se por baixo volume de
veiculos e desenvolvimento de baixas
velocidades (velocidade maxima de 30
km/h)

Vias Locais

Vias que atendem a deslocamentos
especificos, tais como: vias internas de
Vias Especiais condominios urbanisticos, via para
pedestre, bicicleta e 6nibus, podendo ser
exclusiva ou inserida na via de uso geral.

HIERARQUIA VIARIA

Via Arterial - BR 101

RN-063

Via Arterial -l Paulo Salema

Prof. José Marques, José de Oliveira, José
Ameérico de Oliveira, Vicente de Passos
Rosas, Nossa Senhora de Fatima, Dr.
Antdnio de Souza, Pirangi, Carnauba dos
Dantas, Nossa Senhora dos Navegantes,
Curitiba, Jodo Barbosa Tinoco,
Copacabana, Camara Cascudo, Av. Bela
Vista, Av. Monsenhor Anténio de Barros,
Cruzeta, Nossa Senhora do O, Sédo
Geraldo, Av. Dr. José Tarcisio, Francisco
Dantas de Queiroz, Dos Esportistas, Cicero
Pinheiro Juanior

Vias Coletoras

Vias Locais Demais vias urbanas
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ANEXO Il

Quadro 3 - Parametros para rampas viarias

ESTACIONAMENTO DE

CARGA / DESCARGA

(interno)

- VEICULOS DE PASSEIO E DE VEICULOS
PARAMETRO /TIPO UTILITARIOS DE PEQUENO UTILITARIOS E
PORTE CAMINHOES
Inclinagdo maxima 20% 12%
Altura m|n|ma,entre piso e 2.20m 4.00m
gualquer obstaculo
Raio minimo para curva 6.00m 12,00m




