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Art. 12 Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Nisia
Floresta, em conformidade com o artigo 182 da Constituicdo
Federal e do artigo 41 da Lei Federal n?. 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade), e, em observancia aos
artigos 159 e 160 do Capitulo VIl da Lei Organica do
Municipio, N° 456/2000 estabelecendo suas metas,
conceitos e diretrizes.

Art. 12 Esta Lei institui o Plano
Diretor do Municipio de Nisia
Floresta, em conformidade
com o artigo 182 da
Constituicdo Federal e do
artigo 41 da Lei Federal n<.
10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), e, em
observancia aos artigos 159 e
160 do Capitulo VII da Lei
Organica do Municipio, N°
456/2000 estabelecendo suas
metas, conceitos e diretrizes,
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dentro dos parametros legais

Art. 22 O Plano Diretor é o instrumento fundamental da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana do
Municipio, de ordenamento territorial, de desenvolvimento
social e econOGmico, de preservacdo ambiental e da
identidade cultural e histérica, determinante para os
agentes publicos e privados que atuam no Municipio,
estabelecendo, portanto, a plena integracdo entre as
funcdes sociais da cidade e da propriedade.

Pardgrafo unico. O Plano Plurianual, as diretrizes
orgamentarias, o orgamento anual e as normas de
planejamento municipal deverdo incorporar as diretrizes e
prioridades contidas neste Plano.

Art. 32 O Plano Diretor tem como objetivos principais,
promover e conduzir o desenvolvimento sustentavel do
Municipio, considerando a totalidade de seu territdrio,
respeitar as suas caracteristicas naturais, em observancia a
funcdo social da cidade e da propriedade, e, sobretudo,
enfatizar os seguintes principios e garantias:

| - igualdade social e regional;

Il - inclusdo social, compreendida como garantia de acesso
equanime a bens, servicos e politicas sociais a todos os
municipes;

Il - direito a cidade democratica para todos,
compreendendo o direito de acesso a terra, a moradia, ao
saneamento ambiental, a energia elétrica, as vias e acessos
publicos, a saude, a educagdo, a seguranga, ao transporte
publico, aos servicos publicos em geral, e ao trabalho, lazer
e cultura;

Proposta 1

XXII- Direito a Documentagao
adequada ao imdvel de
moradia através de um amplo
programa de Regularizagdo
Fundidria

Justificativa 1

Atender no que couber
a Lei de Regularizagao
Fundidria e o decreto
regulamentativo

Proposta 1 - Eleonora
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IV - respeito as fungdes sociais da cidade e a fungdo sécio-
ambiental da propriedade;

V - equilibrio entre a protecdo e ocupagdo das areas de
mananciais, assegurando sua funcao de produtora de dgua
para consumo publico;

VI - redugdo dos niveis de poluicdo e de degradagdo em
quaisquer de suas formas; na promogdo do meio ambiente
sustentavel;

VIl - desenvolvimento e fomento de tecnologias orientadas
ao uso sustentdvel e a protecdo dos recursos naturais;

VIl - ampliagdo, preservagao, conservagao e restauragao das
areas verdes no municipio;

IX - promogdo e incentivo ao turismo, respeitando e
valorizando o patriménio cultural e natural do Municipio e
observando as peculiaridades locais;

X - compatibilizagdo do uso e ocupagdo do solo com a
protecdo do meio ambiente natural e construido, reduzindo
a especulagdo imobilidria e orientando a melhor forma de
distribuicdo de infra-estrutura basica e equipamentos
urbanos;

XI - transferéncia para a coletividade de parte da valorizacdo
imobilidria inerente a urbanizacdo;

XIl - direito a moradia digna como decorréncia do principio
da dignidade humana;

Xl - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade, na
promog¢do do acesso de todos a qualquer ponto do
territério, por intermédio da rede viaria e do sistema de
transporte publico acessivel;
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XIV - incentivo a programas habitacionais em dreas de
interesse social e implantagdo da urbanizagdo em
assentamentos populares existentes;

XV - permissdo da participacdo da sociedade civil nas
tomadas de decisdo e no processo de gestdo urbana;

XVI - controle do uso dos recursos naturais e recuperagdo de
areas degradadas, visando preservagdo do patrimonio
ambiental;

XVII - direito ao transporte coletivo publico;

XVIIl - identidade arquitetonica, histdrica, cultural,
arqueoldgica e natural;

XIX - planejamento, articulacdo e controle na gestdo de
politicas publicas;

XX - direito de propriedade para fins de moradia e de
atividades produtivas;

XXI - direito ao campo para todos, compreendendo o direito
a terra rural produtiva e ao livre acesso aos bens e servigos
publicos, ferramentas necessarias ao exercicio da cidadania.

Art. 42 Considerando determinacgdo expressa contida no art.
49 da Lei Federal n2.10.257 de 10 de julho de 2001, este
Plano Diretor, que constitui parte integrante das legislagcdes
e normas do planejamento urbano municipal de Nisia
Floresta tera como principal referéncia os seguintes
instrumentos normativos:

| - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagdo do
solo;

Il - zoneamento ambiental;
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Il - plano Plurianual;
IV - diretrizes orgamentarias e orgamento anual;
V - planos, programas e projetos estratégicos e setoriais;

VI - planos de desenvolvimento econémico e social.

Art. 52 Para o cumprimento do disposto neste Plano
Diretor devera ser guardada observancia as seguintes
normas e instrumentos legais:

| - constituicdo da Republica Federativa do Brasil;
Il - constituicdo do Estado do Rio Grande do Norte;
Il - lei organica do Municipio de Nisia Floresta;

IV - Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto
da Cidade);

V - cédigo Florestal, Lei Federal no 4.771 de 15 de
setembro de 1965.

Proposta 1-

V - cddigo Florestal, Lei
Federal no 12.651/2012, Lei
de Parcelamento do Solo
6766/1979 e 9.785/1999, Lei
Regularizagdo Fundiaria
13.465/2017, Lei de Recursos
Hidricos Lei 9.433/1997, Lei
12.608/2012 Desastres
Naturais.

Justificativa 1

Atender as normas
legais atuais

Proposta 1 - Eleonora

Art. 62 O Plano Diretor abrangera a totalidade do territdrio
do Municipio, estabelecendo diretrizes gerais para:

| - a politica de desenvolvimento do Municipio;
I - as politicas setoriais do Municipio;

Il - o ordenamento territorial;

IV - a gestdao democratica;

V - 0 uso e ocupac¢do do solo municipal.

CAPITULO Il
DOS PRINCiPIOS FUNDAMENTAIS E EIXOS ESTRATEGICOS
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Art. 72 Para o pleno cumprimento da politica urbana, este
plano enfatizara os seguintes principios:

| - fungdo social da cidade e do territério;

Il - fungdo sdécio-ambiental da propriedade;
Il - sustentabilidade urbana;

IV - sustentabilidade ambiental;

V - gestdo democratica e participativa.

Art. 82 As fungBes sociais da cidade e do territério no
Municipio de Nisia Floresta visam ao estabelecimento eficaz
do direito a cidade e ao territorio acessiveis a todos,
compreendendo o direito a terra produtiva, urbanizada e
legalizada, a moradia, a infra-estrutura urbana, a
alimentagcdo em quantidade e qualidade necessarias e
uficientes, a mobilidade, a acessibilidade rural e urbana, ao
lazer, ao saneamento ambiental, ao trabalho, ao transporte,
a protegcdo ambiental e aos servigos publicos para as
geragdes presentes e futuras.

Art. 92 A propriedade urbana atenderd a sua fungdo sécio-
ambiental, quando os direitos decorrentes da propriedade
privada ndo estiverem em conflito com os interesses
coletivos e difusos, devendo, portanto, atender as seguintes
exigéncias, previstas em lei:

| - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca
de seus usuarios e vizinhanca;

Il - atendimento as normas fundamentais destinadas a
ordenacdo da cidade expressas neste Plano Diretor e leis
correlatas;

Il - preservagdo, em conformidade com o estabelecido em

Proposta 1

§20 Sao consideradas
atividades compativeis com a
funcdo soécio-ambiental da
propriedade, desde que
atendidas as prescrigdes legais
pertinentes, aquelas que
visem a:

| - construgdo de habitacdo,
especialmente de interesse
social;

Justificativa 1

Prestar um servico de
Relevancia com as
familias com menos
recursos financeiros

Proposta 1 - Eleonora
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lei especifica, do equilibrio do ambiente natural, ecolégico e
do patrimdnio histérico e artistico, de modo a manter a
qualidade ambiental;

IV - aproveitamento do solo urbano compativel com a
capacidade de atendimento dos servigos publicos e infra-
estruturas disponiveis.

§19 S3o atividades de interesse urbano aquelas inerentes as
fungdes sociais da cidade, ao bem-estar da coletividade e a
preservacao da qualidade do meio ambiente, tais como:
habitacdo, producdo de bens, preservacao do patrimdnio
histérico, cultural, ambiental, arquitetonico e paisagistico,
circulagdo de pessoas e bens, preservagdo, conservagao e
utilizacdo racional dos recursos necessarios a vida e dos
recursos naturais em geral.

§22 S3o consideradas atividades compativeis com a funcdo
socio-ambiental da propriedade, desde que atendidas as
prescricdes legais pertinentes, aquelas que visem a:

| - construgdo de habitagdo, especialmente de interesse
social;

Il - atividades econ6micas geradoras de ocupacdo e renda;
Il - prote¢dao ao meio ambiente;

IV - preservagdo do patrimonio cultural, histérico,
ambiental, arqueoldgico e paisagistico.

Il - atividades econGmicas
geradoras de ocupagdo e
renda;

Il - prote¢do ao meio
ambiente;

IV - preservagdo do
patrimdnio cultural, histérico,
ambiental, arqueoldgico e
paisagistico.

V - Implantagdo da
Regularizagdo Fundiaria em
todo o municipio

Art. 10. A gestdo da politica urbana serd feita de maneira
democratica, incorporando a participagdo dos diferentes
segmentos da sociedade em sua formulagdo, execugao e
acompanhamento.

Art. 11. A propriedade da terra rural desempenha
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integralmente a sua fungao social quando,
simultaneamente:

| - favorecer o bem-estar dos proprietarios, dos
trabalhadores, assim como de suas familias;

Il - mantiver niveis satisfatérios de produtividade;
Il - assegurar a conservagao dos recursos naturais;

IV - observar as disposicdes legais que regulam as relagdes
de trabalho entre proprietarios e trabalhadores;

V - contribuir para a manutengdo do estado de seguranca
alimentar e nutricional, especialmente para a populagao
mais pobre do Municipio;

VI - contribuir para a manutencdo da qualidade ambiental
mediante a disponibilidade e acesso aos servicos
ambientais dos elementos da natureza.

Art. 12. Os eixos estratégicos que definem as diretrizes de
expansdo urbana e desenvolvimento do territério municipal
serao:

I - a consolidagdo da atividade turistica com o
disciplinamento da ocupacdo do territério, como fonte
geradora de renda, ocupacdo de mado-de-obra e
polarizadora do desenvolvimento sdcio-econémico visando
a um controle da densidade demografica, da distribuicdo
estratégica dos equipamentos e servigos, da diversidade
morfoldgica e a incorporagdo ao poder publico do papel de
articulador de  projetos especiais focando o
desenvolvimento do turismo sustentavel, de modo a:

a) promover a guarda e o zelo dos bens naturais como
atrativos turisticos, enfatizando:
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1) a melhoria da infra-estrutura de atendimento e servigos
aos turistas;

2) a implantagdo, manutengdo e gestdo de unidades de
conservagao ambiental com condig¢Ges de receber o turismo
ecoldgico.

b) promover as caracteristicas turisticas através da:
1) divulgacdo dos atrativos naturais de interesse turistico;

2) implantagdo de postos de informagdo e de interesse
turistico;

3) implantagdo de sinalizagdo turistica, promovendo: a
divulgacdo quanto a eliminagdo de barreiras arquitetonicas
nos prédios, bem como nos espacos de uso publico,
conforme determinacdo do Decreto Federal N2. 5.296/2004;
a identificacdo dos locais de estacionamento; e o incentivo
a produgdo e comercializagdo do artesanato local.

c) estimular o desenvolvimento das atividades de lazer e
esporte, através da:

1) inclusdo das dreas de dominio publico destinadas a
pratica de esporte e de lazer nos projetos de loteamento,
enquanto nos condominios urbanisticos a destinacdo de
areas publicas fora dos limites do condominio a serem
doadas pelo empreendedor privado;

2) isencdo da aplicagdo do imposto progressivo nos terrenos
nao edificados onde haja efetiva pratica de esportes ou lazer
e com interesse publico na sua continuidade.

d) proteger o meio ambiente natural e garantir a boa
qualidade de vida da populagdo atendendo aos seguintes
objetivos:
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1) conservar a cobertura vegetal e a paisagem natural;
2) controlar atividades poluidoras;

3) promover a utilizagdo racional dos recursos naturais;
4) preservar e recuperar ecossistemas essenciais;

5) proteger os recursos hidricos.

Il - a expansdo e desenvolvimento urbano através do
ordenamento do uso e ocupagdo do solo evitando o
processo de segregacao socio-espacial com oferta de areas
para habita¢do popular em areas mais centrais, bem como a
urbanizacdo e regularizagdao de dreas ocupadas visando a
inclusdo social de seus habitantes, assegurando, sobretudo,
o cumprimento da func¢do social da propriedade e ainda
garantir:

a) o estabelecimento de programas direcionados a
populagdo de baixa renda.

b) que as dreas especiais de interesses de habitagdo sejam
passiveis de aplicagdo do imposto progressivo e do
parcelamento, utilizagdo e edificagdo compulsoria.

c) a criagcdo de areas especiais de interesse social nos locais
onde haja ocupacdo irregular na forma de assentamentos
informais, para fins de regularizacdo fundiaria e urbanistica.

d) compatibilizar o potencial de crescimento do municipio, a
capacidade de suporte da infra-estrutura instalada e
projetada, sobretudo quanto ao sistema viario,
abastecimento de dgua e fornecimento de energia elétrica,
esgotamento sanitdrio, drenagem urbana e pela oferta de
demais equipamentos sociais necessarios a populagao.

Il - integracdo e desenvolvimento sécio-econdmico da zona
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rural, buscando a inclusdo social e redugdo das
desigualdades espaciais entre a zona rural e urbana,
elevando a qualidade de vida da populagdo, particularmente
no que se refere a saude, a educagdo, a cultura, as condigbes
habitacionais, a infra-estrutura e aos servigos publicos, com
vista ao desenvolvimento sustentavel, preservando as
caracteristicas de produgdo primdria relacionadas as
atividades agro-familiares, criagdo de espécies crustaceas e
pesca artesanal existente nas dreas rurais; o apoio a
atividade rural, observando as seguintes diretrizes:

a) criar mecanismos que visem a comercializagdo direta do
produtor para o consumidor;

b) incentivar a producdo de alimentos de baixo custo e de
animais de consumo, de ciclo de vida curta;

c) estimular as pequenas propriedades compativeis com o
ambiente natural;

d) garantir a oferta dos servigos essenciais basicos.

IV - compatibilidade entre infra-estrutura viaria, mobilidade
urbana e ocupacgdo do solo, favorecendo as condicGes
adequadas de mobilidade urbana com base no uso racional
da infra-estrutura instalada, em particular a do sistema
vidrio e de transportes, evitando sua sobrecarga ou
ociosidade, promovendo de modo equitativo e igualitario as
oportunidades de fruicdo do espago publico e seus servigos
de circulagdo; sobretudo dos sistemas de transportes
publicos com penetragdo intra-municipal associados as
condicOes de acessibilidade;

V - valorizagdo e preservagao do patrimonio cultural e meio
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ambiente, contribuindo para a construgcdo e difusdo da
memoéria e identidade, por intermédio da protegdo e
valorizagdo do patriménio histdrico, cultural, artistico,
urbanistico e paisagistico, utilizando-o como meio de
desenvolvimento sustentdvel, através do equilibrio entre a
protecdo e ocupagdo, considerando o conjunto ambiente
natural/ambiente construido e a paisagem consolidada
como um cenario de relevante valor;

VI - fortalecimento da gestdo publica e desenvolvimento
institucional, de modo a buscar a eficiéncia econémica,
ambiental e social mediante a promogio do
desenvolvimento das atividades urbanas e rurais, ampliando
os beneficios sociais e reduzindo os custos operacionais para
os setores publico e privado;

VIl - ampliar a eficacia da agdo governamental, com a
integracdo e cooperagdo com o governo federal e estadual,
compatibilizando as propostas inseridas neste Plano Diretor
com os normativos dessas esferas governamentais;

VIII - ratificar a regulamentacdo de ocupagdo imposta pelas
legislagdes ambientais existentes, bem como guardar
observancia no que for pertinente, com os dispositivos
legais da regido metropolitana no processo de planejamento
e gestdo das questdes de interesse comum, visando a
sustentabilidade (ambiental, cultural, econdmica e social)
como diretriz principal para toda a coletividade, conforme
estabelece o Estatuto da Cidade.
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Art. 13. S3o diretrizes da politica territorial e urbana:

| - compatibilizar o uso e ocupagdo do solo com a protegdo
ao meio ambiente natural e construido, controlando a agdo
predatéria da iniciativa privada, no sentido de reduzir a
especulagdo imobiliaria e orientando a distribuicdo de infra-
estrutura basica e equipamentos no centro e aglomerados
urbanos;

Il - incentivar a implantagdo de programas habitacionais em
areas de interesse social, promovendo,
concomitantemente, a urbanizagdo de assentamentos ja
consolidados;

Il - reduzir a distancia entre a habitacdo e o local de trabalho
da populagdo por meio de incentivos a construgdo de
habitacdo de interesse social em dareas dotadas de infra-
estrutura e estimular a diversificagdo de usos;

IV - definir instrumentos de avalia¢do e controle do impacto
urbanistico e ambiental dos empreendimentos publicos e
privados;

V - incentivar e apoiar a captagao de investimentos na area
turistica, orientando as formas de implantacgdo e realizacdo
das atividades correlatas, como forma de desenvolvimento
econdmico e social em bases sustentaveis, dando prioridade
a protecdo ao meio ambiente e ao combate a qualquer tipo
de polui¢do, com observancia das peculiaridades locais, bem
como da criagdo de oportunidades para melhoria da
qualidade de vida da populacdo;
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VI - definir o sistema de planejamento municipal por meio
de um processo participativo democratico, através de
conselhos ou outros érgdos colegiados, onde se assegure a
participacdo da sociedade;

VIl - possibilitar a gestdo associada, por meio de consoércio
com a iniciativa privada, municipios vizinhos e outros entes
federados, em conjunto com a sociedade organizada,
visando a melhoria dos sistemas de abastecimento de
alimentos, saneamento e de transporte coletivo, habitacdo
e regularizacdo fundidria;

VIII - definir instrumentos para atuagdo conjunta de governo
e iniciativa privada, visando as melhorias urbanisticas e
territoriais necessarias ao desenvolvimento do Municipio;

IX - orientar a distribuicdo dos servicos publicos e dos
equipamentos urbanos e comunitarios de forma
socialmente justa e ecologicamente equilibrada, gerando
reservas suficientes de terras publicas municipais,
adequadas para implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitdrios, de areas verdes, de programas habitacionais
e de regularizagao fundiaria;

X - coibir a proliferacdo de imdveis subutilizados, ndo
edificados ou ndo utilizados, que constituem alvo de
especulagdo imobiliaria;

Xl - adotar padrdes de produgdo e consumo de bens e
servicos e de expansdo urbana compativeis com o
desenvolvimento econdémico, social e de protecdo
ambiental;

Xl - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizagdo, garantindo a
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inclusdo social de assentamentos irregulares;

XIll - orientar o desenvolvimento territorial e urbano com o
objetivo de elevar a qualidade de vida de todos os cidaddos
do Municipio;

XIV - coibir a segregacdo e a exclusdo social, respeitando a
diversidade e as liberdades individuais e coletivas;

XV - direcionar o planejamento municipal de modo a
proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e
construido, reabilitar as dreas ambientalmente degradadas,
bem como o patrimdnio cultural, arquitetonico, histdrico,
artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XVI - instituir mecanismos de democratiza¢do do acesso aos
bens naturais, como a agua e a terra.

Art. 14. A politica fundiaria municipal devera enfatizar as
seguintes diretrizes:

| - ordenar o uso e ocupagdo do solo urbano;

Il - induzir o adensamento nas dreas com infra-estrutura
consolidada e projetada, e restringir a ocupagdo nas areas
ambientalmente frageis;

Il - democratizar o acesso a melhores condi¢des de infra-
estrutura urbana e rural, aos equipamentos sociais, a cultura
e ao lazer da cidade e comunidades rurais;

IV - assegurar o direito a propriedade e a moradia digna,
especialmente a populacdo de baixa renda;

V - garantir a criagdo e preservac¢do de areas de interesse
ambiental;

VI - garantir a preservacdo dos bens e imdveis de interesse

Proposta 1

VIl - promover a regularizagao
fundiaria para fins de moradia
em dreas especiais de
interesse social,lem todo o
municipio, as populagdes
sujeitas a processos de
exclusdo e segregacdo social e
urbana, principalmente
aquelas residentes em
habitagOes subnormais.

Justificativa 1

Atender a nova lei de
Regularizagdo
Fundiaria

Proposta 1 - Eleonora
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histérico-arquitetdnico;
VII - assegurar o melhor aproveitamento dos vazios urbanos;

VIIl - promover a regularizagdo fundiaria para fins de
moradia em dreas especiais de interesse social, as
populagGes sujeitas a processos de exclusdo e segregacao
social e urbana, principalmente aquelas residentes em
habita¢des subnormais.

TiTULO I

DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO
CAPITULO |

DO MACROZONEAMENTO

Art. 15. O macrozoneamento de Nisia Floresta que consta do
mapa n2. 01- anexo Il condicionara o uso e ocupacdo do solo
em seu territério, dividindo a totalidade do municipio nas
seguintes macrozonas:

| - zona urbana;
Il - zona de expansdo urbana;
Il - zona rural.

8§12 A zona urbana corresponde a area do territdrio
municipal j& ocupada, consolidada ou em fase de
consolidacdo, decorrente do processo de urbaniza¢do, com
caracteristicas adequadas a diversos usos, bem como,
também, aqueles nicleos onde a infra-estrutura instalada e
o sistema vidrio definido permitam a intensificacdo
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controlada do uso do solo, ou ainda, aquelas onde a infra-
estrutura possa ser facilmente instalada ou existam
programas ou projeto desta natureza, delimitada no mapa
n2 01 (anexo Ill).

§22 O perimetro urbano do municipio de Nisia Floresta tem
os seus limites correspondendo a uma area aproximada de
12.802 m2, subdividindo-se em:

| - drea consolidada, integrante do quadro 3 do anexo |,
correspondendo:

a) a sede municipal;

b) ao nucleo histérico de Nisia Floresta e bairros (Praga
Coronel José de Araujo e seu entorno);

c) aos bairros Monte Herminio, Porto e Tororomba.

Il - drea ndo consolidada, integrante do quadro 7 do anexo |
compreendendo o entorno do nucleo original da sede
municipal, pouco urbanizado (poligono definido pelos
marcos | a IX da Lei de Perimetro Urbano n2 258/90);

§32 A zona urbana esta dividida em zona de adensamento
basico e zona de adensamento maximo.

842 A zona de expansdo urbana corresponde a parcelas
distintas do territdrio municipal, identificadas como zona de
expansdo urbana-l e zona de expansado urbana-Il, zona de
expansao urbana-lll e zona de expansdo urbana IV, as quais
ainda ndo foram submetidas a um processo efetivo de
urbanizagdo, com baixa densidade e com sistema vidrio
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projetado, que permitem a ampliagdo do sistema viario e a
instalagdo de infra-estrutura, ou as que por apresentarem
certo grau de urbanidade, permitem a ocupacdo controlada,
conforme mapa n2 01 (anexo Ill).

§52 Na zona de expansdo urbana | compreendida nos limites
a partir da divisa com o municipio de Parnamirim, ao norte,
margeando o riacho Taborda, a leste com o municipio de Sdo
José de Mipibu e ao sul com o complexo hidrico da lagoa de
Pium e riacho Pium, passivel de aplicagdo de instrumentos
para mudanca de usos rural/urbano, com finalidade de
realizar a¢des de expansdo de assentamentos urbanos e
condominios, em conformidade com os parametros
definidos no quadro 7 do anexo I.

8§50 A. Na Zona de Expansdo Urbana | fica instituida a Sub-
Zona de Expansdo Urbana, Turistica (Z-EUT-PIUM), definida
pelo poligono, que tem sua origem no ponto 01, de
coordenadas N = 9.342.193,354m e E = 252.463,663m,
localizado na ponte da RN-313, sobre o Riacho Taborda, na
divisa dos Municipios de Nisia

Floresta com Parnamirim. Deste ponto segue pelo Riacho
Taborda/Rio Pium, até o ponto 02, de coordenadas N =
9.338.044,447m e E = 264.847,014m, na ponte da RN-063,
sobre o Rio Pium, limite entre Pirangi do Norte e Pirangi do
Sul. Deste, segue em linha reta, até o ponto 01, onde fecha
o Poligono.

8§62 A zona de expansdo urbana Il é aquela passivel de
recuperacdo e expansdo urbana para fins de moradia
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popular, podendo incorporar programas de habitagao social,
em fungdo das caracteristicas da ocupagdo atual
compreendida entre o entorno da Lagoa de Papary,
Georgino Avelino e Arés, ao Sul.

§72 Fica também instituida a area especial de interesse
industrial, que sera destinada ao uso de atividades
industriais de pequeno porte, conforme Quadro 5, anexo |;

8§82 Zona de expansdo urbana Ill compreende a extensdo
territorial que vai do limite de Nisia Floresta com Parnamirim
até o limite com Senador Georgino Avelino, numa
profundidade de 1.000 m (mil metros), a partir da linha de
preamar maxima em dire¢do as dunas, limitando-se:

| - ao norte: Parnamirim e Oceano Atlantico;

Il - ao sul: Senador Georgino Avelino;

Il - a leste: Oceano Atlantico;

IV - a oeste: zona de protecdo de dunas (ZPD).

§92 Fica também instituida a area especial de interesse
turistico e de lazer, correspondendo aos nucleos urbanos do
litoral, na faixa costeira do municipio, salvaguardando as
restricdes quanto a ocupacdo pertinente as areas de
protecdo permanente e preserva¢do ambiental, conforme a
legislagdo em vigor.

§10. Na zona urbana fica também instituida a zona especial
de prote¢do ambiental, que corresponde a faixa de entorno
da Lagoa do Bomfim, com expressivo interesse de prote¢do
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ambiental cuja ocupag¢do somente podera ser consolidada a
partir da maior cheia, de uma extensdo de 100 m (cem
metros), considerados non aedificandi, conforme
regulamentagdo do Codigo Municipal de Meio Ambiente.

811. A zona rural corresponde a area do territério municipal
que, por suas caracteristicas naturais, destina-se ao uso e
ocupagdo do solo por populagdes rurais, dedicadas a
produgdo agropecudria e a outras atividades como a pesca
artesanal, a piscicultura e a carcinicultura, e que, por sua
importancia econémica estratégica, deve ter suas dinamicas
e identidades culturais e ambientais, preservadas.

§12. Ficam criadas na zona rural, as zonas especiais de
interesse agro-familiar e de seguranca alimentar, conforme
delimitagdes apresentadas no mapa 3, do anexo Il e padrdes
de usos e ocupacdo definidos no quadro 8 do anexo I.

Secao |

Das zonas especiais

Art. 16. As zonas especiais se superpdem as zonas urbana,
de expansdo urbana e zona rural, referidas no artigo anterior
e serdo classificadas como:

| - as zonas especiais de protecdo ambiental;

Il - as zonas adensaveis.

Subsecao |

Da zona especial de prote¢cao ambiental
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Art. 17. As zonas especiais de prote¢do ambiental ZPA s
definidas pelas manchas ambientais do Mapa no 2, do anexo
I, deverdo estar previstas em Lei especifica do Municipio, o
Cdédigo Municipal de Meio Ambiente, devendo compor o
patriménio ambiental da porg¢do territorial do Municipio,
sendo a principal estratégia de protecdo

ambiental a ser definida na politica municipal de meio
ambiente, e sdo classificadas da seguinte forma:

| zona de prote¢do ambiental |;

Il zona de protegdo ambiental Il;
Ill zona de protegdao ambiental lll;
IV zona de protegao ambiental IV.

8§12 A zona especial de protegdao ambiental | ZPA | constitui-
se de areas de dominio publico ou privado, destinadas a
protecdo dos mananciais, a prote¢do das areas estuarinas e
seus ecossistemas associados, e as varias formas de
vegetacdo natural e a recuperagdo ambiental, onde
atividades sustentdveis apenas serdo permitidas se
estiverem em conformidade com a legislacdo pertinente, e
cujo licenciamento ambiental sera condicionado a
apresentacao de estudos de impacto do meio ambiente, e
autorizacdo expressa dos érgdos de controle urbanistico do
Municipio.

§22 A zona especial de protegao ambiental Il ZPA Il constitui-
se de dareas de dominio publico ou privado, classificadas
como areas de manguezais, margens dos rios e lagoas ou que
apresentem espécies ameacgadas ou em iminente extingdo,
classificadas em listas oficiais. Ao redor das lagoas, lagos,
rios, cursos d’agua e nascentes ndo sera permitida qualquer
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construgdo nas dreas situadas em faixa marginal, medida a
partir do nivel mais alto, contado da margem do espelho
d’agua, em projec¢do horizontal, com largura minima de:

1) trinta metros, para o curso d'agua com menos de 10m (dez
metros) de largura;

Il) cinqlienta metros, para o curso d'agua a partir de 10 (dez)
até 50m (cinquenta metros) de largura;

Ill) cem metros, para o curso d'dgua com mais de 50m
(cinglienta metros) até 200m (duzentos metros) de largura;

IV) duzentos metros, para o curso d agua com mais de 200m
(duzentos metros) até 600m (seiscentos metros) de largura;

V) quinhentos metros, para o curso d'dgua com mais de
600m (seiscentos metros) de largura;

VI) cinglienta metros, ao redor de nascentes ou olho d'dgua
ainda que intermitente, de tal forma que proteja, em cada
caso, a bacia contribuinte;

VII) cinglienta metros, ao redor de lagos e lagoas naturais,
situadas em area urbana;

VIII) cem metros, ao redor de lagos e lagoas naturais que
estejam situadas em areas rurais, exceto corpos d'agua com
até vinte hectares de superficie, cuja faixa marginal serd de
cinquenta metros.

8§32 A zona especial de protegdao ambiental Ill - ZPA 1lI
constitui-se de areas de dominio publico ou privado,
destinadas a protecdo integral dos recursos ambientais nela
inseridos, especialmente o0s ecossistemas lacustres,
associados as formagdes dunares mdveis ou com vegetacado
remanescente da Mata Atlantica e as demais formas de
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vegetacdo natural de preservagdao permanente, onde nao
serdo permitidas quaisquer atividades modificadoras do
meio ambiente natural ou atividades geradoras de sobre-
pressdao antrdpica, constituindo estas zonas, as dreas
situadas em faixa marginal, medida a partir do nivel mais
alto, em projecdo horizontal, de acordo com as larguras
minimas estabelecidas no paragrafo segundo.

842 A zona especial de prote¢do ambiental IV ZPA IV
constitui-se de areas de dominio publico ou privado que
estejam inseridas na drea de abrangéncia de unidades de
conservagao da natureza, sejam elas de uso sustentavel, ou
de protecdo integral, e destinam-se a conservacdo do
sistema natural, a fim de assegurar o bem estar da populagao
e conservar ou melhorar as condicGes ecoldgicas locais, ndo
sendo permitida a descaracterizacdo das belezas naturais,
dos recursos hidricos e sistemas ecoldgicos ocorrentes, que
constituem fonte de exploragdo turistica da regido e do
Estado, compreendendo, especialmente, a orla maritima, as
formacgdes de falésias e as dunas, vegetadas ou nao.

Art. 18. O Municipio, através de orgdo competente,
concedera especial protecdo as areas verdes urbanas, e as
acoes, atividades ou empreendimentos que tenham impacto
direto ou indireto sobre as mesmas sé poderdo ser realizadas
mediante licenciamento ambiental.

812 Fica proibida a supressdo de vegetagdo arbodrea ou
arbustiva, nas areas verdes do Municipio, exceto em caso de
emergéncia fitopatoldgica ou de iminente perigo a saude ou
seguranga da populagdo, devendo nestes casos, serem
expressamente autorizadas pelo drgdo ambiental
competente.
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§22 As alteragdes que resultem em impacto negativo sobre
as dreas verdes do Municipio estardo sujeitas a
compensagdao ambiental, por parte da pessoa fisica ou
juridica causadora do impacto, sem prejuizo da
responsabilidade administrativa, penal e civil em razdo do
dano causado ao meio ambiente, nos termos dispostos na
legislacdo pertinente.

§32 Fica o proprietdrio do loteamento urbano originario da
area verde obrigado a arboriza-la quando a mesma estiver
desprovida de cobertura vegetal arborea.

Art. 19. Na unidade ambiental denominada falésia, fica
definida, uma faixa de monitoramento especial, com 100m
(cem metros), medidos horizontalmente, a partir da borda
das falésias em dire¢do ao continente, sendo passivel de uso
e ocupacgdo, conforme prescricdes definidas neste Plano
Diretor e no Cdédigo Municipal do Meio Ambiente,
excetuando-se as dreas de vegetacdo nativa, dunas
vegetadas ou ndo, terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas
nao aconselhem edificagdes e nos primeiros 33,0 metros da
referida faixa, considerados non-edificandi ;

Pardgrafo unico. O licenciamento das areas referidas no
caput deste artigo ficard condicionada a capacidade de
suporte da area, demonstrada por estudos geotécnicos, a
serem aprovados pelo 6rgdo ambiental competente,
observado o exposto no art. 187, paragrafo Unico, desta Lei.

Subsecao Il

Das zonas adensaveis

Art. 20. As zonas adensaveis serdo divididas em dois tipos
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distintos:

| - zonas de adensamento bésico; sendo toda a zona urbana
conforme mapa no 2 do anexo llI;

Il - zonas de adensamento maximo, sendo estas indicadas no
mapa no 2, integrante do anexo lIl.

§1° Na zona de adensamento basico, serd adotado o
coeficiente de aproveitamento basico =1 (um);

§2° Nas zonas de adensamento maximo, ouvido o conselho
da cidade, serd fixado um coeficiente maximo em func¢do da
capacidade suporte de infra-estrutura basica existente na
Zona.

§3° As zonas adensdveis ndo se aplicam as areas especiais de
interesse agrofamiliar, de seguranca alimentar e de
seguranca publica definidas nesta Lei.

84° As zonas de expansdo urbana sdo consideradas zonas
adensdveis (mapa 02, integrante do anexo lllI), e serd
adotado o coeficiente de aproveitamento basico igual a 1
(um) quando cumpridas as exigéncias do parcelamento do
solo estabelecidas nesta Lei.

CAPITULO Il
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 21. Areas especiais estdo definidas pelas manchas do
mapa no 3, do anexo lll e correspondem a porgdes da zona
urbana e da zona de expansdo urbana, situadas em zonas
adensaveis ou ndo, com destinacdo especifica ou normas
préprias de uso e ocupacdo do solo, e cujos parametros
urbanisticos prevalecem sobre os demais

parametros definidos nesta Lei, compreendendo, dessa
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forma:

| - dreas especiais de interesse turistico e de lazer;

Il - dreas especiais de interesse da indUstria;

Il - areas de interesse agro-familiar e segurancga alimentar;
IV - dreas especiais de interesse social;

V - areas especiais de recuperagdo ambiental e urbana;
VI - dreas especiais de interesse historico e cultural;

VIl - dreas especiais adensaveis;

VIII - reas especiais de interesse paisagistico;

IX - areas de interesse habitacional;

X - areas especiais da orla maritima.

Pardgrafo unico. As areas especiais da orla maritima serdo
regulamentadas pelo Cddigo Municipal do Meio Ambiente,
observado o que dispde o Decreto Federal n® 5.300/2004.

Segao | -

Da drea especial de interesse turistico e de lazer

Art. 22. A area especial de interesse turistico e de lazer serd
classificada como area prioritdria, de potencialidade
turistica, onde é possivel o desenvolvimento de planos e
programas de interesse turistico, bem como a uso
econdmico da area para dar suporte ao desenvolvimento da
atividade turistica e de lazer da populagdo e dos turistas
visitantes.
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Pardgrafo unico. A drea de que trata o caput deste artigo
situa-se na porgdo litoranea, a partir do limite norte do
municipio, ao longo da faixa costeira, até a ponta extrema da
Praia de Barreta, ao sul, limite com o Municipio de Senador
Georgino Avelino, bem como as areas compreendidas no
entorno do complexo lacustre interdunar, respeitando as
limitagdes ambientais e urbanisticas.
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Art. 23. Os empreendimentos turisticos e de lazer a serem
implantados, deverdao observar as disposi¢des constantes
nesta Lei e na legislagdo municipal complementar vigente na
época da aprovagao do empreendimento.

Art. 24. O uso e ocupacdo do solo na area especial de
interesse turistico e de lazer, para fins de desenvolvimento
turistico e ambiental, para as glebas com 4area igual ou
superior a 1.500 m? (um mil e quinhentos metros uadrados)
localizadas nesta area, obedecerdo as seguintes diretrizes:

812 Para instalagdo de empreendimentos de interesse
turistico, observada sua complexidade e a fragilidade dos
atributos ambientais e outros aspectos técnicos relevantes,
serd exigido o licenciamento ambiental, nos termos da
legislacdo vigente;

§22 Os indices urbanisticos basicos admitidos para essa area
deverdo atender aos requisitos definidos para as zonas
adensaveis, constantes do quadro 7 do anexo [, exceto
guanto aos gabaritos, os quais estardo estabelecidos na
subsegdo 1, secdo Il, do capitulo 4, titulo I, desta Lei, e
naquelas areas especiais de controle de

gabarito, previstas nesta Lei.

§32 Os acessos publicos, considerando os empreendimentos
ja construidos, serdo definidos no prazo de um ano de
acordo com o estabelecido nesta Lei, na se¢do V, do capitulo
IV, que trata da acessibilidade.

842 As glebas localizadas nesta area, que tiverem menos que
1.500 m? (um mil e quinhentos metros quadrados) de &rea
total estardo submetidos aos mesmos indices urbanisticos
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de adensamento bdsico prescritos para a zona urbana.

8§52 Os usos permitidos nessa drea serdo: habitacao, lazer,
hospedagem, prestacdo de servicos e comércio, voltados
para o turismo e hospitalidade, dentre outras atividades
turisticas correlatas.

Secgao Il

Da drea especial de interesse da industria

Art. 25. As dreas especiais de interesse da industria sdo areas
destinadas a produgdo agroindustrial ou de transformacgao
leve de matéria-prima e organica do Municipio,
caracterizadas por atividades de pequeno porte, objetivando
o desenvolvimento de sua matriz econémica e a fixa¢do de
suas unidades produtivas, como geradoras de parcela do
produto interno bruto do municipio.

Pardgrafo tnico. As zonas de que trata o caput deste artigo,
encontram-se inseridas na por¢dao da Macrozona Rural do
Municipio, ao Norte da Sede e ao Sul, limitrofe com o
Municipio de Georgino Avelino, delimitadas conforme Mapa
n2 3 (anexo ).

Art. 26. O licenciamento para instalagio de atividades
industriais de médio e grande porte deverad ser requerido ao
Municipio, mediante a apresentacdo de projetos completos
para apreciacdo junto aos érgdos ambientais competentes,
observados os efeitos impactantes deste uso com base
ambiental e resguardadas as especificidades do macro
zoneamento definidos nesta Lei.
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Art. 27. As atividades industriais deverdo ser
prioritariamente destinadas ao fortalecimento econémico
do Municipio, o qual se obriga a adotar medidas que:

| - estimulem a utilizagcdo de tecnologias adequadas, com
vistas ao aproveitamento do potencial econémico dos
produtos por elas produzidos, especialmente quanto a
verticalizacdo da producgdo, aprofundando os niveis de
manufatura de seus produtos para elevarem o valor
agregado destes, no mercado e absorvendo o maior nimero
de empregados possivel;

Il - estimulem a instalagdo de industria que privilegiem a
adocdo de tecnologias ambientalmente sustentdveis, ou
seja, ndo poluidoras ou depredadoras do meio ambiente.

Art. 28. As areas destinadas a produgdo agropecudria e
industrial, ndo poderdo ser parceladas em glebas com
dimensdes inferiores a 01 (um) maédulo rural, ou 4 ha (quatro
hectares).

Pardgrafo unico. Excetuam-se a este limite de dimensdo da
gleba os parcelamentos nas dreas urbanas e de expansado
urbana devendo, no entanto obrigar-se a seguir as
prescri¢cdes definidas para estas areas especiais.

Segao lll

Das areas de interesse agro-familiar e de seguranca alimentar

Art. 29. As dreas especiais de interesse agro-familiar e de
seguranga alimentar sdo aquelas destinadas a produgdo
agro-pecuaria, carcinicultura, cultura sustentdvel de
crustdceos e criagao e pesca de peixes em geral, em unidades
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familiares rurais ou assentamentos rurais, com énfase no
abastecimento de alimentos de primeira

necessidade e na produc¢do comercial de produtos, buscando
a fixacdo de suas unidades produtivas, prioritariamente,
para o abastecimento de alimentos nos mercados local e
regional, conforme mancha de interesse agro-familiar do
mapa no 3, do anexo lll.

812 As atividades de producgdo agropecudria familiar e
atividades correlatas sdo aquelas realizadas em areas rurais,
cuja prevaléncia do imovel rural seja de propriedades
familiares ou minifundios, destinados a dinamizagdo da
agropecudria familiar e ao estabelecimento de
assentamentos rurais produtivos e projetos associativos,
com fins sociais de moradia rural e de produgdo
agropecudria, especialmente aqueles organizados em
arranjos produtivos locais ou cadeias produtivas.

§22 As atividades de produgdo familiar deverdao dar
prioridade a produgdes agropecuarias e afins, mediante a
adocdo de tecnologias ambientalmente saudaveis, isentas
de produtos nocivos ao ambiente, poluentes, agrotoxicos,
entre outros;

§32 Deverd ser garantido o percentual de 1% (um por cento)
da area do espelho de agua, dos corpos d d4gua do Municipio,
destinados a culturas e criadouros de camarao, crustaceos e
peixes, em geral, dos quais deverdo ser reservados 30%
(trinta por cento), para a implantagdo de programas sociais
especiais destinados a populagdo de baixa renda.

Art. 30. As areas destinadas a producéo agricola familiar ndo
poderdo ser parceladas em glebas com dimensdes inferiores
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a 2 ha (dois hectares) ou meio mddulo rural.

Pardgrafo unico. excetuam-se a este limite de dimensdo da
gleba os parcelamentos nas zonas urbanas e de expansao
urbana, devendo, no entanto, obrigar-se a seguir as
prescricdes definidas para aquelas zonas.

Art. 31. A oportunidade de acesso a propriedade da terra,
cumprida sua fungdo sdcio-ambiental, é garantida nos
termos dispostos na legislacdo pertinente e na forma

prevista nesta Lei.

Pardgrafo unico. Para atendimento ao disposto no caput
deste artigo, incumbe ao poder publico:

| - promover e criar as condi¢des de acesso do trabalhador
rural a propriedade da terra economicamente dutil, de
preferéncia nas regiGes onde habita, e nas demais areas
circunscritas a zona de interesse industrial ou naquelas
voltadas a agricultura familiar;

Il - zelar para que a propriedade da terra rural desempenhe
sua fungao social, estimulando planos para a sua racional
utilizagdo, promovendo a justa remuneragdo e o acesso do
trabalhador aos beneficios do aumento da produtividade e
ao bem-estar coletivo.

Segao IV

Das areas especiais de interesse social

Art. 33. As areas especiais de interesse social do municipio
de Nisia Floresta estdo delimitadas conforme mapa n2 5 do
anexo Il
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Art. 34. As areas especiais de interesse social (AEIS) ficam,
desde j3, criadas, e aquelas demarcadas posteriormente
apos a data da publicagdo desta Lei serdo criadas por decreto
municipal, sendo previamente submetido a deliberagdo do
conselho da cidade.

Pardgrafo unico. Nas areas especiais de interesse social
(AEIS) a que se refere o caput deste artigo, fica proibida
qualquer forma de remembramento do lote que ultrapasse
0 maior permitido, ou o desmembramento que seja inferior
ao menor lote permitido, exceto para usos institucionais.

Art. 35. Os assentamentos rurais quando da sua implantagao
deverdo garantir no minimo a instalagdo da infra-estrutura
basica, com equipamentos publicos, tais como creche, escola
e unidade de saude.

Secao V

Das areas especiais de recuperagao ambiental

Art. 36. As dreas especiais de recupera¢do ambiental sdo
aquelas situadas em terrenos publicos ou particulares,
destinadas a recuperacgao de areas degradadas e que possam
abrigar atividades econdmicas relevantes para o Municipio,
objetivando-se a implanta¢do de programas de urbanizagao
e regularizacdo fundiaria.

Pardagrafo unico. Consideram-se dreas sujeitas a
recuperagdao ambiental, aquelas definidas no mapa n2 3 do
anexo lll, susceptiveis a inundagbGes, ocupadas
irregularmente por assentamentos subnormais, além das
dunas, falésias, as faixas de corpos d agua, as faixas de
seguranca de rodovias, ferrovias e redes de alta tensdo, a
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serem definidas pelo cddigo municipal de meio ambiente.

Segao VI

Das dreas especiais de interesse histdrico e cultural

Art. 37. As areas especiais de interesse histérico e cultural,
definidas pela mancha de interesse histérico e cultural, no
mapa no 3 do anexo lll, sdo aquelas situadas no centro
histérico de Nisia Floresta, e aquelas reconhecidas pelos seus
atributos morfoldgicos, estejam situadas em terrenos
publicos ou particulares, destinados a producdo,
manutenc¢do e recuperacio de edificios e/ou sitios de valor
reconhecidamente histérico e cultural, pertencentes ao
patriménio arquiteténico e urbanistico municipal e
identificadas pelo 6rgao de planejamento.

§1° Constituem patrimdnio histérico e cultural toda e
qualquer edificacdo de relevante qualidade arquitetdnica,
seja pela técnica edilicia adotada ou pelo carater Unico de
sua natureza, ou ainda ambientes e artefatos reconhecidos
pela comunidade como sendo de importancia para aimagem
do Municipio, em respeito a memdria construida e a
identidade das comunidades e locais apraziveis.

§2° Os usos permitidos, considerando que estas areas
coincidem com a area urbana do Municipio, terdo suas
delimitagdes urbanisticas constantes no quadro 3 do anexo
I, e deverdo ser aqueles com fins de habitagdo, servigos e
usos turisticos e de preservagdo do patrimonio histérico e
culturais do municipio, limitados pelas prescri¢gdes definidas
para estas areas, no quadro 3 do anexo |;

§3° O Municipio poderd instituir incentivos fiscais ou de
outra natureza aos imdveis peculiares identificados pelo
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o6rgdo competente, que forem restaurados e/ou
recuperados, com fins de reutilizacao correlatos ja definidos
no §2°.

Segao VIl

Das areas especiais adensaveis

Art. 38. As areas especiais adensaveis sdo aquelas destinadas
a descentralizagcdo da ocupacdo do territério municipal com
fins de moradia, destacando-se de forma especial por
estimularem a utilizacdo de seus espagos para fins de
segunda moradia ou de condominios horizontais com baixa
densidade de ocupagdo, com vistas ao estimulo de novas
centralidades e a dinamizagdo da economia do municipio,
seguindo os preceitos do desenvolvimento sustentavel.

§1° As areas especiais adensaveis | estdo situadas na zona
rural, constantes no mapa n2 2 (anexo lll) compreendendo
as areas especiais de interesse industrial, constante do mapa
n2 3 (anexo lll);

Segao VIII

Das areas especiais de interesse paisagistico

Art. 39. Areas de interesse paisagistico sdo aquelas que,
mesmo passiveis de adensamento, visam proteger o valor
cénico-paisagistico, assegurar condicdes de bem estar,
garantir a qualidade de vida e o equilibrio climatico da cidade
compreendendo:

| - as dunas, representadas pelo complexo lacustre, rios e
matas, incluindo a drea de representativa ocorréncia da




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

start

FLONA (floresta nacional do lbama);

Il - as praias de Pirangi do Sul, Buzios, Tabatinga, Camurupim
e Barreta, onde deverdo ser definidos pontos de visuais com
0 objetivo de proteger a visdo cénica e paisagistica incluidos
na drea de interesse turistico definida no mapa 4 (anexo Ill);

Ill - a espécie arbdrea centendria exemplar, localizada na
sede administrativa de Nisia Floresta, conhecida como
Baoba .

Pardgrafo unico. As areas e suas respectivas prescri¢des a
que se refere este artigo serdo regulamentadas em
legislagdo especifica do cddigo municipal do meio ambiente.

Secgao IX

Das areas especiais de interesse habitacional

Art. 40. As areas de interesse habitacional sdo aquelas
ocupadas por populagdo de baixa renda, ndo edificadas,
subutilizadas e necessdrias a implantacdo de programas
habitacionais para populagdo de baixa renda ou destinados
a regularizacdo fundidria nos casos de interesse publico.

812 As dreas de interesse habitacional serdo definidas
através de regulamento municipal proposto pelo 6rgado
municipal de planejamento urbano e ambiental do
municipio.

§22 Nas areas de que trata o caput deste artigo o lote minimo
permitido aos novos parcelamentos sera de 80m? (oitenta
metros quadrados) e testada minima de 8m (oito metros).

§32 Poderd ser efetuada concessdo publica de terreno que
ndo esteja dentro das dreas destinadas a implantagdo de




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

start

Programas de Interesse Habitacional, e em consonancia com
legislagdo vigente.

842 O Municipio podera efetuar concessao de area publica,
ainda que em faixa definida no paragrafo 52 do Art. 24, para
concessionarias de servigos publicos, ou impresas privadas,
objetivando a implantacdo de equipamentos ou instalagdes
que possibilitem a oferta ou implantagdo de servicos de
abastecimento ou integrem sistemas de infra-estrutura
basica, mediante estudos técnicos e ambientais a serem
submetidos aos érgaos competentes.

CAPITULO III
DOS PADROES DE OCUPACAO DO SOLO
Secao |

Das prescricoes urbanisticas das areas de adensamento basico

Art. 41. Os padrdes urbanisticos para a zona urbana de
adensamento basico estdo definidos conforme quadro 1,
anexo I:

Secao ll

Das prescriges urbanisticas das areas especiais adensaveis

Art. 42. Os padrdes urbanisticos para as dareas especiais
adensaveis 1, visam a regulacdo dos condominios
urbanisticos a serem instalados na zona rural do municipio e
sdo definidos pelos parametros contidos no quadro 8, do
anexo l:

Art. 43. Os padrdes urbanisticos para as areas especiais
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adensaveis 2, visam a regulacio dos condominios
urbanisticos a serem instalados na zona urbana, de expansao
urbana e zona de interesse turistico e de lazer do municipio,
e sdo definidos conforme quadro 7 do anexo I.

Subsecao |

Dos gabaritos

Art. 44. Os gabaritos das edificagdes serdo definidos em
funcdo das zonas e dreas de implantacdo, e estardo sujeitos
as prescricdes urbanisticas especificas para cada uso
pretendido.

Art. 45. Na drea especial de interesse paisagistico, da zona
de protegao ambiental lll, tais como lagoas e rios, as faixas
de dominio de rodovias, vias arteriais e ferrovias, limitadas a
15m (quinze metros) em cada sentido, do eixo das
respectivas vias, bem como na faixa de monitoramento
especial correspondente as falésias sé serdo permitidas
edificacGes com gabarito de 01 (um) pavimento térreo ou
4,5m (quatro virgula cinco metros), em conformidade com o
quadro 4, do anexo .

Pardgrafo unico. Os empreendimentos deverdo apresentar
estudos de impacto, a serem submetidos ao licenciamento
ambiental, independente das demais licencas.

Art. 46. As construcdes realizadas até 500m (quinhentos
metros) de largura da margem da faixa de praia,
resguardados 33m (trinta e trés metros), compativel a faixa
litoranea considerada de relevante interesse ecoldgico,
turistico e paisagistico de acordo com o Zoneamento
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Ecoldgico-Econémico do Litoral Oriental do Rio Grande do
Norte (Lei Estadual n2. 7871, de 20 de julho de 2000), devem
obedecer aos seguintes critérios:

| - na faixa de 100m (cem metros), contados a partir do limite
terrestre do depdsito sedimentar que constitui a praia, a
altura maxima permitida para as edificacGes, sera de T+1
(térreo mais um) pavimento 7,5m (sete virgula cinco metros)
de altura, obedecida a linha natural do terreno;

Il - a partir dos 100 (cem) metros, definidos no inciso
anterior, até 250m (duzentos e cinqlienta metros), serdo
permitidas as edificagbes com no maximo 03 (trés)
pavimentos T+2 (térreo mais dois) 10,5 (dez virgula cinco
metros), obedecida a linha natural do terreno;

Il - na faixa entre 250m (duzentos e cinqiienta metros) a
500m (quinhentos metros), as edificacGes podem atingir no
maximo 06 (seis) pavimentos T+5 (térreo mais cinco) 19,50m
(dezenove virgula cinco metros), obedecida a linha natural
do terreno;

IV - Na faixa apds 500m (quinhentos metros), respeitando os
sitios de relevante valor cénico, paisagistico e natural,
ocorréncias de dunas vegetadas e matas protegidas
ambientalmente, as construgdes poderao atingir o gabarito
maximo de 60m (sessenta metros) devendo adotar os
parametros definidos na presente Lei, conforme a area onde
estiverem inseridas;

V - A area correspondente a faixa de praia costeira sera
regulamentada pelo cddigo municipal de meio ambiente,
observadas as prescricdes do plano municipal de gestdo da
orla.
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Segao lll

Do parcelamento do solo

Art. 47. O parcelamento do solo consiste na divisdo da terra
em unidades juridicamente independentes, com objetivo de
edificacdo, por iniciativa do titular do dominio,
obrigatoriamente integradas a estrutura urbana e
conectadas ao sistema vidrio municipal e as redes de servigos
publicos existentes ou projetados, podendo ocorrer através
de loteamento, desmembramento, remembramento ou
condominio urbanistico, bem como por suas variantes
definidas na Lei Federal de parcelamento urbano.

8§12 O parcelamento do solo observard as zonas de uso e
padrdes urbanisticos definidos neste Plano Diretor.

§2° E vedado o parcelamento do solo em areas impréprias a
edificacdo, até que sejam asseguradas as condi¢des que
permitam a ocupacdo, devendo o interessado anexar ao
projeto respectivo, proposta de solugBes técnicas de
corregdo das condigOes do terreno para andlise.

§32 Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o
imdvel em sua totalidade.

8§42 Para a aprovacao de parcelamento do solo, o Municipio,
a critério do 6rgdo competente, exigird avaliacdo de impacto
urbano e ambiental, levando em conta a disponibilidade e
repercussao sobre o transporte publico, acesso aos
equipamentos urbanos, saneamento, condi¢des fisico-
ambientais e outros aspectos técnicos relevantes.
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8§52 Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser
elaborados de forma a ndo comprometerem ou
prejudicarem direitos ou propriedades de terceiros,
assumindo seu proprietdrio a responsabilidade por
quaisquer danos que possam ocorrer.

Art. 48. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a
implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem
como os espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupagdo prevista pelo Plano Diretor ou
aprovada por Lei Municipal para a zona em que se situem;

Il - ao longo das 4guas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, serd obrigatoria a
reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15m (quinze metros)
de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo
especifica;

Il - as vias de loteamento deverdo, necessariamente, se
articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local;

IV - em arruamentos e loteamentos licenciados a partir da
vigéncia desta Lei, serd exigida a reserva de uma faixa com
largura minima de 15m (quinze metros), de cada lado da
faixa de dominio de rodovias federais e estaduais, linha
férrea, bem como ao longo de linhas de transmissdo de
energia elétrica de alta tensdo.

Art. 49. Os loteamentos devem reservar o minimo de 40%
(quarenta por cento) para usos publicos, sendo 20% (vinte
por cento) para vias de circulagdo, 15% (quinze por cento)




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

start

para dareas verdes e 5% (cinco por cento) para usos
institucionais, em areas edificantes contiguas ou no mesmo
loteamento.

Art. 50. Para aprovagdo no Municipio o interessado deverd
apresentar requerimento e planta do imodvel contendo, pelo
menos:

| - titulo de propriedade devidamente registrado no cartério
de imdveis competente;

Il - certiddo negativa de débitos perante o drgdo tributdrio
do Municipio;

Il - projeto urbanistico contendo planta planialtimétrica da
area, planta de localizagdo da drea, plano de quadras e lotes,
sessdo das vias, quadro de areas e memorial descritivo do
parcelamento;

IV - projeto dos componentes de infra-estrutura de
abastecimento de agua, esgoto, drenagem, energia elétrica
e iluminagdo publica e memorial descritivo;

V - cronograma de execugdo das obras de infra-estrutura;

VI - declaragdo dos 20% (vinte por cento) em lotes, do total
do loteamento a serem caucionados em favor do Municipio
até que seja implantada a infra-estrutura;

VIl - declaragdo das concessionarias de servicos de agua e
energia elétrica definindo a viabilidade de fornecimento dos
servicos ou a compatibilidade de implantagao de sistemas
independentes.

Pardgrafo unico. O projeto urbanistico deverd contemplar as
seguintes informacgdes: as divisas da gleba a ser loteada; a
localizagdo dos cursos d'agua, bosques e constructes
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existentes; a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro, a localizagdo das vias de comunicagdo, das dreas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da drea a ser loteada e o tipo de uso predominante
a que o loteamento se destina.

Art. 51. Para o licenciamento que objetiva a implantagdo de
conjuntos habitacionais, considerando mais de 75 (setenta e
cinco) unidades autdnomas, devera ser exigida implantagdo
concomitantemente ao empreendimento, das obras de
infra-estrutura, tais como, pavimentagao das vias; sistema
de drenagem de aguas pluviais, natural ou artificial; sistema
de abastecimento d dgua; sistema de esgotamento sanitario;
iluminagdo publica e equipamentos comunitdrios.

Art. 52. Os condominios sdo considerados como sendo
edificacdo ou o conjunto de edificacOes, destinados ao uso
residencial ou ndo, composto de unidades auténomas,
implantadas sobre terreno comum e com instalagdes
comuns, regidos pela legislacdo especifica federal sobre
condominio.

8§12 A aprovacdo dos projetos de condominios pela
Prefeitura sera condicionada a apresentacdo dos projetos
técnicos relativos a infra-estrutura complementar.

§22 Todo condominio deverd apresentar o arruamento
préprio com ruas possuindo dimensdes minimas de 7m (sete
metros) e calgadas com no minimo 2m (dois metros), além
de drea de lazer na propor¢gdo de 2m? (dois metros
quadrados) para cada unidade individual.

§32 As prescrigdes urbanisticas previstas para condominios
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nas dareas rurais poderdao ser diferenciadas, mediante
estudos a serem apresentados ao Municipio.

842 As dareas destinadas a sistemas de circulagdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como os espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupagdo prevista dentro do Plano Diretor ou
aprovada por Lei Municipal para a zona em que se situem,
devendo o proprietario destinar ao Poder Publico, no
minimo 5% (cinco por cento) do total do condominio, para
equipamentos publicos e comunitdrios, em areas
edificantes.

8§52 Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatodria
a reserva de uma faixa ndo edificavel de 15 m (quinze
metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo
especifica.

§62 Os condominios urbanisticos deverdao necessariamente
se articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e se harmonizarem com a topografia local, ndo
podendo representar barreiras ao direito de ir e vir.

Art. 53. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins
urbanos:

| - em terrenos de baixa cota, alagadicos ou sujeitos as
inundagdes ou acumulo de aguas pluviais, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a
protecdo contra as cheias e inundagées;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material
prejudicial a saide ou com materiais cujas caracteristicas
técnicas sejam inadequadas a implantacdo de edificagdes,
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sem que sejam previamente saneados e/ou adotadas
medidas de corregao das caracteristicas;

Il - na faixa de 50m (cinglienta metros), a partir do leito
maior de cursos de dguas e das margens de lagoas, medidas
em seu nivel maximo normal, sem prejuizo da conveniéncia
de maior afastamento que venha a ser exigido em funcdo de
estudos relativos a areas determinadas;

IV - em terreno cujas condigGes geoldgicas ou hidroldgicas
ndo permitam ou ndo aconselhem a edificagdo;

V - em areas de preservagdo ecoldgica ou onde a poluigao
impeca condi¢Bes sanitdrias suportdveis, até que essas
condigBes sejam corrigidas.

VI -em areas de protegdo ambiental, apds detalhamento que
resulte em preservacdo permanente;

VIl - em areas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢des
sanitdrias, salvo se houver corre¢ées de acordo com as
normas oficiais;

VIII - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos
urbanos, nomeadamente das redes publicas de
abastecimento de 4gua potavel e de energia elétrica, salvo
se atendidas exigéncias especificas dos érgdos competentes;

IX - em imodveis dos quais resultem terrenos encravados ou
lotes em desacordo com padrdes estabelecidos nesta Lei;

X - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade
igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas a serem estabelecidas por decreto.

8§12 Excetuam-se das condicOes referidas deste artigo, os
projetos de regularizacdo fundiaria de assentamentos em
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area especial de interesse social.

8§22 Fica vedado o parcelamento do solo, pela iniciativa
privada, que acarrete danos irreversiveis ao meio ambiente
além da area especifica do projeto de parcelamento

Art. 54. No parcelamento do solo urbano serdo destinadas

dreas ao arruamento e a implanta¢do de equipamentos
urbanos e comunitarios, conforme proporg¢Ges

definidas no artigo 50 e obedecendo ao tracado e ao regime
urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor.

8§12 Os equipamentos publicos urbanos sao os equipamentos
que compdem as redes de abastecimento de agua, redes
pluviais, de energia elétrica, comunica¢do, iluminagdo
publica, arruamento e guias.

§22 Os equipamentos publicos comunitarios sdo os de lazer,
esporte, cultura, educac¢do, saude, seguranca publica e
equipamentos de apoio a atividade turistica, a produgdo e
comercializagdo de géneros oriundos da cultura artesanal
dos grupos organizados e da produgao agricola rural.

§3¢2 Deverd ser também reservada faixa, nos fundos de vales,
em que ndo se permitird qualquer tipo de construcdo, com a
finalidade de garantir o escoamento superficial de aguas
pluviais e permitir a implanta¢do de equipamentos urbanos
de infra-estrutura tais como lagoas de detengdo de aguas
pluviais.

842 Para aprovacdo dos loteamentos serd exigida a
implantagdo de infra-estrutura publica com equipamentos
que compdem redes de abastecimento de &agua, redes
pluviais, de energia elétrica, comunica¢do, iluminagdo
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publica, arruamento e guias.

§52 Para aprovacgdo dos loteamentos também sera exigida a
implantacdo da rede de esgotamento sanitario, cabendo ao
Municipio avaliar a melhor solugdo a ser adotada, devendo
observar o que dispde o codigo municipal de meio ambiente
e o codigo de obras e posturas do municipio.

Art. 55. O Municipio podera recusar ou alterar, total ou
parcialmente, qualquer projeto de parcelamento do solo,
tendo em vista:

| - os objetivos e diretrizes desta Lei;
Il - o desenvolvimento urbano e econdmico do Municipio;

Il - a defesa do meio ambiente e das reservas naturais ou
turisticas;

IV - a localizagdo, configuragdo topografica e caracteristicas
fisicas do solo e do subsolo

Art. 56. Podera ocorrer parcelamento rural do solo, desde
que atendidos os requisitos de area minima exigidos pelo
INCRA, conforme artigo 52 da Lei Federal 4.504/64 - Estatuto
da Terra e demais normas pertinentes.

Pardgrafo unico. é exigido no minimo os seguintes
equipamentos: de saude, escola, redes de abastecimento de
agua, redes pluviais, de energia elétrica, comunicacdo,
iluminacdo pdublica, arruamento, guias e solugdo de
esgotamento sanitario.

Art. 57. N3o serd permitido o parcelamento rural do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos as inundagdes, antes de
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tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

lll - em terreno com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas
das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo
aconselham a edificagdo;

V - em dreas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condigOes sanitarias suportaveis, até a sua
corregao.

Pardgrafo unico. Fica vedado o parcelamento rural do solo
que acarrete danos irreversiveis ao meio ambiente além da
area especifica do projeto de parcelamento

Art. 58. O Habite-se de empreendimentos na area de que
trata esta Lei, somente sera emitido apds o parcelamento do
solo e implantagao das seguintes infraestruturas basicas:

| - sistema de escoamento de aguas pluviais;

Il - sistema de captacdo, tratamento e destinacdo final dos
esgotos domeésticos;

Il - sistema de coleta e destinagédo final dos residuos sélidos;
IV - sistema de captacdo e distribuicdo de agua potavel;
V - rede de energia elétrica;

VI - sistema de iluminagdo publica;
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VIl - vias de circulagdo internas;
VIII - possuirem as dareas coletivas acessiveis.

Pardgrafo unico. O parcelamento do solo devera ser
previamente  aprovado pelos 6rgdos  municipais
competentes.

CAPITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA E ACESSIBILIDADE
Secgao |

Dos objetivos e diretrizes gerais

Art. 59. A organizacdo do territério municipal devera ser
disciplinada de modo a assegurar a mobilidade e a
acessibilidade em seu interior e a compatibilidade necessaria
com a regidao metropolitana de natal, onde se insere o
Municipio de Nisia Floresta.

Pardgrafo unico. Por mobilidade compreende-se o direito de
todos os cidaddos ao acesso aos sistemas de circulagdo de
um modo geral, aos espagos publicos em geral, aos locais de
trabalho, aos equipamentos e servigos sociais, culturais e de
lazer através dos meios de transporte coletivos, sistema de
transporte ferroviario, transportes individuais e dos veiculos
ndo motorizados, de forma segura, eficiente, socialmente
inclusiva e ambientalmente sustentavel.

Art. 60. A implantacdo de qualquer projeto, publico ou
privado, deverd, na respectiva area, considerar:

| - a articulagdo e complementaridade com a infra-estrutura
de mobilidade e circulagdo urbana;




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

start

Il - os principios de acessibilidade previstos na legislagdo
federal no Decreto no 5.296/2004, como também a NB
9050/2004, aplicavel;

Il - critérios e parametros urbanisticos estabelecidos nesta
Lei e na legislagdo municipal pertinente.

Art. 61. S3o diretrizes gerais da mobilidade urbana para a
inclusdo social no Municipio de Nisia Floresta:

| - prioridade aos pedestres, ao transporte coletivo e de
massa e ao uso de bicicletas;

Il - integracao das medidas e agdes municipais voltadas para
a mobilidade com os programas e projetos estaduais e
federais, no que couber;

Il - estruturacdo do transporte coletivo de passageiros para
potencializar as fun¢Oes urbanas e atender aos desejos e as
necessidades de deslocamentos da populagdo na area
urbana e rural;

IV - minimizagdo dos conflitos entre os meios de transporte
de cargas e de pessoas nos sistemas rodoviario, ferroviario e
cicloviario;
V - redugdo dos custos operacionais do sistema de
transporte;

VI - a permeabilidade da malha viaria e dos espacos publicos,
considerando o conforto e a mobilidade do pedestre.

Secgao Il

Do sistema vidrio urbano
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Art. 62. As vias estruturantes que integram a malha viaria
existente estdo demarcadas no mapa no4, do anexo lll,
constituindo diretrizes especificas para a ampliacdo e
consolidagdo da infra-estrutura fisica do sistema viario
urbano:

| - hierarquizacdo, adequacgdo e amplia¢do do sistema vidrio
urbano para permitir uma melhor eficiéncia das funcgdes
urbanas e maior articulagdo entre os bairros e localidades
urbanas da cidade;

Il - elaborar projeto, bem como executar a sinalizagdo
vertical e horizontal, estabelecendo as rotas acessiveis para
pessoas com deficiéncia ou restricdo de mobilidade;

Il - identificar e estabelecer normas locais de
estacionamento na area urbana do Municipio, priorizando a
implantacdo de calcadas e baias de estocagem de
transportes coletivos, bem como locais para estacionamento
destinados a grandes eventos publicos e particulares.

Pardgrafo unico. A implantagdo das diretrizes especificas
para a infra-estrutura fisica do sistema viario urbano sera
feita mediante:

| - definicdo das larguras minimas das faixas de rolamento do
sistema viario e das calgadas acessiveis, de acordo com a
hierarquizagdo prevista para a cidade;

Il - garantia ao acesso a praia e lagoas e a qualidade urbano-
paisagistica da regido;

Il - implantagdo, manutengdo e preservagdo dos canteiros
com arborizagdo nas principais vias de penetragao,
objetivando a qualidade ambiental do espaco urbano
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Subsecio |

Das dimensoes e caracteristicas das vias

Art. 63. O pedido de loteamento encaminhado para
licenciamento deverd observar os seguintes parametros
referentes a largura das vias, considerando as medidas em
funcdo das testadas:

| - vias locais 10m (dez metros);
Il - vias coletoras 15m (quinze metros);
Il - vias estruturais 25m (vinte e cinco metros).

Pardgrafo unico. A largura das vias estruturais poderd ser
modificada em fungdo de planos de articulagdo setorial e
regional.

Art. 64. Dependendo da localizagdo da gleba que se
pretende lotear, o drgdo municipal responsavel pelo
planejamento e infra-estrutura viaria fard analise sobre a
necessidade de enquadramento das ruas, nas categorias de
locais, coletoras e estruturais, com base no planejamento da
estrutura viaria existente.

Art. 65. O loteador se obriga a cumprir as exigéncias
apresentadas pelo 6rgdo responsavel pelo licenciamento,
para adequacdo do loteamento a estrutura vidria do
entorno.

Art. 66. Os padrdoes minimos das vias, definidos no artigo 63
serdo aplicados para novas vias a serem abertas, podendo o
6rgdo municipal responsdvel pelo planejamento e infra-
estrutura viaria definir outros parametros que melhor se
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enquadrem a malha vidria do entorno ou a projetos de
expansao da estrutura viaria.

Art. 67. Os condominios horizontais devem observar as
larguras minimas definidas a seguir, em fungao da categoria
das vias na qual se localiza;

| - via local 7m (sete metros);

Il - via coletora ou estrutural 9m (nove metros).

Art. 68. Deverdo ser consideradas as calgadas ao longo das
vias, obedecendo a largura minima de 2m (dois metros), e
em conformidade com os parametros de acessibilidade
exigidos pelas normas técnicas e legislagdo pertinente.

Art. 69. Novos loteamentos e condominios devem observar
uma extensdo maxima de quadra de 200m (duzentos
metros).

Segao lll

Do sistema de transporte urbano e rural

Art. 70. Desde que constatada a necessidade efetiva, serdo
implantadas linhas de transporte rural para operagdao em
hordério a ser determinado.

Art. 71. Enquanto ndo se viabilizar a adaptac¢do de veiculos
de transporte coletivo, o Municipio garantird, por meios
especiais, o deslocamento de pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida as escolas e aos locais de
tratamento publico especializado.
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Segao IV

Dos estacionamentos

Art. 72. Todo empreendimento comercial, de servigos,
habitacional ou industrial deve prever dreas destinadas ao
estacionamento ou a guarda de veiculos, cobertas ou ndo, e,
nos casos de edificacdes destinadas ao uso comercial, de
servigos ou industrial, além das areas de estacionamento,
deve se destinar areas para carga e

descarga, embarque e desembarque de transportes
turisticos, nos termos desta Lei.

§12 As areas destinadas ao embarque e desembarque, e/ou
mesmo para carga e descarga, devem ter a mesma dimensao
da drea minima requerida para o estacionamento ou guarda
de veiculos, conforme quadro 1 do anexo Il, podendo ser
utilizado o recuo frontal.

§22 Nos projetos devem constar obrigatoriamente as
indicagOes graficas da localizagdo de cada vaga e o esquema
de circulagdo e acesso dos veiculos, de acordo com o quadro
1 (anexo I1), a serem regulamentadas pelo cddigo de obras e
posturas, bem como pelo relatério de impacto sobre o
transito urbano, conforme defini¢cGes contidas nesta Lei.

Art. 73. A entrada e saida do estacionamento, da garagem e
dos patios de embarque e desembarque de passageiros,
devem ser projetadas de modo a ndo criar ou agravar
problema de trafego nas vias que Ihe ddo acesso, devendo,
qguando o lote tiver frente para mais de um logradouro, ser
feita, sempre que possivel, pela via de menor hierarquia.
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Art. 74. Estando a edificagdo localizada em terreno lindeiro,
a dois corredores de niveis hierarquicos diferentes,
prevalecem as exigéncias da classe mais elevada, definidas
no quadro 2 (anexo Il) desta Lei.

§12 Podem ser admitidas dimensdes minimas de 2,4m (dois
virgula quatro metros) de largura e 4,5m (quatro virgula
cinco metros) de comprimento para a vaga de
estacionamento, mediante projeto especifico avaliado e
aprovado pelo érgdao municipal gestor competente.

§22 As dreas de estacionamentos deverdo oferecer reserva
de vaga para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
devidamente sinalizada e localizada na menor distancia ao
acesso principal, observando-se os critérios exigidos na
legislacdo pertinente quanto a quantidade, assim como os
critérios técnicos apresentados na NB9050/2004.

Art. 75. As dreas livres, resultantes de recuo frontal, podem
ser consideradas para efeito de cdlculo de drea de
estacionamento ou guarda de veiculos, desde que esse
recuo seja igual ou superior a 5 m (cinco metros), respeitados
os espagos de passeio e as regras de acesso ao lote.

Pardgrafo tnico. A area de recuo frontal a que se refere o
caput deste artigo ndo é levada em conta para o calculo da
area de estacionamento, se houver previsdo do alargamento
da via.

Art. 76. Nos estacionamentos em niveis rebaixados ou
elevados, em relagdo ao passeio, as rampas de acesso devem
atender as condigdes minimas e parametros exigidos e
constantes do quadro 3 do anexo Il.
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Pardgrafo unico. O inicio da rampa pode ser acrescido de
uma faixa minima correspondente ao recuo adicional
previsto como resultado de projeto de alargamento da via, a
critério do 6rgdo municipal gestor competente.

Art. 77. As dreas minimas destinadas para carga e descarga
e para vaga de veiculo ndo podem ser destinadas em
logradouro publico e sdo definidas nos parametros
geométricos de areas de estacionamento, a ser definido pelo
orgdo de planejamento urbano e ambiental do municipio.

Art. 78. A quantidade de vagas, necessarias para cada
empreendimento, é varidvel em fungdo da hierarquizagdo
das vias e natureza do uso, em conformidade com os
quadros 1 e 2 do anexo Il desta Lei.

Art. 79. A previsdao de local de carga e descarga de
mercadorias, embarque e desembarque de passageiros,
quando for o caso, deve ser atendida dentro do lote do
empreendimento, inclusive para aqueles que requeiram
analise especial.

Art. 80. As areas de estacionamento devem permitir total
independéncia de acesso e manobra, sem obstaculo de
qualquer espécie.

Art. 81. N3o serd admitida, na area reservada a garagem ou
estacionamento, a mudanga de uso, ressalvados os casos
excepcionais em que exista uma autorizagdo temporaria
concedida pelo érgdo municipal de licenciamento e controle
e pelo drgdo gestor competente.
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Art. 82. Caso haja acréscimo de drea em edificagdo existente,
a obrigatoriedade de reserva de estacionamento e guarda de
veiculos incide apenas sobre este acréscimo.

Art. 83. No caso de imodveis reformados ou ampliados, cuja
drea resultante seja menor que 50m? (cinqiienta metros
quadrados) deverdo ser mantidas, no minimo, o nimero de
vagas existentes antes da reforma ou ampliagdo.

Art. 84. Poderad ser dispensada a reserva de area para
estacionamento e guarda de veiculos, nos seguintes casos:

| - edificacBes em lotes situados em logradouros onde ndo
seja permitido o trafego;

Il - edificagBes localizadas em terrenos com area inferior a
150m? (cento e cinquenta metros quadrados) e/ou qualquer
uma das testadas inferiores a 8m (oito metros);

Il - edificagdes em fundo de lote, quando na frente dele
existir outra construcdo, se a passagem lateral for inferior a
2,5m (dois virgula cinco metros);

IV - nas areas especiais de interesse social;

V - em imdveis tombados ou de interesse historico, cultural
e artistico, independente do uso pretendido.

Pardgrafo unico. A dispensa nos casos previstos neste artigo,
exceto o inciso IV, devera ser submetida a analise prévia dos
resultados dos relatérios de impacto de vizinhanca.

Secao V

Da acessibilidade
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Art. 85. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo
devem ser atendidas as regras de acessibilidades as pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
pardmetros técnicos estabelecidos na NBR 9050/2004 da
ABNT (associagdo brasileira de normas técnicas) e demais
exigéncias das legislacGes pertinentes em vigor,
especialmente o Decreto Federal no 5.296/2004.

Art. 86. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo onde
houver area destinada a estacionamento, devera ser
reservado o nimero de vagas as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme estabelecido na NBR
9050/2004 e demais normas em vigor, com a sinalizagdo,
rebaixamento de guias e localizagdo adequada.

§1¢ E igualmente exigida autorizagdo dos érgdos municipais
competentes nos casos de implantacdo de qualquer
mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetacdo ou outros, sobre a
calcada, observando os critérios de acessibilidade contidos
nas normas e legislacGes pertinentes em vigor.

Art. 87. Todo mobilidrio urbano edificado em calgada e local
de uso coletivo devera atender as exigéncias contidas na
NBR 9050/ 2004 quanto ao seu uso, dimensionamento,
instalacdo e sinalizagdo.

Art. 88. Nas dreas em que houver descontinuidade entre a
calcada e o limite do lote, principalmente quando se tratar
de servigos com trafego de veiculos serd obrigatoério o uso de
uma faixa com tratamento diferenciado, de modo a permitir
sua facil identificagdo as pessoas com deficiéncia visual.

Pardgrafo unico. Nos casos em que a largura da calgada
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divergir do constante do caput deste artigo, caberd ao érgao
municipal de licenciamento e controle e ao érgdao municipal
gestor de transporte e transito urbano, determinar a sua
largura.

Art. 85. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo
devem ser atendidas as regras de acessibilidades as pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme
pardmetros técnicos estabelecidos na NBR 9050/2004 da
ABNT (associagdo brasileira de normas técnicas) e demais
exigéncias das legislagbes pertinentes em vigor,
especialmente o Decreto Federal no 5.296/2004.

Art. 86. Nos locais publicos ou privados de uso coletivo onde
houver area destinada a estacionamento, deverd ser
reservado o nimero de vagas as pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, conforme estabelecido na NBR
9050/2004 e demais normas em vigor, com a sinalizagéo,
rebaixamento de guias e localizagdo adequada.

§12 E igualmente exigida autorizagdo dos érgdos municipais
competentes nos casos de implantagdo de qualquer
mobilidrio urbano, sinalizacdo, vegetac¢do ou outros, sobre a
calgada, observando os critérios de acessibilidade contidos
nas normas e legislagdes pertinentes em vigor.

Art. 87. Todo mobilidrio urbano edificado em calgada e local
de uso coletivo devera atender as exigéncias contidas na
NBR 9050/ 2004 quanto ao seu uso, dimensionamento,
instalacdo e sinalizagao.

Art. 88. Nas areas em que houver descontinuidade entre a
calgada e o limite do lote, principalmente quando se tratar
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de servigos com trafego de veiculos serd obrigatdério o uso de
uma faixa com tratamento diferenciado, de modo a permitir
sua facil identificacdo as pessoas com deficiéncia visual.

Pardgrafo unico. Nos casos em que a largura da calgada
divergir do constante do caput deste artigo, caberd ao 6rgao
municipal de licenciamento e controle e ao 6rgdo municipal
gestor de transporte e transito urbano, determinar a sua
largura.

Art. 89. O proprietdrio da obra em terreno de esquina, ou em
terrenos indicados pelo Municipio, ficard obrigado a
executar a construgdo de rampas de transi¢do entre o leito
carrogavel e o passeio em todas as vias que margearem sua
utilizacdo, conforme as normas brasileiras especificas. Art.
90. Nas vias coletoras e nas vias locais é permitida, junto ao
meio-fio, a execugdo de faixa gramada nas calcadas, desde
que a largura da faixa pavimentada nunca seja inferior a um
1,2m (um virgula dois metros) e que a faixa gramada nao seja
utilizada para a construgao de jardineira ou canteiro.

Art. 91. Serd priorizado o acesso e a orientagdo aos locais de
servicos mais utilizados pela populagdo, principalmente os
acessos as escolas e postos de salide, bem como aos pontos
turisticos, cénicos e paisagisticos, podendo ser realizado em
parceria com a iniciativa privada.

Art. 92. As instala¢Oes de obras geradoras de impacto nao
poderdo acarretar Onus aos cofres publicos municipais
relativamente a execug¢do das obras vidrias de acesso ao
empreendimento, conforme o relatério de impacto sobre o
trafego urbano, as quais serdo de responsabilidade dos
respectivos empreendedores.
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Art. 93. Em caso de intervengBes em areas de interesse
histdrico, sejam elas naturais ou edificadas, deverdo ser
compatibilizadas as legislagdes pertinentes a Acessibilidade
e demais normativos referentes ao patrimdnio histérico e
cultural (Instrugdo Normativa n? 02 - do Instituto do
Patrimo6nio Histdrico e Artistico Nacional), minimizando as
barreiras fisicas e de comunicacdo.

Art. 94. Projetos ou solicitagbes para implantacdo de
equipamentos ou constru¢des temporarias para shows e
eventos, deverdo ser submetidos ao drgdo responsavel pelo
licenciamento, devendo os mesmos atender aos critérios de
seguranga fisica e ambiental, bem como ao que concerne a
acessibilidade, atendendo a legislagdo

Subsecao |

Do acesso aos recursos hidricos

Art. 95. As praias, lagoas, rios e demais corpos d’agua sdo
bens publicos de uso comum, devendo ser assegurado, o seu
livre acesso em qualquer direcdo e sentido, ressalvados os
trechos considerados de interesse da seguranga nacional ou
incluidos em areas protegidas por legislacdo especifica.

Art. 96. O poder publico municipal, em conjunto com o érgao
gestor do patrimonio da unido e o 6rgdo estadual do meio
ambiente, assegurard no ambito do planejamento urbano, o
acesso as praias e ao mar, e demais recursos hidricos, com
ressalva apenas para as dreas de seguranca nacional ou areas
protegidas por legislagdo especifica, considerando os
seguintes critérios:
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| - nas dreas a serem loteadas, o projeto do loteamento
identificara os locais de acesso aos recursos, conforme
competéncias dispostas nos instrumentos normativos
estaduais ou municipais;

Il - deverdo ser mantidos acessos as lagoas e praias, a cada
250m (duzentos e cinqlienta metros);

Il - nas areas ja ocupadas por loteamentos a beira mar, sem
acesso a praia, assim como no entrono imediato das lagoas
e rios, o poder publico municipal, em conjunto com o 6rgado
gestor do patrimo6nio da unido e o 6rgdo estadual do meio
ambiente, definirdo as dreas de serviddo de passagem,
responsabilizando-se por sua implantacdo que deverdo ser
definidas no prazo de 1 (um) ano a partir da vigéncia desta
Lei, através de decreto do executivo, com aprovagdo na
camara municipal e do conselho da cidade.

TiTuLoO 1Nl

DO PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA
CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Secao |

Do parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdria

Art. 97. O Poder Executivo podera proceder a aplicacdo do
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdria para
imovel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
localizado nas dreas adensdveis do municipio definidas nos
mapas dos instrumentos constantes no anexo Il desta Lei.

8§12 O proprietario de imdvel terd 01 (um) ano a partir da
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notificagdo para que seja protocolado o projeto no érgdo
municipal competente;

§22 O proprietario terd 02 (dois) anos a partir da aprovagdo
do projeto para iniciar as obras do empreendimento;

§32 Os institutos previstos neste artigo sdo aplicados na zona
urbana e nas areas especiais de interesse habitacional.

842 A exigéncia de que trata esse artigo sera aplicada
cumulativamente:

| - sobre lotes com mais de 1.000m? (mil metros quadrados);
Il - cujo seu titular tenha mais de um imdvel no Municipio;

Il - sobre os imdveis que permanecerem ndo utilizados ou
subutilizados, no minimo a partir de dois anos da data

§52. Para o fim previsto no inc. Ill do §4° deste artigo
considera-se subutilizado o imdvel cujo coeficiente de
aproveitamento seja inferior a 0,10 (zero virgula dez).

Art. 98. A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa
mortis posteriormente a data da notificagdo transfere as
obrigacGes de parcelamento, utilizagdo ou edificacdo
previstas neste artigo, sem interrupg¢do de quaisquer prazos.

Secao ll

Do imposto predial e territorial urbano progressivo no
tempo

Art. 99. Em caso de descumprimento das condi¢bes, dos
prazos ou das etapas previstas no artigo 97 desta Lei, o poder
executivo podera proceder a aplicagdo do imposto predial e
territorial urbano progressivo no tempo mediante a
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majoracdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos.

812 As aliquotas do imposto predial e territorial urbano
progressivo no tempo, incidentes sobre os imdveis a que se
refere o caput deste artigo, assim serdo fixadas:

I 12 ano 2% (dois por cento);

I 22 ano 3% (trés por cento);

111 32 ano 5% (cinco por cento);
IV 42 ano 8% (oito por cento);

V 52 ano 15% (quinze por cento).

§22 E vedada a concessio de isengdes ou de anistias relativas
a tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Secao lll

Da desapropria¢do com titulos a divida publica

Art. 100. Apds o 52 ano da cobranca do imposto predial e
territorial urbano progressivo no tempo, sem que o
proprietario tenha procedido ao parcelamento, edificagao
ou utilizagdo do imdvel, o municipio poderd promover a sua
desapropriagdo nos termos do Art. 82 da Lei Federal ne.
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

Secgao IV

Da outorga onerosa da altera¢ao do uso

Art. 101. O Poder Publico Municipal outorgara
onerosamente a alteragdo de uso rural para urbano,
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mediante contrapartida financeira, a ser prestada pelo
beneficidrio, de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei.

Pardgrafo unico. A concessdo da outorga onerosa serd
deliberada pelo conselho da cidade, observada a capacidade
de suporte da infra-estrutura existente e o equilibrio
ambiental.

Art. 102. As areas passiveis de receber a outorga onerosa sao
aquelas que possuirem infra-estrutura adequada para
abrigar atividades com fins urbanos, de acordo com o
conceito de area urbana, definidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Areas destinadas a produgdo agricola com
a finalidade da agroindustria, agricultura familiar urbana e
segurancga alimentar ndo estdo sujeitas ao que preconiza o
caput do artigo 101.

Art. 103. A contrapartida financeira, que corresponde a
outorga onerosa de alteragao de uso, referida no artigo 101
serd calculada segundo a seguinte equacgao:

Vo = drea computavel (drea do terreno x coeficiente de
aproveitamento

basico) x CUB x K%, onde:
Vo = Valor da Outorga
CUB = Custo Unitario Basico (Construgdo Civil do RN)

K = indices da tabela de referéncia

Art. 104. A contrapartida podera ser realizada mediante a
doagdo de area, com valor de mercado correspondente ao
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valor monetadrio resultante do calculo realizado nos termos
do artigo anterior.

Pardgrafo unico. Caberd ao Poder Publico, através do 6rgao
competente, a avaliagdo do imdvel objeto de doagdo de que
trata o caput deste artigo, segundo parametros
estabelecidos pelo sistema nacional financeiro de habitagao,
compativel com os valores praticados no mercado de
imoveis local.

Art. 105. Os recursos auferidos com a adog¢do da outorga
onerosa de alteragdo de uso rural para urbano serdo
aplicados, pelo municipio, para as seguintes finalidades:

| - regularizagdo fundidria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdao ou protecdo de
outras areas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse histoérico, cultural ou
paisagistico.

Pardgrafo unico. Serd para tanto, criado o Fundo de
Urbanizagao, que se constituird das seguintes receitas:

| - valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa
de mudanga de uso do rural para o urbano;
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Il - quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam
destinados;

Il - vendas provenientes da aplicagdo de seus préprios
recursos.

Segao V

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 106. O Municipio podera fixar areas na qual o direito de
construir possa ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario.

Pardgrafo unico. O direito de construir poderd ser
outorgado ao proprietdrio nas zonas urbanas e de expansao
urbana até o limite maximo fixado conforme quadro 07,
constante desta Lei, ficando o mesmo obrigado a pagar o
valor equivalente ao prego do beneficio, fixado em reais,
pela seguinte expressao:

Vo= adrea computavel (drea do terreno x coeficiente de
aproveitamento

basico) x CUB x K%, onde:

Vo = Valor da Outorga

CUB = Custo Unitario Basico (Construcdo Civil do RN)
K = Indices da tabela de referéncia

1° ano (a partir da vigéncia da Lei) 2° ano A partir do 32 ano
2% 4% 6%

Art. 107. Serdo isentos do pagamento do valor da outorga
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onerosa:
| as edificagBes unifamiliares;

Il os hospitais e equipamentos congéneres de interesse
publico;

Il as escolas;

IV os empreendimentos turisticos de pequeno porte.

8§12 Para os fins previstos neste artigo consideram-se
empreendimentos turisticos de pequeno porte as pousadas,
hotéis, restaurantes com até 500m? (quinhentos metros
quadrados) de area construida.

8§22 O pagamento do valor correspondente a outorga
onerosa devera ser efetuado juntamente a licenga para
construir e devera ser depositado em conta corrente do
fundo municipal de urbanizagdo e protecdo ambiental de
que trata esta Lei, somente podendo ser utilizado para as
seguintes finalidades:

| - regularizagdo fundidria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes
publicas;

VIl - criagdo de unidades de conservagao ou outras areas de
interesse e preservagdao ambiental;
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VIIl - protegdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou
paisagistico.

§32 O proprietario podera optar pelo pagamento da outorga
onerosa, em espécie ou em obras publicas, desde que no
mesmo montante correspondente a outorga,conforme
necessidade e avaliagdo do Poder Publico Municipal.

Art. 108. O Poder Publico podera fixar normas
complementares a implantacdo da outorga onerosa do
direito de construir e da alteragdo do uso, utilizando, no que
couberem, subsidiariamente, as normas constantes no

Estatuto da Cidade.

Segao VI

Da transferéncia de potencial construtivo

Art. 109. O Executivo Municipal podera autorizar ao
proprietario de imdveis cujo potencial construtivo seja
passivel de transferéncia, nos termos desta Lei, a exercer em
outro local, ou alienar mediante escritura publica, integral ou
parcialmente, quando o referido imével for considerado
necessario para fins de:

| - preservagdo, quando o imoével for considerado de
interesse historico, cultural, ambiental, paisagistico ou
social;

Il - servir a programas de regularizacio fundiaria,
urbanizacdo de dareas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitacdo de interesse social.

§1° Para todos os imoveis situados fora da zona urbana do
municipio serdo aplicados os parametros urbanisticos das
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areas de adensamento basico estabelecidos nesta Lei;

§2° O Potencial Construtivo conferido por Lei poderd ser
transferido, integral ou parcialmente, para qualquer imével
objeto de outorga onerosa para alteragdo de uso rural e
urbano e/ou os imdveis localizados na zona especial de
interesse turistico e de lazer, através de permuta de valores
entre proprietarios e venda de potencial

construtivo, respectivamente.

§83° O Poder Publico podera conceder como forma de
compensacgado, a autorizagao para transferéncia do potencial
construtivo pelo proprietdrio de imével objeto de
preservacdo ambiental para o proprietario cujo imdvel seja
objeto de outorga onerosa para alteragdo de uso rural e
urbano;

84° O Poder Publico poderda conceder como forma de
compensacgado, a autorizagao para transferéncia do potencial
construtivo pelo proprietdrio de imoével objeto de
preservagao ambiental para o proprietdrio cujo imovel esteja
situado na area turistica e de lazer, obedecendo-se os
parametros urbanisticos basicos e maximos definidos

no Art. 22 desta Lei.

§5° A forma de célculo para a venda do potencial construtivo
para areas previstas no Art. 109 serd definida pelo Poder
Publico no prazo maximo de 06 (seis) meses a partir da data
de aprovacdo desta Lei;

§6° A autorizagdo para transferéncia fica condicionada ao
cumprimento, pelo proprietario do imovel cedente, das
normas urbanisticas previstas para a zona onde o imével se
situa.
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§7° A transferéncia do potencial construtivo para a zona
adensavel podera ser concedida pelo Poder Publico, como
forma de compensagdo, mediante acordo voluntario com o
proprietdrio, nas desapropriagdes por interesse publico ou
social.

§8° A mesma faculdade poderd ser concedida ao
proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, ou parte
dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 110. Serdo passiveis da aplicagdao da transferéncia de
potencial construtivo todos os imdveis, edificados ou nao,
localizados nas seguintes areas:

| - dreas de protegdo ambiental;
Il - dreas especiais de interesse paisagistico;

Il - areas especiais de interesse social

Segao Vil

Do direito de preempgao

Art. 111. Fica instituido o direito de preempgdo para
aquisicdo de imodvel urbano objeto de alienagdo onerosa
entre particulares.

Pardgrafo unico. Os iméveis onde forem objeto da aplicagao
do direito de preempc¢do deverdo, obrigatoriamente, ser
oferecidos primeiramente ao Municipio, em caso de
alienacdo onerosa de seu dominio.

Art. 112. Os imoéveis adquiridos pelo Poder Publico em
decorréncia da aplicagdo do direito de preempgdo serdo
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utilizados para os seguintes usos e destinacdes:

| - desenvolvimento de programas de regularizagdo fundiaria
e urbanistica;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espacos livres publicos de lazer e dreas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservagdao ou protecdo de
areas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de dreas de interesse histérico, cultural e
paisagistico.

Art. 113. S30 passiveis da aplicacdo do direito de preempgao
todos os imodveis, edificados ou ndo, localizados nas areas
definidas nos mapas dos instrumentos constantes no anexo
lll, desta Lei:

§12 Para as areas demarcadas no mapa especifico do anexo
Ill, o executivo Municipal devera, por meio de norma
propria, especificar em quais imdveis incide o direito de
preempcdo, definindo as finalidades e procedimentos que
justifiguem e ordenem sua aplicac¢do.

§22 A norma proépria de que trata o paragrafo anterior
poderd especificar e definir maiores exigéncias,
detalhamentos e prescricbes, de acordo com as
caracteristicas da area ou conforme o interesse publico.
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§32 O Poder Publico se obriga a dar publicidade a norma de
que tratam os paragrafos anteriores, pelo periodo minimo
de dois dias.

Art. 114. O proprietario do imdvel localizado em area objeto
da utilizagdo do direito de preempcdo devers,
necessariamente, informar ao Municipio sua intengdo de
alienar seu imovel, através de carta de intengdo
devidamente protocolada no d4rgdo municipal de
planejamento urbano e meio ambiente.

812 Apds o recebimento da carta de intengdo tratada no
caput deste artigo o Municipio tera 30 (trinta) dias, para se
pronunciar, informando ao proprietario de seu interesse de
compra.

§22 No caso de existéncia de terceiros interessados na
aquisicdo do imodvel, o proprietdrio deverd anexar
documento contendo proposta assinada por aquele, onde
constem preco e condigbes de pagamento referentes ao
imodvel.

§32 Deverdo ser juntadas a carta de intengdo tratada neste
artigo, as certidOes negativas de débitos federal, estadual e
municipal, incidentes sobre o imoével.

842 Na impossibilidade de atendimento total ou parcial da
exigéncia contida no paragrafo anterior, o proprietario
devera apresentar uma alternativa de prego que considere o
débito existente sobre o imdvel, o qual devera ser assumido
pelo mesmo, assim como o 6nus de sua regularizagdo.

Art. 115. Nos casos em que o Municipio ndo se pronuncie no
tempo estipulado no §12 do artigo anterior, o proprietario
fica liberado para alienar seu imdvel para terceiros, nas
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mesmas condi¢Ges da proposta apresentada ao Municipio.

812 Concretizada a venda do imdvel, o proprietario fica
obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta)
dias, a cdpia do instrumento publico de alienagao do imdvel,
com o preco final e condi¢des de pagamento.

§22 A alienagdo a terceiros, realizada em condicGes diversas
da proposta apresentada ao Municipio sera nula de pleno
direito, logo, nesse caso, o ente municipal podera adquirir o
imodvel pelo valor venal da cobranga do IPTU ou pelo valor da
proposta apresentada, o que for inferior.

Art. 116. Para a realizagdo dos institutos previstos neste
capitulo aplicar-se-do as normas de cardter geral previstas na
Lei Federal n2 10.257/2001, mais precisamente nos artigos
32a34.

Segao Vil

Das operagdes urbanas consorciadas

Art. 117. Entende-se por operagdo urbana consorciada
(OUC), o conjunto integrado de intervengdes e medidas
urbanisticas que definem um projeto urbano para
determinadas areas da cidade, indicadas pelo plano diretor,
coordenadas pelo Poder Publico e definidas, através de Lei
Municipal, em parceria com a iniciativa privada,

instituicdes financeiras, agentes governamentais,
proprietarios, moradores e usuarios permanentes, que
visem a integragdo e a divisdo de competéncia e recursos
para a execucgdo de projetos comuns, com a finalidade de
alcancar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e valorizacdo ambiental, levando em consideragao a
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singularidade das areas envolvidas.

812 Também poderdo ser realizadas operagdes urbanas
consorciadas com objetivo de promover:

| - melhorias urbanas;

Il - incentivar a fungdo sdécio-ambiental da propriedade;
Il - promover a justica social;

IV - gerar condicOes dignas de habitacdo;

V - preservar valores histdrico-culturais, cénico-paisagisticos
e ambientais significativos para o patriménio da cidade;

VI - promover adequagdo vidria, produgdo ou
melhoramentos na infra-estrutura, dos equipamentos
coletivos e dos espagos publicos

Art. 118. Na realizagdo das a¢bes das opera¢des urbanas
consorciadas podera haver a modificagdo de coeficientes
urbanisticos, regras sobre uso, ocupacdo e parcelamento do
solo, procedimentos de regularizagao fundiaria e urbanistica,
considerando-se o impacto ambiental delas decorrentes e,
desde que previamente discutidas e aprovadas em
audiéncias publicas com os segmentos interessados e
encaminhadas ao conselho da cidade.

§12 O Municipio deverd proceder a uma regulamentacdo ou
uma Lei especifica para definicdo de indices urbanisticos,
normas edilicias e caracteristicas de parcelamento do solo,
além de abrir também a possibilidade de delimitar novas
operag¢Oes urbanas em locais demarcados como dreas de
intervengao.

§22 A modificacdo das normas de que trata o caput deste




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

start

artigo ndo podera ocorrer se dela resultar danos irreversiveis
ao meio ambiente urbano.

Art. 119. Cada Operagdao Urbana Consorciada devera ser
regulamentada por lei

especifica e devera conter, no minimo:
| - justificativas, objetivos e metas;
Il - definicdo de area de abrangéncia, perimetros e limites;

Il - programa basico de ocupacdo da area, definindo normas
e critérios de uso e ocupagdo e projetos previstos para a
area;

IV - beneficios diretos a uma Area Especial de Interesse Social
(AEIS);

V - definicdo dos parceiros e formas de participacdo
comunitaria;

VI - prazo de validade;

VII - plano de avaliagdo e fiscalizagdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil,
coordenado por um conselho gestor, especificamente criado
para cada OUG;

VIl - programa de atendimento econdémico, social e de
sustentabilidade ambiental, voltado para a populagao
envolvida;

IX - estudos ambientais;

X - quadro de obras, metas e contrapartidas de cada
promotor publico e/ou privado envolvido e formas de
alocagdo de recursos advindos da OUC;
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Xl - infragGes e penalidades cabiveis, assim como as normas
processuais aplicaveis.

Art. 120. Para cada Operagdo Urbana Consorciada serd
constituido Comité Gestor, de carater permanente, com
direito a participagdo dos agentes envolvidos no projeto
especifico.

8§12 Os recursos auferidos nas Operagdes Urbanas
Consorciadas serdo destinados para fundo especifico, e
serdo utilizados na darea de influéncia de cada operagao
realizada, conforme plano de obras definido previamente.

§22 O fundo de que trata o paragrafo anterior sera extinto
ao final da obra especificada de cada Operagao Urbana
Consorciada.

Art. 121. O Plano da Operagdo Urbana Consorciada deverd
prever a recolocagdo, no seu proprio perimetro, de usos e
atividades que precisem ser deslocados, em fungdo das
transformacdes aprovadas

Art. 122, Os estudos necessarios para implantacdo e
operacionalizagdo da Operagdo Urbana Consorciada deverdo
constar de:

| - infra-estrutura existente;

Il - levantamento de terrenos e imdveis vazios e/ou
subutilizados;

Il - levantamento de equipamentos publicos e areas verdes;

IV - mapeamento dos fluxos de circulagdo e populagido
flutuante;
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V - levantamento do patrimdnio histdrico/arquiteténico da
area;

VI - usos atuais do solo e tendéncia nos ultimos anos (5 e 10
anos);

VIl - evolugdo da populagdo residente (atual e de 5 e 10
anos);

VIII - propostas de projetos apresentados para a area nos
ultimos 5 (cinco) anos, ainda que tais projetos ndo tenham
sido aprovados ou implementados;

IX - consultas respondidas ou licengas concedidas nos
ultimos 5 (cinco) anos;

X - evolugdo dos pregos de mercado dos terrenos e imoveis
da area;

XI - levantamento das tipologias arquitetdnicas existentes;

XIl - possibilidades de medidas de compensa¢bes ambientais
para a drea e entorno;

Xl - mapeamento dos agentes envolvidos na operagdo
(proprietarios, empresas instaladas, moradores,
associagGes, locatdrios e 6rgdos publicos).

Pardgrafo tnico. A apresentacdo dos estudos de que trata
este artigo ndo substitui a exigéncia dos estudos ambientais
cabiveis, conforme disposto na legislacdo pertinente, nem
tampouco o estudo de impacto de vizinhanga (EIV) e estudo
de impacto sobre o transito urbano de que trata esta Lei,
quando exigido

Secgao IX
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Da regularizagdo fundidria

Art. 123. A regularizagdo fundiaria realizar-se-a nas areas de
dominio publico e privado, enfatizando que em areas
publicas municipais, esta deve ser feita preferencialmente
através da concessdo especial para fins de moradia, da
seguinte forma:

I a certiddo deve ser fornecida de forma gratuita nas
dreas de até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

Il o Municipio fica obrigado a registrar a concessao de
uso especial para fins de moradia no cartério de
registros de imdveis da circunscricdo competente.

§12 Nas areas publicas estaduais e federais dentro do
Municipio, este ficara obrigado a fornecer certiddo que
ateste a localizacdo do imével em area urbana e a sua
destina¢do para moradia do ocupante ou de sua familia, no
prazo maximo de 90 dias, a contar da data do protocolo do
requerimento do municipio.

§22 A regularizagdo fundiaria de conjuntos habitacionais
deve ser promovida através da concessdo de direito real de
uso - CDRU coletivo.

§32 Havendo necessidade de regularizacdo fundiaria
através da CDRU, esta devera ser gratuita para area de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

842 Para os imdveis situados nas areas declaradas de
interesse social que estiverem em areas de dominio
privado, utilizar-se-a o instrumento da Usucapido especial
urbano conforme dispde o art. 92 e seguintes do Estatuto
da Cidade.

Art. 124. O Poder Publico Municipal, com base nas
atribuicGes de ordenagao do territério, na Lei Federal n2
10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade e na
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legislagdo federal de regularizagdo de Iloteamento e

parcelamento do solo e edificagbes devera incorporar os

assentamentos precarios, favelas e loteamentos irregulares,
visando a sua regularizagdo urbanistica e fundiaria, mediante
a utilizagdo dos seguintes instrumentos:

Art. 125. O Poder Publico Municipal devera articular os
diversos agentes envolvidos no processo de regularizagdo,
como representantes do Ministério Publico, do Poder
Judicidrio, dos Cartdrios de Registro de Imdéveis, dos
Governos Estadual e Federal, bem como grupos sociais,
objetivando equacionar e conferir celeridade aos processos
de regularizagao fundiaria.

Art. 126. O Poder Publico municipal devera outorgar aquele
que, até 30 de junho de 2001, residia em area urbana de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), de
propriedade publica municipal, por 05 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposic¢do, titulo de concessao de
uso especial para fins de moradia em relagao a referida area
ou edificagdo, desde que ndo seja proprietdrio ou
concessionario de outro imdvel urbano ou rural, de acordo
com o art. 12 da Medida Proviséria n? 2.220, de 04 de
setembro 2001.

8§12 O Poder Executivo devera assegurar o exercicio do
direito de concessdo de uso especial para fins de moradia,
individual ou coletivamente, através de titulo de dominio
vinculando o uso a condicdo de moradia, e por tempo
determinado pelos critérios de conveniéncia e oportunidade
componentes da supremacia do interesse publico.

§22 A concessdo de uso especial para fins de moradia podera
ser requerida de forma individual ou coletiva.

8§32 Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da
comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas
pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas
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atividades comerciais, industria doméstica, artesanato,
oficinas de servigos e outros de pequeno porte.

842 Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia,
o Poder Publico municipal recuperara o dominio pleno do
terreno.

§52 E responsabilidade do Poder Publico promover as obras
de urbanizagdo nas areas onde foi obtido titulo de concessao
de uso especial para fins de moradia.

Art. 127. O Poder Executivo poderd promover plano de
urbanizagdo com a participagao dos moradores de areas
usucapidas componentes das Areas de Interesse Social,
para a melhoria das condi¢des de habitagdo e saneamento
ambiental, nas areas habitadas por populacdo de baixa
renda, nos termos da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho
de 2001 Estatuto da Cidade.

Art. 128. O Poder Publico municipal podera exercer o
direito de preempgao visando garantir areas necessarias
para regularizagdo fundidria, nos termos da Lei Federal n?
10.257, de 10 de julho de 2001 Estatuto da Cidade.

Art. 129. Cabe ao Poder Publico, em parceria com
entidades publicas ou privadas, garantir assessoria técnica,
urbanistica, juridica e social gratuita a populagao,
individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos
na area de habita¢do de interesse social, buscando
promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica
da populagdo de baixa renda a Cidade, na garantia da
moradia digna, particularmente nas a¢des de regularizacao
fundidria e qualificagdo dos assentamentos existentes.

§12 Para a promocao das a¢Oes de usucapidao urbano
coletivo, o poder Publico Municipal provera assisténcia
judicidria gratuita na forma da lei, salvo os casos onde os
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requerentes, representem ao Ministério Publico ou a
Defensoria Publica do
Estado.

Segao X
Do direito de superficie

Art. 130. O Municipio podera receber em concessao,
diretamente ou por meio de seus érgdos, empresas ou
autarquias, o direito de superficie, nos termos da legislagdo
em vigor, para viabilizar a implementacdo de diretrizes
constantes desta Lei, inclusive mediante a utilizagao do
espaco aéreo e subterraneo, especialmente em areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitdrios e em carater transitério para remocdo
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de
interesse social, pelo tempo que durar as obras de
urbanizagao.

Pardgrafo tnico. Este instrumento podera ser utilizado
onerosamente pelo Municipio também em imédveis
integrantes dos bens dominiais do patriménio publico,
destinados ao cumprimento das diretrizes desta Lei.

Secgao XI
Dos empreendimentos de impacto

Art. 131. Consideram-se empreendimentos de impacto
aqueles usos ou atividades que possam causar impacto ou
alteragdo no ambiente natural ou construido ou sobrecarga
na capacidade de atendimento de infra-estrutura basica,
quer sejam construcdes publicas ou privadas, residenciais
ou ndo-residenciais.
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Art. 132. Serdo considerados empreendimentos de
impacto:

| - os empreendimentos sujeitos a apresentagdo do Estudo
Prévio de Impacto Ambiental, previsto no inciso IV do §1°
do artigo 225 da Constituicdo Federal, nos termos da
legislagdo ambiental federal, estadual e municipal em vigor;
Il - as edificagdes com area construida ndo residencial igual
ou superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

Il - os empreendimentos residenciais multifamiliares com
mais de 75 (setenta e cinco) unidades;

IV - empreendimentos de uso industrial de natureza
poluidora;

V - qualquer empreendimento ndo-residencial que tenha
capacidade potencial de reunir simultaneamente mais de
300 (trezentas) pessoas;

VI - qualquer empreendimento destinado a abrigar
atividades de lazer e entretenimento, tais como: clubes,
cinemas, teatros, bares, boates, restaurantes,

centros comerciais, hotéis e similares.

VIl - postos de abastecimentos;

VIII - Escolas e instituicdes de ensino superior;

IX - outros empreendimentos definidos no Cédigo de Meio
Ambiente de Nisia Floresta, ou em legislagdo municipal
especifica.

§12 Os empreendimentos de que trata este artigo deverdo
apresentar relatério de impacto de vizinhanca - RIV - para
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analise do requerimento de licenga urbanistica, nos termos
deste artigo, sem detrimento a outras licengas, conforme
exigido por lei.

§22 Os empreendimentos enquadrados nos incisos | a VII
deste artigo deverdo apresentar projeto de tratamento

local dos seus efluentes.

Segao XII
Do Relatdrio de impacto de vizinhanga — RIV

Art. 133. Para efeitos desta Lei, estdo sujeitos a apresentar
o relatério de impacto de vizinhanca, os seguintes
empreendimentos:

| - parcelamento do solo, em qualquer de suas formas, em
dreas de até 10.000m? (dez mil metros quadrados) que
acarrete alteragGes no sistema viario publico e acima desta
area;

Il - qualquer tipo de atividade industrial, comercial ou
prestadora de servigos, geradora de incbmodos ambientais,
tais como emissdo de gases, poeira, ruidos, ou quaisquer
residuos considerados poluidores;

Il - servigos hospitalares;

IV - empreendimentos relacionados a alimentagdo e
produtos pereciveis;

V - estabelecimentos de ensino;

VI - estabelecimentos de atividades esportivas de qualquer
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natureza;

VIl - demais atividades conflitantes com o uso residencial,
como oficinas mecanicas, sucatas, padarias, lavanderias,
casas de show, revendas de automoveis, serrarias, bares e
similares, industrias em geral, comercio atacadista,
estacionamentos rotativos, instaladoras de som, postos de
lavagem, clinicas, laboratdrios, postos de abastecimento de
veiculos e de lavagem.

Pardgrafo unico. Fica a critério do érgdo responsavel pelo
controle e licenciamento de obras e instalagdo de servigos,
decidir sobre a necessidade de apresentagdo do RIV, para os
€asos omissos em que seja comprovado o conflito entre a
atividade pretendida e a vizinhanga.

Art. 134. O relatdrio de impacto de vizinhancga - RIV dever3,
obrigatoriamente, informar sobre:

| - a demanda de servigos de infra-estrutura urbana;
Il - a sobrecarga na rede viaria e de transportes;

Il - os movimentos de terra e producao de entulho;
IV - a absorcdo de aguas pluviais;

V - as alteragdes ambientais e os padrdes funcionais e
urbanisticos da vizinhanca.

Art. 135. Para aprovagdo de conjuntos habitacionais com
mais de 75 (setenta e cinco) unidades auténomas, devera
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ser exigida do empreendedor a implantagdo concomitante
das seguintes obras de infra-estrutura:

| - pavimentacdo das vias;

Il - sistema natural ou construido de drenagem de aguas
pluviais;

Il - sistema de abastecimento d’agua;
IV - sistema de esgotamento sanitario;
V - sistema de iluminagao publica;

VIl - equipamentos comunitarios.

812 As obras relativas as edificagOes, instalagbes e areas
comuns nos condominios devem ser executadas
simultaneamente com as obras das unidades autdbnomas.

§22 A aprovacdo dos projetos de condominio pelo Municipio
estd condicionada a apresentagdo dos projetos técnicos
relativos as obras de infra-estrutura.

\

Pardgrafo unico. Os projetos relativos a implantagdo de
empreendimentos de impacto deverdo ser apresentados
para conhecimento e apreciagao por parte do conselho da
cidade de Nisia Floresta.

Secgao XIlI

Do relatério de impacto sobre o transito urbano
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Art. 136. Os projetos relativos a implantagdo,
funcionamento ou mudangas de usos, de empreendimentos
de impacto, que venham a contribuir para alteragdes
significativas nas condi¢ées do trafego urbano, deverdo
apresentar, entre outros, o relatdrio de impacto sobre o
transito urbano, objetivando definir as solugdes técnicas a
serem adotadas dentro e fora dos limites do
empreendimento, relativas aos estacionamentos, manobras
e vagas especiais, e as medidas mitigadoras, em casos
excepcionais.

Art. 137. A andlise do documento a que se refere o paragrafo
anterior devera ser procedida pelo 6rgdo gestor de
transporte e transito do Municipio de Nisia Floresta, o qual
emitird parecer com respeito a sua aprovac¢do e/ou as
eventuais alteragées no empreendimento ou infra-estrutura
publica, objetivando a mitigacdo dos impactos previstos,
com vistas ao licenciamento e emissdo do alvard de
construgdo ou funcionamento.

Pardgrafo unico. O Poder Publico poderd exigir do
empreendedor que o mesmo adote as medidas
recomendadas na analise do relatdrio de impacto sobre o
transito urbano, para melhoria da infra-estrutura vidria
publica.

Art. 138. O relatério devera, obrigatoriamente, informar
sobre:
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| a estimativa de veiculos privados adicionados ao sistema
publico da vizinhanga do empreendimento, levando em
consideragdo periodos tipicos de transito;

Il verificagdo da capacidade disponivel no sistema viario da
vizinhanga para absorver o fluxo adicional de trafego no
entorno imediato do empreendimento;

Il demanda por estacionamento veicular geradas pelas
atividades realizadas no empreendimento;

IV disponibilidade de vagas internas ao lote ou nas vias
publicas adjacentes, tendo em vista o atendimento da
demanda gerada pelo empreendimento;

V as alteragdes produzidas pelo empreendimento nas
condicbes de seguranca de trafego tanto de veiculos
automotores quanto de pedestres, incluindo as solugdes de
acesso de veiculos ao interior do lote;

VI solucgdes técnicas a serem adotadas para melhoramento
da infra-estrutura vidria publica, consideradas como
adequadas para minimizar os eventuais impactos negativos
do empreendimento sobre a fluidez e a seguranga do
trafego.

TiTULO IV

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DA POLITICA

URBANA E AMBIENTAL

CAPITULO |
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DAS DISPOSICOES GERAIS E OBJETIVOS

Art. 139. Visando a qualificagdo do planejamento e da gestao
das politicas publicas através da participacdo popular
democratica na cidade de Nisia Floresta, o Municipio devera
criar o 6rgdo de planejamento e gestdo da politica urbana e
ambiental, o qual terd como objetivo precipuo promover o
controle social no planejamento e na gestdo da politica
urbana e ambiental.

Pardgrafo tnico. O Poder Publico e a comunidade atuardo
de maneira integrada e complementar no planejamento e
gestdo da politica urbana e ambiental.

Secao |

Das atribui¢cdes do poder publico

Art. 140. No sistema de planejamento e gestao da politica
urbana e ambiental compete ao Poder Publico Municipal:

| - promover a articulagdo entre o Municipio, sociedade civil,
entidades e demais érgdos governamentais das esferas
estadual e federal que tenham relagdo com a politica
urbana;

Il - implantar e gerenciar o sistema de informagdes
municipais, na forma prevista nas disposicdes finais e
transitdrias da presente Lei, proporcionando acesso amplo a
documentos e informagGes a todos os interessados,
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indistintamente;

Il - adequar a gestdao or¢camentdria as diretrizes da politica
urbana estabelecidas no plano diretor participativo;

IV - ter suas politicas, estratégias, programas, projetos e
acGes coordenadas em conformidade com as diretrizes
estabelecidas no plano diretor participativo;

V - executar politicas e acGes articuladas com os demais
drgdos municipais e com outros organismos governamentais
e ndo-governamentais, no ambito em que se insere o
Municipio, seja nos ambitos estadual ou federal;

VI - promover a realizagdo de audiéncias publicas, na forma
da Lei;

VIl - submeter a apreciagao do conselho da cidade de Nisia
Floresta as agles necessdrias a implantacdo dos
instrumentos previstos neste plano.

VIII - elaborar os planos e projetos de estruturagdo urbana.

Art. 141. O Poder Publico devera instituir o sistema de
informagdo municipal destinado a conferir operacionalidade
as atividades de planejamento e gestdo das politicas
urbanas, e, ainda, proporcionar seu acesso amplo e gratuito
a sociedade.

Art. 142. Para garantir a efetiva participacdo da sociedade
civil, nos termos da Lei Federal no 10.257/01 Estatuto da
Cidade, o planejamento e a gestdo da politica urbana terdo




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORCA E O TRABALHO

start

como objetivos:

| - tornar transparentes e participativos os processos de
planejamento e gestdo da politica urbana;

Il - criar canais de participagdo e controle social por parte dos
cidaddos e das instancias representativas dos varios
segmentos da sociedade;

Il - fomentar um processo educativo e de capacitacdo da
populagdo para que esta possa participar dos processos
decisorios relativos ao planejamento e gestdo urbanos;

IV - identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-
las as prioridades do Poder Executivo Municipal;

V - acompanhar e avaliar permanentemente a implantacdo
e a gestdo do plano diretor participativo de Nisia Floresta;

VI - evitar a descontinuidade do processo de planejamento e
gestdo urbanos e a descaracterizagdo das diretrizes
urbanisticas do Municipio através da gestdo democratica.

Art. 143. Para garantir a efetiva participacdo da sociedade
civil, no planejamento e gestdo das politicas publicas, o
Municipio implantard o orcamento participativo do
Municipio de Nisia Floresta.

8§12 O 6rgdo municipal de planejamento urbano ficara
responsavel pela implantagdao do orgamento participativo;

8§22 O orgcamento participativo a ser implantado pelo
Municipio, a partir da vigéncia desta Lei, devera constituir-se
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como instancia permanente de discussdo do planejamento e
gestdo das politicas publicas do municipio;

8§32 Serdo realizadas audiéncias publicas em todo o
Municipio, garantidas sua ampla divulgacao;

8§42 As audiéncias publicas de que trata o paragrafo anterior,
serdo estruturadas conforme a seguinte classificagdo:

| - municipais;
Il - regionais;
Il - tematicas.

§52 O regimento interno do orgamento participativo definira
as normas para o seu funcionamento.

Secao ll

Da participagao social

esferas:
| - 6rgdos de planejamento do Municipio.
Il - cdmara de vereadores;

11l - conselho da cidade de Nisia Floresta.

Art. 144. E assegurada a participacdo da populacdo em
todas as fases do processo de planejamento e gestdo da
politica urbana do Municipio, especialmente nas seguintes
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§12 A participagdo da populagdo referida no caput do
presente artigo abrangera:

| - a elaboragdo e aprovagdo do Regimento do processo de
revisao do plano diretor participativo;

Il - o processo de elaboragdo e aprovagdo do orgamento
participativo, na forma regulada pelo Estatuto da Cidade.

§29 A participagdo da populagdo em todas as fases do
processo de planejamento e gestdo da politica urbana do
Municipio devera basear-se na plena informacao,

disponibilizada pelo Poder Publico com antecedéncia.

§32 O Executivo apresentara anualmente a camara
municipal e ao conselho da cidade relatdrio de gestdo da
politica urbana e do plano de agdo para o periodo
subsequente, devendo estar de acordo com o PPA (Plano
Plurianual) e ser publicado nos veiculos de divulgacdo
especificados na lei organica do Municipio;

CAPITULO Il
DO CONSELHO DA CIDADE
Secao |

Dos objetivos e principios do Conselho

Art. 145. Esta Lei criard o conselho da cidade de Nisia
Floresta o qual serda um o6rgdo colegiado, de natureza
permanente, deliberativa, consultiva e propositiva, sendo
parte do sistema municipal de gestdao urbana e do sistema
nacional de politica urbana.
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Art. 146. O conselho da cidade de Nisia Floresta tem por
objetivos:

| - promover o desenvolvimento urbano municipal;

Il - garantir a participacdo da sociedade civil em todas as
fases do processo de planejamento e gestdo territorial e
urbana;

Il - integrar politicas e agGes responsaveis pela intervengao
urbana;

IV - articular-se com os outros conselhos setoriais;

V - acompanhar, avaliar e garantir a continuidade das
politicas publicas, programas e projetos de desenvolvimento
urbano do Municipio;

VI - acompanhar e avaliar a implantacdo da legislagdo
orcamentaria municipal de acordo com as diretrizes,
prioridades, planos, estratégias, programas e projetos
expressos no plano diretor de Nisia Floresta.

Art. 147. Constituem os principios norteadores do
conselho da cidade de Nisia Floresta e de suas agdes:

| - participacao popular;
Il - igualdade e justica social;
Il - fungdo social da cidade;

IV - fungdo sdcio-ambiental da propriedade;
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V - desenvolvimento sustentavel.

Subsecao |

Do principio da participagao popular

Art. 148. Serda assegurada a participacdo popular
qguando, na formulacdo, execucdo e acompanhamento
de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano, estiver consolidada a ampla e irrestrita
participacdo da populacdo, de maneira que os diversos
setores da sociedade tenham igual oportunidade de
expressar suas opinioes e de participar dos processos
decisorios.

Pardgrafo unico. Visando contribuir com a busca pela
efetiva¢do do disposto no caput do presente artigo, o
conselho da cidade de Nisia Floresta:

| - no limite de suas atribui¢Ges, auxiliarda o Poder
Executivo nos atos voltados ao pleno funcionamento
do sistema municipal de gestdo urbana referido na
presente Lei, sempre orientada pelo objetivo de
assegurar a ampla e irrestrita participagao popular;

Il - acompanhard e avaliara os atos do Poder Publico
voltado as garantias de acesso a informacgdo publica;

Il - promoverd, no limite de suas atribui¢bes, a




NISIAFLORESTA
NOSSA FORCA E O TRABALHO start

realizacdo de audiéncias publicas, na forma prevista
nesta Lei.

Subsecao Il

Do principio da igualdade e justica social

Art. 149. O conselho da cidade de Nisia Floresta contribuird
com a promogdo da igualdade e justica social em seu
territdrio quando:

| - atuar orientado pela busca da reducdo da segregacdo
socio-espacial;

Il - apoiar o Poder Publico nas agbes voltadas a justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e
servicos de infra-estrutura urbana;

Il - auxiliar o Poder Publico e a populagao na recuperagao
dos investimentos publicos municipais que resultaram na
valorizagdo de imdveis urbanos;

IV - promover e auxiliar o Poder Publico na promogéo de
igualdade de acesso pela populagdo, aos equipamentos e
servicos publicos;

V - auxiliar o Poder Publico e a populagdo na busca pela justa
distribuicdo dos equipamentos e servicos publicos pelo
territério;

VI - promover o acesso a assisténcia técnica e juridica
gratuita para os cidaddos, comunidades e grupos sociais
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menos favorecidos.

Subsecao Ill

Do principio da fungdo social da cidade

Art. 150. O conselho da cidade de Nisia Floresta contribuira
com o Poder Publico na efetivacdo da funcgdo social da cidade
quando desempenhar o controle social, visando garantir e
promover a justica social, a reducdo das desigualdades
sociais e a melhoria da qualidade de vida, no Municipio, em
especial:

| - 0 acesso a terra urbana e a moradia;
Il - o transporte publico;

Il - 0 saneamento;

IV - a cultura;

V - o lazer;

VI - a seguranga;

VII - a educagao;

VIII - a salde;

IX - a alimentagao.

Subsecdo IV

Do principio da fungdo sécio-ambiental da propriedade

Art. 151. O conselho da cidade de Nisia Floresta contribuira
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com o cumprimento da fungdo sdcio-ambiental da
propriedade urbana quando acompanhar e avaliar o
atendimento, pelo proprietario, dos seguintes requisitos:

| - cumprimento das disposi¢des expressas no plano diretor
que conduzam a observancia da funcdo social de sua
propriedade;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a
infra-estrutura, equipamentos e servicos publicos
disponiveis;

Il - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a
preservacdao da qualidade do ambiente urbano e natural,
bem como do equilibrio ecolégico;

IV - compatibilidade do uso e do porte da propriedade com
a seguranca, bem estar e a saude de seus usudrios e
vizinhanga.

Subseg¢ao V

Do principio do desenvolvimento sustentavel

Art. 152. O conselho da cidade de Nisia Floresta contribuira
para a promoc¢do do desenvolvimento sustentavel no
Municipio quando desempenhar o controle social, visando
garantir de forma efetiva e irrevogavel, para presentes e
futuras geracdes, o direito:

| - a terra urbana;
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Il - a moradia;

Il - ao meio ambiente;

IV - ao saneamento ambiental;
V - ainfra-estrutura urbana;
VI - ao transporte;

VII - aos servigos publicos;

VIl - ao trabalho;

IX - ao lazer;

X - 3 identidade cultural.

Subsegao VI

Das competéncias

Art. 153. Compete ao conselho da cidade:

| - defender e garantir a efetiva participacdo da sociedade
civil, em observancia ao Estatuto da Cidade, bem como a
continuidade de politicas, programas e projetos de
desenvolvimento urbano do Municipio;

Il - estimular a ampliagdo e o aperfeicoamento dos
mecanismos de participagdo e controle sociais municipais e
regionais;

Il - estudar e propor diretrizes para a formulagdo e
implementacdo da politica municipal de desenvolvimento
urbano, de forma articulada com as demais politicas de
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desenvolvimento urbano, estejam estas de nivel nacional,
estadual, regional e/ou

metropolitano;

IV - acompanhar a execucdo das politicas de
desenvolvimento municipal referidas no inciso anterior,
deliberando e emitindo orientagdes, com vistas ao
cumprimento do Estatuto da Cidade;

V - propor a edi¢do de normas gerais que regulem matéria
territorial e urbana;

VI - articular-se com outros conselhos, de forma a integrar
acOes e politicas de intervencgao territorial e urbana;

VII - opinar sobre os projetos de lei de matéria urbanistica a
serem encaminhados ao Legislativo bem como quanto a sua
sang¢ao;

VIIl - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as
alteragbes propostas por seus membros, na forma da
presente Lei.

Pardgrafo tnico. E facultado ao conselho da cidade de Nisia
Floresta, diretamente ou através, de assessorias,
consultorias e auditorias:

| - promover a realizagdo de eventos municipais e regionais
sobre temas relacionados aos seus objetivos;

Il - solicitar e/ou realizar estudos sobre temas relacionados
aos seus objetivos.
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Secao ll

Da organizag¢do

Art. 154. O conselho da cidade de Nisia Floresta é composto,
em sua totalidade, por 10 (dez) membros titulares e 10 (dez)
membros suplentes, respeitando critérios de representagdo
territorial e de proporcionalidade entre os segmentos,
consoante com o estabelecido pela conferéncia nacional das
cidades para o conselho nacional das cidades e Presidente
da republica, observada a seguinte disposicdo:

| - 03 (TRES) indicados pelo Poder Publico Municipal;
Il - 02 (DOIS) indicado pelo Poder Legislativo Municipal;

Il - 05 (CINCO) indicados pela sociedade civil organizada

Secao lll

Da elei¢do e do mandato dos conselheiros

Art. 155. A eleicdo dos membros do conselho se dara:

| - para o caso dos representantes locais, através de votagoes
a serem realizadas nos respectivos féruns locais;

Il - para o caso dos representantes setoriais, através de
indicacdo no ambito de seu respectivo setor.

Pardgrafo unico. As eleigOes reguladas no presente artigo e
seus incisos serdo comprovados por ata de elei¢do.
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Art. 156. O mandato dos conselheiros, indistintamente, sera
de dois anos, sendo permitida uma reelei¢do sucessiva.

Pardgrafo unico. O inicio e término do mandato dos
conselheiros ndo poderdo coincidir com o inicio e término do
mandato do Prefeito.

CAPITULO IlI

DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 157. As audiéncias publicas, sob o aspecto da gestdo
democrética da cidade, constituem direitos do cidaddo e da
comunidade, estando previstas nos termos do inciso | do §4¢
do artigo 40 do Estatuto da Cidade, associado ao direito
constitucional ao planejamento participativo, e tem por
objetivos:

| - a cooperagao entre diversos atores sociais, o Poder
Executivo e o Poder Legislativo de Nisia Floresta;

Il - promover debates sobre temas de interesse da cidade,
envolvendo a populagdo e as associagdes representativas
dos vérios segmentos da comunidade;

Il - garantir o direito constitucional de participacdo do
cidaddo, individualmente considerado;

IV - possibilitar a participacdo de diversos setores da
sociedade, em especial:
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a) organizagdes e movimentos populares;

b) associagdes representativas dos varios segmentos da
comunidade;

c) entidades de classe;

d) foruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais
e organizagBes ndo governamentais.

Art. 158. As audiéncias publicas referentes a matérias
contidas no plano diretor participativo, ou que dele sejam
derivadas:

| - serdo obrigatérias no processo de sua elaboragdo,
tramitacdo, implementacdo, avaliacdo e revisdo;

Il - serdo conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo,
conforme a fase do processo em que se encontre.

Pardgrafo unico. Independente da fase do processo na qual
se encontre, a ndo realizacdo de Audiéncias Publicas pelo
Poder Executivo ou Legislativo no processo de elaboragdo do
plano diretor configurard desrespeito ao preceito
constitucional da participagdo popular, passivel de adogao
das medidas judiciais pertinentes.

Art. 159. Ressalvados casos excepcionais, devidamente
autorizados pelo conselho da cidade de Nisia Floresta, as
audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, buscando a
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ampla participagdo dos envolvidos no tema a ser discutido.

§12 As audiéncias publicas garantirdo a participacdo de
qualquer pessoa interessada

no processo, sem distingdo ou discriminacdao de qualquer
natureza.

§22 Fica instituido, como principal meio para mobilizagdo e
divulgacdo das audiéncias publicas, sem prejuizo da
utilizagdo de meios oficiais ou de outros meios, a publicagdo
de edital de convocagdo em espaco visivelmente destacado
em jornal impresso de grande circulagdo e leitura no
Municipio.

TiTULO V

DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 160. O sistema de informagdo municipal consiste no
conjunto integrado de informacdes relevantes a gestdo e ao
planejamento da cidade de Nisia Floresta, cujas finalidades
sao:

| - acompanhar e avaliar a implantagdo e os resultados do
plano diretor e os demais planos, programas e projetos a
serem propostos pelo Poder Publico;

Il - permitir a avaliagdo dos principais aspectos relacionados
a qualidade de vida do Municipio;

Il - subsidiar a elaboragdo de novos planos, programas e
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projetos por parte do Poder Publico e da iniciativa popular;

IV - subsidiar as decisdes tomadas pelo conselho da cidade
de Nisia Floresta;

V - dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do
Poder Publico;

VI - orientar as prioridades de investimentos.

§12 O sistema a que se refere este artigo deve atender a
critérios de simplificagdo, economia, eficdcia, clareza,
precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e
instrumentos para fins idénticos.

§22 Serd assegurada ampla e periddica divulgag¢do dos dados
do sistema de informagdo municipal, através dos mais
diversos meios de comunicagao disponiveis no municipio.

Art. 161. O Poder Publico mantera permanentemente
atualizado o sistema de informacdo municipal.

§12 O sistema de informagdes municipais inicialmente sera
composto por cadastro Unico e planta genérica de valores,
em meio digital, voltados para fins de planejamento, gestdo
e arrecadacgdo.

§22 O cadastro Unico reunira informagdes de interesse para
a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e
projetos.

§32 O sistema de informagdes municipais devera ser
acrescido paulatinamente de outros instrumentos voltados
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ao planejamento e arrecadagdo segundo demandas do
sistema municipal de gestdo urbana.

Art. 162. Resguardadas as garantias de sigilo profissional e
pessoal, os agentes publicos, os concessiondrios e
permissionarios de servicos publicos que desenvolvam
atividades no Municipio de Nisia Floresta, deverao fornecer
ao Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os
dados e informagdes adquiridos com recursos publicos
necessarios ao Sistema de InformagGes Municipais.

Pardgrafo unico. O disposto neste artigo também se aplica
as pessoas juridicas ou autorizadas de servigos publicos
federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime
de direito privado.

Art. 163. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a
ampla informacdo e publicidade sobre os contelddos de
documentos, informagdes, estudos, planos, programas,
projetos, processos e atos administrativos e contratos,
excetuando-se os casos previstos em lei.

TiTULO VI

DAS INFRACOES, PENALIDADES E PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO

CAPITULO I

DAS INFRACOES
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Art. 164. O uso, ocupacgao, utilizacdo ou parcelamento do
solo; a execugcdo de servigos; as modificagdes das
caracteristicas preexistentes, de por¢do do territério
municipal, somente serdo consideradas legalizados, quando
obtida licenca ou autorizacdo do orgdo licenciador
competente vinculado a administragdo  municipal,
independente da titularidade da propriedade sobre a qual a
mesma incida.

Art. 165. As infracGes se classificam em:

| - Leve - aquela que atenta contra as normas que incidem
diretamente sobre a edifica¢do ou lote;

Il - Moderada - aquela que atenta contra as normas que
incidem diretamente no que se refere ao ordenamento da
cidade;

Il - Grave - aquela que atenta contra as normas que incidem
diretamente sob os aspectos que se referem a preservagao
ambiental, ao patriménio coletivo e a qualidade ou conforto
da vizinhanga.

Art. 166. S3o infracdes leves:

I - a ndo observancia das normas estabelecidas para
iluminacdo, aera¢do e dimensdo minima de ambientes;

Il - a ndo observancia da distancia minima de aberturas para
as divisas do terreno;

Il - iniciar obras ou desenvolver atividades sem a devida
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licenca.

Art. 167. S3o infragdes moderadas:

| - deixar de observar parametros, regulamentos ou
defini¢des, determinagdes ou atos emanados pelo Poder
Executivo com relagdo ao parcelamento do solo, coeficientes
de aproveitamento, ordenamento vidrio, largura de
calgadas, ocupacdo, e recuos;

Il - deixar de construir ou parcelar em terrenos quando
notificado;

Il - deixar de cercar ou murar terrenos quando notificado;

IV - colocar cartazes, letreiros, faixas, anuncios, placas,
luminosos ou quaisquer publicidades ao ar livre, sem licenga
ou em desacordo com legislagao;

V - colocar barreiras ou concorrer para comprometer a
acessibilidade urbana;

VI - a ndo observancia da area minima do padrdo da unidade
habitacional no dimensionamento do nimero de unidades
no uso multifamiliar;

Art. 168. Sdo infra¢Oes graves:

I - concorrer para modificar de forma prejudicial o
escoamento das aguas superficiais, dos cursos de aguas do
subsolo;

Il - concorrer para o armazenamento, escoamento e
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qualidade quimica e bioldgica das aguas superficiais e de
subsolo;

Il - atentar ou concorrer para degradagdo de reservas ou
ecossistemas ecoldgicos preservados pela legislagdo
municipal, estadual e federal;

IV - atentar ou concorrer para a descaracterizagdo de
construcdes, unidades ou conjuntos urbanisticos ou
arquitetonicos de valor cultural ou histérico, tombados ou
nao, ou que tenham sido declarados de interesse cultural ou
histdrico;

V - deixar de cumprir normas relativas ao saneamento
ambiental;

VI - deixar o proprietdrio de loteamento de realizar as obras
de infra-estrutura, acessibilidade ou mobilidade urbana;

VII - ocupar indevidamente areas publicas, de uso comum do
povo ou destinadas ao municipio, com quiosque, bancas,
trailer, ou qualquer equipamento instalado ou construido;

VIII - deixar de respeitar os parametros relativos a gabaritos;

IX - deixar de observar restricdes que se referem a proibigdo
de usos ou atividades em areas que especifiquem tais
restricdes ou proibicdes;

X - deixar de obedecer a restricdes ou condicionamento
estabelecido na aprovacdo de relatério de impacto
ambiental ou plano de manejo;

XI - omitir informacgdes relativas a impacto decorrente de uso
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ou atividade que se pretenda licenciar, nos relatérios de
impacto ou nos planos de manejo a serem analisados pelos
6rgdos competentes.

CAPITULO Il

DAS PENALIDADES

Art. 169. Salvo disposi¢cGes especiais, sem prejuizo das
sangdes civis e penais, as infragdes previstas nesta Lei ficam
sujeitas as seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo;

Il - interdicao;

IV - cassac¢do de licenga;
V - demoligdo;

VI - suspensdo da habilitagdo do cadastro mercantil.

Art. 170. A multa consiste no pagamento pelo infrator, no
prazo que lhe for fixado, em fung¢do da gravidade da infracdo,
em unidade fiscal de referéncia UFIR ou outra unidade que
venha sucedé-la, sendo definida, conforme abaixo
discriminadas:

| - para infragOes leves 50 a 250 UFIRs;

Il - para infracdes moderadas 251 a 1.000 UFIRs;
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Il - para infrages graves 1.001 a 5.000 UFIRs.

§12 Na aplicagdo da multa atender-se-a a natureza e a
gravidade da infragdo, a situagdo econémica do agente, o
prejuizo concreto que sua atividade tenha causado ao
interesse publico e natureza, valor e destina¢do da obra.

§22 A multa serd aplicada cumulativamente com
penalidades de cassagdo da licenca, embargo de obra ou
servigo e demoligdo.

§32 No caso do agente cometer nova infragdo da mesma
espécie a multa sera aplicada em dobro.

§42 A responsabilidade pela infragdo incidira
simultaneamente sobre o proprietario ou agente que o
represente ou substitua e sobre o profissional responsavel
pela execugdo, orientagdo, coordenagdo ou elaboragdo de
estudos técnicos envolvidos.

§52 Na hipdtese de infragdo envolvendo pessoa juridica, a
penalidade serd cumulativamente aplicada tanto ao ente
guanto aos seus sOCios ou seus responsaveis técnicos;

§62 A Prefeitura representard ao 6rgao incumbido de
fiscalizacdo do exercicio da engenharia e arquitetura contra
os profissionais ou empresa contumazes na pratica de
infracdo contra esta Lei, sem prejuizo do disposto no artigo
seguinte.

§70 Em casos de pratica contumaz de infragcdo a ser apurada
em processo administrativo, assegurada a ampla defesa, e o
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contraditério, aos dispositivos desta Lei por parte de
profissionais ou firmas de engenharia e de arquitetura, a
Prefeitura poderd aplicar-lhe pena de suspensdo de sua
inscricdo no cadastro municipal, por um periodo a ser
arbitrado de acordo com o caso, ndo podendo ser superior a
02 (dois) anos, nem inferior a 02 (dois) meses, sem prejuizo
de outras penalidades cabiveis, e durante este periodo de
suspensdo ndo sera aceito para apreciagao qualquer projeto
sob sua responsabilidade.

§82 Se apds o decurso do prazo de suspensdo, persistir o
profissional ou a empresa na pratica dos atos que deram
lugar a aplicagdo da penalidade, a Prefeitura declarala-a
inidénea.

§92 A aplicacdo de penalidades decorrentes de infracGes a
esta Lei ndo prejudica:

| o reconhecimento e conseqliente sanc¢do de infragGes a
legislacdo federal, estadual e municipal, inclusive de
natureza tributaria;

Il a adogdo de medidas judiciais cabiveis.

§10. Presumir-se-3do responsaveis solidarios pela infracdo, o
proprietario da obra e o seu responsavel técnico, bem como
o construtor, devendo ser a penalidade pecunidria aplicada
cumulativamente a cada um.

811. As multas que nao forem quitadas no prazo legal,
sujeitardo o infrator a sua inscricdo na divida ativa do
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Municipio.

Art. 171. O embargo consiste na determinagdo imediata de
paralisacdo da obra, servico ou atividade, enquanto n3do for
sanada a falta que deu lugar a aplica¢do da penalidade e ndo
for paga a multa imposta, aplicando-se aos casos de:

| - exposi¢des de risco ou grave prejuizo ao meio ambiente,
patrimdnio publico, interesse ou seguranca publica;

Il - descumprimento das normas urbanisticas ou edilicias;

Ill - ndo atendimento a notificagdo que determine a adogdo
de providéncias para a regularizacdo de obra, servigo,
atividade ou parcelamento irregular.

Art. 172. A interdicdo consiste em impedir a continuidade
execucgao de obra, servico, desenvolvimento de atividade e
de acesso ou uso de area ou benfeitoria, enquanto nao for
sanada a falta ou ilegalidade que deu lugar a aplicagdo da
penalidade e ndo for paga a multa imposta, aplicando-se aos
casos de:

| - exposicdo de risco a populagdo ou ocorréncia de sinistros
ou calamidade publica;

Il - desobediéncia a determinagdo de embargo ou
persisténcia da infragdo, nos casos de cassac¢do da licenca.

Art. 173. A cassagao da licenga consiste no ato de anulagdo
do alvara ou autorizagédo concedida para execuc¢do de obra,
servico ou funcionamento de atividade, os quais somente
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poderdo prosseguir apds novo processo de licenciamento,
aplicando-se aos casos de:

| - uso incorreto da licencga;

Il - ndo cumprimento das restrigdes, condicionantes ou
recomendacdes especificadas na licenca concedida;

Il - motivo imperioso que obrigue o Poder Publico a adotar
medida;

IV - erro ou vicio no processo de licenciamento.

Art. 174. A demolicdo é a determinagdo administrativa para
qgue o agente proprietdrio, responsavel ou infrator faga, as
suas expensas, a demolicdo total ou parcial da obra,
edificacdo, benfeitoria executada em desacordo com a
legislacdo, as determinagdes desta Lei, que ponha em risco a
seguranga da vizinhanca ou da coletividade, quando
constatada a impossibilidade de legalizagcdo ou permanéncia
dos mesmos.

§12. A determinacdo de demolicdo deverd conceder um
prazo de 30 (trinta) dias para a adogdo dessa providéncia
pelo proprietério.

§22. Recusando-se o infrator a promover a demolicdo da
obra, o Poder Executivo podera fazé-la, cobrando, por via
judicial, o custo do servico.

Art. 175. A Secretaria Municipal de Tributacdo efetuara o
cadastro dos infratores para controle dos casos de
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reincidéncia.

§12 A segunda inscricdo de proprietario, firma ou
responsavel técnico nesse cadastro, enseja a classificagdo do
infrator como reincidente, cabendo a aplicagdo das
penalidades previstas nesta Lei.

§22 A terceira inscricdo de proprietario, firma o responsavel
técnico nesse cadastro, enseja a classificagdo do infrator
como contumaz, cabendo a determinagao de suspensdo do
direito de apresentar pedido para licenciamento de obras ou
servicos concedidos pelo Poder Executivo, por prazo nao
inferior a 2 (dois) meses e ndo superior a 2 (dois) anos, sem
prejuizo de outras penalidades cabiveis.

§32 O Poder Executivo representara ao érgao incumbido de
fiscalizacdo do exercicio de engenharia e arquitetura contra
os profissionais ou empresas contumazes na pratica de
infracdo a esta Lei.

CAPITULO Il

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 176. Na apuracgdo das infragGes aos dispositivos desta
Lei ou seu regulamento, aplicar-se-a, no que couber, o
procedimento estabelecido pelo cddigo tributario do
Municipio.

§1° Constatada a infracdo, expedir-se-a intimacdo ao
proprietario ou responsavel pela obra ou servico
concedendo-lhe prazo para regularizagdo, e, quando
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aplicavel, a determinagdo do embargo da obra, que devera
ser atendida imediatamente §22 Da intimagdo constara o
auto de infracdo, e além da identificacdo do autuado e
endereco da obra ou atividade fiscalizada, as seguintes
informagdes:

| - data da ocorréncia;

Il - descricdo da infragdo constatada;

Il - identificagdo da base legal da autuagao;

IV - valor da multa estipulada apara o caso;

V - providéncias a serem efetuadas visando a regularizagao;

VI - prazo em que o autuado deve providenciar o processo
de regularizagao;

VIl - nome, enderego e fungdo da pessoa que forneceu as
informagOes colhidas ou, na inexisténcia desse agente,
informagdo de como foram obtidos os dados que basearam
a intimacgao.

Pardgrafo tnico. Quando for possivel a identificagdo do
profissional responsavel pela obra ou servigo, a fiscalizagao
providenciara, também, a intimac¢do do responsavel técnico
identificado.

Art. 177. Comparecendo o autuado, no prazo estabelecido,
para proceder a regularizagdo da obra ou servico, devera ser
providenciada a abertura do processo administrativo,
podendo ser estabelecido a ampliagdo do prazo para
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complementacgdo dos documentos exigidos, ndo podendo
ultrapassar a 30 (trinta) dias.

Art. 178. O Municipio dispora do prazo de 30 (trinta) dias
para decidir sobre a aceitagdo ou n3do do pedido de
regularizacdo, devendo exigir o enquadramento da obra ou
servigo aos parametros urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 179. Atendidos os procedimentos estabelecidos nesta
Lei, e a critério do 6rgdo fiscalizador, podera ser dispensada
a multa correspondente, caso os agentes responsabilizados
ndo sejam enquadrados como reincidentes, mediante
consulta ao

cadastro de infratores.

Art. 180. O ndo atendimento da determinacgdo especificada
na intimagcdo ou dos prazos estabelecidos durante o
processo, enseja o julgamento da infracdo, determinando-se
a cobranga da multa estabelecida e demais providéncias
cabiveis.

Art. 181. O Municipio deve proceder a remessa de
correspondéncia, ao infrator, informando sobre o resultado
do julgamento, bem como as penalidades aplicadas e prazos
para cumprimento das determinagdes.

Art. 182. O proprietario preposto e responsavel técnico,
observando os prazos estabelecidos na intimag¢do podera
recorrer da decisdo do titular da secretaria municipal de
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tributacdo tendo o Municipio o prazo de 60 (sessenta) dias
para se pronunciar sobre o recurso.

§12 Do julgamento de primeira instancia, podera o
proprietario, preposto ou responsavel técnico, observando
os prazos estabelecidos, recorrer para o Chefe do Executivo
Municipal, tendo o municipio o prazo de 30 (trinta) dias para
se pronunciar sobre o recurso.

CAPITULO IV

DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 183. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, cuja
contagem sera iniciada imediatamente apds a entrada em
vigor da presente Lei:

I - 90 (noventa) dias para a instalagdo do conselho da cidade
de Nisia Floresta;

Il - 30 (trinta) dias para a elaboracdo e aprovacdo do
regimento interno do conselho da cidade, referido nos
termos do inciso | do §42 do artigo 40 do Estatuto da Cidade;

Il - 120 (cento e vinte) dias para a elaboragdo do cédigo de
obras e posturas e do cddigo municipal de meio ambiente.

Art. 184. A aplicagdo e gestdo da presente Lei caberdo a
secretaria municipal de transportes e obras publicas e
secretaria municipal de tributacdo até a devida
regulamentacdo da estrutura organizacional-administrativa
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do Municipio.

Art. 185. Os loteamentos aprovados, ainda ndo implantados
e que estejam inseridos em zonas ambientalmente
protegidas, deverdo ser submetidos a nova apreciagao do
o6rgdo municipal competente, objetivando sua adequacgdo
aos preceitos desta lei e a garantir que o empreendedor
utilize os procedimentos técnicos ambientais necessarios ao
eco-desenvolvimento.

Pardgrafo unico. Nas areas de preservacdo permanente
consideradas ndo edificantes, poderd ser concedida a
transferéncia de potencial construtivo.

Art. 186. As areas ambientalmente protegidas serao
regulamentadas pelo cddigo municipal de meio ambiente.

Pardgrafo unico. Todo e qualquer empreendimento
inserido, no todo ou em parte, nas areas ambientalmente
protegidas somente serdo objeto de licenciamento apds
entrar em vigor o cdédigo municipal de meio ambiente.

Art. 187. Para a regulagdo dos espagos no entorno de
penitenciarias, cadeias publicas e areas militares devera
obrigatoriamente ser apresentado a prefeitura um plano de
seguranca publica, o qual servira como instrumento
norteador para o estabelecimento de darea especial de
seguranca publica a ser incorporada nesta Lei, por legislagdo
especifica.




PREFEITURA DE

NISIAFLORESTA

NOSSA FORGA £ O TRABALHO

start

Pardgrafo unico. Cabera aos gestores dos equipamentos
referidos no caput deste artigo, a apresentagdo do plano de
segurancga publica, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir do recebimento da solicitagdo do
Municipio.

Art. 188. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
e revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
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GLOSSARIO

DOS CONCEITOS E DOS TERMOS URBANISTICOS

Para os fins desta Lei, no que diz respeito aos termos de natureza urbanistica, deverao ser considerados os seguintes termos e conceitos:

§12 Adensamento é a intensificagdo do uso do solo,
considerando o aproveitamento construtivo no interior do
lote;

§29 Arborizacdo urbana - conjunto da vegetacdo de porte
arbdreo que recobre a cidade seja em areas publicas ou
privadas.

§32 Areas sdo porgdes integrantes das zonas, sem
delimitacgdo fisica definida por um perimetro espacialmente
identificavel, que possa eventualmente se sobrepor a mais
de uma zona e sdo classificadas conforme sua utilizacdo;

§4° Area construida é a soma das areas de todos os
pavimentos de uma edificac¢do.

§52 Area degradada é aquela cujas condigdes fisicas
encontram-se comprometidas, seja por
contingenciamentos ambientais ou por ocupagdes
desordenadas indevidas, face a precariedade da infra-
estrutura e elevadas demandas;

§62 Area permedvel é o indice que se obtém subtraindo a
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area construida e impermeabilizada da area do terreno,
onde seja possivel a infiltragdo de dguas pluviais, limitada
em, no minimo 30% (trinta por cento) do terreno.

§72 Area urbana é aquela que atende simultaneamente aos
seguintes critérios:

| defini¢do legal pelo Poder Publico;

Il existéncia de, no minimo, quatro dos seguintes
equipamentos de infra-estrutura urbana:

malha vidria com canalizagdo de aguas pluviais;

b) rede de abastecimento de agua;

c) rede de esgoto;

d) distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica;
e) recolhimento de residuos sélidos urbanos;

f) tratamento de residuos sélidos urbanos;

g) densidade demografica superior a cinco mil habitantes
por km2.

§82 Areas verdes s3o todas as faixas de terra voltadas a
melhoria da qualidade ambiental, incorporadas ao poder
publico municipal como bem de uso comum do povo,
obrigatoriamente continuas no mesmo loteamento, cuja
impermeabilizacdo artificial do solo ou aquela
mecanicamente resultante da agdo humana, ndo exceda a
15% (quinze por cento) da totalidade das areas verdes
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consideradas.

§92 Coeficiente de aproveitamento é o indice que se
obtém, dividindo-se a area construida pela area do lote.

§10. Coeficiente de aproveitamento basico é o coeficiente
de aproveitamento do solo para todos os terrenos
estabelecidos no territério municipal.

§11. Coeficiente de aproveitamento maximo é o coeficiente
maximo de aproveitamento do solo permitido nas dareas
adensaveis.

§12. Condominio urbanistico é a edificagdao ou conjunto de
edificacGes, destinadas ao uso predominantemente
residencial, composto de unidades auténomas,
implantadas sobre terreno comum, dotado de instalagdes
comuns, as quais correspondem fragdes ideais das areas de
uso comum dos conddéminos, sendo admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a instalacdo de dreas
publicas de uso comum do povo, nos termos da lei
especifica.

§13. Conservagdo ambiental é o conjunto de métodos,
procedimentos e politicas que visem a protec¢do, em longo
prazo, das espécies, habitat e ecossistemas, além da
manutengdo dos processos ecolégicos, prevenindo a
simplificacdo dos sistemas naturais, mas permitindo o uso
sustentdvel dos recursos ambientais de modo que as
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geragGes futuras também possam utiliza-los.

§14. O desenvolvimento sustentdvel é o desenvolvimento
local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente vidvel, de forma a assegurar qualidade de
vida para presentes e futuras geragdes.

§15. Densidade é a relagdo entre o numero de habitantes e
a area da unidade territorial considerada.

§16. Densidade habitacional é aquela que expressa o
numero total de unidades habitacionais construidas,
dividida pela drea em hectare (unidades habitacionais/ha).

§17. Desmembramento é a subdivisdo de gleba em dois ou
mais novos lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nado
impliqgue na abertura de novas vias ou modificagdo e
prolongamento daquelas ja existentes.

§18. Empresa rural: empreendimento de pessoa fisica ou
juridica, publica ou privada, que explore econdémica e
racionalmente imdvel rural, dentro de condi¢do de
rendimento econ6mico da regido em que se situe e que
explore drea minima agricultdvel de 50% (cinqlienta por
cento) do imdvel.

§19. Equipamento comunitdrio - equipamento publico
destinado a educacéo, saude, lazer, cultura, abastecimento
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de alimentos, seguranga, servicos publicos de apoio ao
turismo, comunicagdo, centro de convivéncia e outras
prestacdes de servigcos publicos.

§20. Estoque de drea edificavel é a totalidade da 4rea em
que é possivel edificar em um determinado bairro, acima
daquela correspondente ao coeficiente de aproveitamento
e densidade basicos.

§21. Estudo de Impacto Ambiental (EIA) é o documento que
apresenta o conjunto dos estudos e informagdes técnicas
relativas a identificagdo, avaliagao, prevengdo, mitigagao e
compensacdo dos impactos no meio ambiente de um
empreendimento ou atividade considerada nesta Lei como
sendo de impacto, de forma a permitir a andlise das
diferengas entre as condi¢bes que existiriam com e sem a
implantacdao do empreendimento ou atividade.

§22. Faixa de monitoramento especial é a faixa onde
qualguer empreendimento, independente do uso, deverd
requerer licenga ambiental ao 6rgdo competente.

§23. Falésia é o compartimento de relevo em forma de
pareddes verticais na linha de costa, construida nas
seqgliéncias sedimentares de Barreiras.

§24. Favela - assentamento habitacional com situagdo
fundiaria e urbanistica, total ou parcialmente ilegal e/ou
irregular, com evidente precariedade de infra-estrutura e
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baixo padrdo de habitagdo, cuja populagdo possui renda
familiar até 03 (trés) saldrios minimos, considerada como
assentamento consolidado a partir do segundo ano de sua
existéncia.

§25. Gabarito é a medida vertical fixa a partir de qualquer
ponto do perfil natural do terreno.

§26. Imdvel rural é o prédio rustico, de area continua
qualquer que seja a sua localizagdo, que se destina a
exploracdo extrativa agricola, pecudria, silvicola ou
agroindustrial, quer através de planos publicos de
valorizagdo, quer através de iniciativa privada.

§27. Infra-estrutura bdsica sdao os equipamentos urbanos
de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica,
redes de esgoto sanitdrio e abastecimento de agua potavel,
e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulagdo pavimentadas ou ndo.

§28. Considera-se latifundio, o imdvel rural que:

| - exceda 50 (cinqlienta) médulos rurais, tendo-se em vista
as condi¢Ges ecoldgicas, sistemas agricolas regionais e o fim
ao qual se destine desde que n3o exceda o limite referido
no paragrafo anterior, e tendo darea igual ou superior a
dimensdo do modulo de imdvel rural, seja mantido
inexplorado em relagdo as possibilidades fisicas,
econdmicas e sociais do meio, com fins especulativos, ou
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seja, deficiente ou inadequadamente explorado, de modo
a vedar-lhe a inclusdo no conceito de empresa rural.

7

§29. Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§30. Loteamento clandestino é o parcelamento de solo ndo
aprovado pelo Municipio e ndo registrado em cartdrio

§31. Loteamento irregular é o parcelamento de solo
aprovado pelo Municipio, ndo registrado em cartdrio, e/ou
nao executado conforme projeto licenciado.

§32. Lotes subutilizados sdo areas publicas ou particulares
com area construida menor ou igual a 15% (quinze por
cento) da érea edificavel.

§33. Considera-se minifundio o imdvel rural de area e
possibilidades inferiores as da propriedade familiar.

§34. Mobilidrio urbano: é o equipamento localizado em
logradouros publicos e que visa proporcionar maior nivel de
conforto, seguranca e urbanidade a populagdo usuaria, tais
como: abrigos e paradas de Onibus, lixeiras, bancos, cabines
telefénicas, caixas de coleta de correspondéncia e
equipamentos de lazer.
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§35. Mddulo rural a area de 4 ha (quatro hectares) fixada
pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria.

§36. Parcelamento é a divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes, com objetivo de edificagao,
por iniciativa do titular do dominio, obrigatoriamente
integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema
vidrio municipal e as redes de servigos publicos existentes
ou projetados, podendo ser realizado na forma de
arruamento, loteamento, desmembramento, desdobro do
lote e o re-parcelamento podendo, ainda, atender além das
determinagdes contidas nesta Lei, as contidas na legislacdo
federal especifica.

§37. Pdlos ou dreas urbanizdveis sdo os distritos ou
aglomerados edilicios e humanos que disponham dos
requisitos de areas urbanas consolidadas

§38. Preservagdo ambiental é o conjunto de métodos,
procedimentos e politicas que objetivam a protecdo
integral em longo prazo das espécies, habitat e
ecossistemas, além da manutencdo dos processos
ecoldgicos, prevenindo a simplificagdo dos sistemas
naturais.

§39. Propriedade familiar é o imdvel que, direta e
pessoalmente explorado pelo agricultor e sua familia, Ihes
absorva toda a for¢a de trabalho, garantindo-lhes a
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subsisténcia e o progresso social e econd6mico, com area
maxima de 3,5 (trés virgula cinco) mddulos rurais e,
eventualmente, trabalho com a ajuda de até 02 (dois)
trabalhadores.

§40. Protecdo integral é a manutencdo dos ecossistemas
livres de alteragBes causadas por interferéncia humana,
admitindo apenas o uso indireto dos seus atributos
naturais.

§41. Recuo é a menor distancia entre a divisa do terreno e
o limite externo da projecao horizontal da construgao em
cada um dos seus pavimentos; denominando-se recuo
frontal quando se referir aos limites com logradouros ou
vias publicas e recuos de fundos e laterais, quando se referir
as divisas com outros lotes.

§42. Recuperacdo é a restituicdo de um ecossistema ou de
uma populagdo silvestre degradada a uma condigdao nao
degradada, que pode ser diferente de sua condicdo original.

§43. Recursos ambientais sdao constituidos pela atmosfera,
as aguas interiores, superficiais e subterraneas, os
estuarios, o mar territorial, o solo, o subsolo e os elementos
da biosfera.

§44. Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) é o relatério
sobre as repercussdes significativas dos empreendimentos
sobre o ambiente urbano e atividades conflitantes com o
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uso residencial, apresentado através de documento
objetivo e sintético contendo as informagdes exigidas nesta
Lei.

§45. Restauragdo é o processo mediante o qual se restitui
um ecossistema ou uma populagdo silvestre degradada o
mais préximo possivel da sua condigdo original.

§46. Restinga é a formacdo do depdsito arenoso paralelo a
linha da costa, de forma geralmente alongada, produzido
por processos de sedimentagdo, onde se encontram
diferentes comunidades que recebem influéncias marinhas
também consideradas comunidades edaficas por
dependerem mais da natureza do substrato do que do
clima. Nas restingas a cobertura vegetal ocorre em mosaico
e encontra-se em estudrios, cordGes arenosos e
depressGes, apresentando, de acordo com o estagio
sucessional, estrato herbaceo, arbustivo e arbodreo, este
ultimo mais interiorizado.

§47. Sistema vidrio sdo o conjunto de vias, logradouros,
acessos e travessias, destinado a circulacdo de veiculos e
pedestres, operacionalizado com elementos de
fiscalizacdo, sinalizacdo e controle de trafego.

§48. Sustentabilidade ambiental é o uso das fungdes vitais
do ambiente biofisico de maneira a permanecer disponivel
as geragdes atuais e futuras.
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§49. Sustentabilidade urbana é o desenvolvimento local
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida
para presentes e futuras geragoes

§50. Taxa de impermeabilizacdo é o indice que se obtém
dividindo-se a area que ndo permite a infiltragcdo de agua
pluvial, pela area total do lote.

§51. Taxa de ocupacdo é o indice que se obtém dividindo-
se a darea correspondente a projecdo horizontal da
construcdo pela drea total do lote ou gleba,sem considerar
as projecoes de beirais e marquises. Indica a percentagem
de area horizontal de terrenos urbanos passivel de ser
ocupada.

§52. Unidade de conservagdo da natureza é o espacgo
territorial e seus recursos ambientais, incluindo as aguas
jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes,
legalmente instituidas pelo Poder Publico, com objetivo de
conservagdo e limites definidos, sob regime especial de
administragao ao qual se aplicam garantias adequadas de
protecdo.

§53. Uso direto é aquele que envolve coleta e uso,
comercial ou ndo, dos recursos naturais.

§54. Uso indireto é aquele que ndo envolve consumo,
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coleta, dano ou destrui¢do dos recursos naturais.

§55. Uso Residencial Multifamiliar caracteriza a edificagdo
na qual habitam mais de uma familia, seja esta, horizontal
ou vertical.

§56. Uso Residencial Unifamiliar caracteriza a edificacdo
que abriga apenas uma familia.

§57. Uso sustentavel é a exploracdo do ambiente de
maneira a garantir a perenidade dos recursos ambientais
renovaveis e dos processos ecoldgicos mantendo a
biodiversidade e os demais atributos ecoldgicos, de forma
socialmente justa e economicamente viavel.

§58. Usucapido especial de imdvel urbano é a forma de
aquisicdo do dominio de area ou edificacdo particular, de
até 250 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados), na
qual o ocupante a tenha possuido como sua, por 5 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposic¢ao, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja
proprietario de outro imdvel urbano ou rural, nos termos
do art. 183 da Constituicdo Federal.

§59. Vazios urbanos sdo os imodveis ndo edificados, de
propriedade publica ou privados, existentes em zonas
urbanas (com infra-estrutura basica) em todo municipio.

§60. Via publica é todo leito carrocavel, destinado ao
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transito de veiculos e ao escoamento de aguas pluviais, e
passeios, adjacentes ou ndo ao leito carrogavel, destinadas
ao transito de pedestres.

§61. Vizinhanga é a drea contida numa distancia de 150 m
(cento e cinqlienta metros) no maximo, tomados os limites
do imdvel onde serd implantado o empreendimento.

§62. Zonas sdo porgGes do territdério municipal, definidas e
delimitadas por lei, caracterizadas segundo as suas fun¢oes
sociais e fisico- ambientais diferenciadas e em
conformidade com sua forma de ocupagdo, abrangendo
todo o territdrio municipal.

§63. Zonas especiais sdo aquelas inscritas nas macrozonas,
superpondo-se a estas, sem, no entanto, respeitar os
mesmos limites quanto aos instrumentos de ordenamento
urbano podendo estar ao mesmo tempo na macrozona
urbana e na macrozona de expansdo urbana. O limite de
uma zona especial ndo se superpde ao limite de outra zona
especial.
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Nome: Prescri¢des Gerais para a Area de Adensamento Basico exceto as Areas Especiais

start

iNDICES URBANISTICOS

UsosS COEFICIENT RECUOS
TESTADA RECUOS
AREA DO LOTE MINIMA E DE FRONTAIS LATERAIS RECUOS OCUPACAO PERME..ABILI GA§ARIT0 ESTACIONAM,ENTO
MiNlMO(M) DO APROVEITA MINIMOS E DE ADICIONAIS| MAXIMA % ;ACAO MAXIMO DE AUTOMOVEL 0OBS
LOTE(M) MENTO ™) FUNDOS MINIMA % (M) (UN.)
BASICO (M) 50%
Residencial 200,00 10,00 1,0 3,00 | 0al5 - 70 30 7,50 1vaga a partir de
unifamiliar 80m
Resi ial 1,50 + . .
N‘f S;anc'fi 360,00 12,00 1,0 300 | 0al5 QF/,(l)o 70 30 19,50 | 1vaga por unidade| A parte administrativa
uftitamitiar deverd obedecer ao
estacionamento
previsto para o uso
N3o Residencial 200,00 10,00 1,0 300 | 0al5 1;5(1); 70 30 19,50 ! Vaglf)g‘:r:fada ndo residencial
Industrial 1.000,0 20,00 1,0 10,00 3,00 3,00 + 50 30 15,00 | 1vaeaporcadaso
H/10 m? de galpdo

Usos proibidos

Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
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*H = a distdncia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento
Uso do sub-solo podera ser utilizado o subsolo para edificagdes contanto que nao ultrapasse 1,20 do nivel do terreno natural, devendo o mesmo acompanhar a declividade
do terreno natural.
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ANEXO |
QUADRO 2. Areas Especiais
Nome: AEIS - Area Especial de Interesse Social
iNDICES URBANISTICOS
Usos RECUOS
TESTADA RECUOS
AREA DO LOTE MINIMA | UTILIZACAO | FRONTAIS LAZE;:'S RECUOS | OCUPAGAO PE';AMC?C? I G“;AIE)’(\ITJIT: E;TEA:LC;';?VINC',)EVNETLO OBS
MiNIMO(M) DO MAXIMA MiNIMOS ADICIONAIS | MAXIMA % p;
LOTE(M) M) FUNDOS MINIMA % (M) (UN.)
(M) 50%
Residencial
. . 80,00 8,00 1,0 1,0 0al,50 - 70 30 4,50
unifamiliar
Resi ial 1 H
esidencial 180,00 8,00 1,0 300 | oa1so | ¥OFH 70 30 10,50 | 1vaga por unidade
Multifamiliar 10
N3do Residencial 80,00 8,00 1,0 70 30 7,50 -

Industrial

Uso proibido

Usos proibidos

Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.




PREFEITURA DE

BNISIAFLORESTA
NOSSA FORCA £ O TRABALHO start

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento.
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Nome: AEIHC - Area Especial de Interesse Histérico - Cultural - SEDE

start

iNDICES

URBANISTICOS

Usos i TESTAD RECUOS ESTACION
AREA . RECUOS ~ GABARIT
DO LOTE AREA DO A UTILIZACAO | FRONTAIS LATERAIS | RECUOS | OCUPAGA PERMEABILIZACA o AMENTO
MiNIMO LOTE MINIMA MAXIMA MiNIMOS E DE ADICIONAI| O MAXIMA O MINIMA % MAXIMO DE 0BS
(M2) PADRAO(M?) DO M) FUNDOS S (m) % M) AUTOMO
LOTE(M) (M) 50% VEL (UN.)
Residencial 1vagaa
. . 200,00 360,00 10,00 1,0 3,00 0al,50 - 70 30 7,50 partir de
unifamiliar 5
80m
Residencial
Multifamilia| 360,00 | 720,00 12,00 0,75 300 | 0a1s | ¥O0+H/ 70 30 10,50 | lvasapor
; 10 unidade
~ 1 vaga por
Néo | 50000 | 360,00 10,00 1,0 300 | 0a1s | ¥O0+H/ 70 30 7,50 cada
Residencial 10 )
100,00 m
Industrial Uso proibido
Usos . e . . ..
oroibidos Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
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H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento.
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ANEXO |
QUADRO 4. Zonas Especiais
Nome: ZPA — Zona de Protecdo Ambiental
iNDICES URBANISTICOS
USsosS RECUOS
TESTADA RECUOS
AREA DO LOTE MINIMA | UTILIZACAO | FRONTAIS LAZE;:'S RECUOS | OCUPAGAO PE';AMC?C? I G“;AIE)’(\ITJIT: E;TEA:LC;';?VINC',)EVNETLO OBS
MiNIMO(M) DO MAXIMA MiNIMOS ADICIONAIS | MAXIMA % p;
LOTE(M) M) FUNDOS MINIMA % (M) (UN.)
(M) 50%
Residencial 200,00 10,00 0,50 3,00 | 0a15 - 50 50 450 | 1vasaapartirde
unifamiliar 80m
Residencial -
Multifamiliar proibido
N3o Residencial 200,00 10,00 0,50 300 | 0a15 - 50 50 4,50 1 vaga por cada
100,00 m

Usos proibidos

Industrias de material pesado, atividade altamente poluente, Multifamiliar

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento
Os lotes padrao serdo de 360,00 m2
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ANEXO |
QUADRO 5. Areas Especiais
Nome: AEINI — Area Especial de Interesse Industrial
iNDICES URBANISTICOS
USsosS RECUOS
TESTADA RECUOS
AREA DO LOTE MINIMA | UTILIZACAO | FRONTAIS LAZE;:'S RECUOS | OCUPACAO PE';:"C?: I G&?ﬁ?\%’ E;TEA:LC;';?VI“%EVNETLO OBS
MiNIMO(M) DO MAXIMA MiNIMOS ADICIONAIS | MAXIMA % .
LOTE(M) M) FUNDOS MINIMA % (M) (UN.)
(M) 50%
Residencial 200,00 10,00 1,00 3,00 1,5 - 70 30 4,50 1vaga a partir de
unifamiliar 80m
Residencial 1,50 + .
Multifamiliar 360,00 12,00 1,00 3,00 1,5 H/10 70 30 7,50 1 vaga por unidade
~ . . 1,50 + 1 vaga por cada
N3do Residencial 200,00 10,00 1,00 3,00 1,5 H/10 70 30 4,50 100,00 m?
A parte administrativa
deverd obedecer ao
2,00 + 1 .
Industrial 100,00 20,00 1,00 5,00 2,00 50 30 7,50 vagaporcada | ionamento
H/10 50m*de galpdo .
preV|sto para o uso
nao residencial




PREFEITURA DE

ANISIAFLORESTA
NOSSA FORCA E O TRABALHO start

Usos proibidos |Granjas e atividade agropecuaria

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento
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ANEXO |

QUADRO 6. Areas Especiais

Nome: AEREU — Area Especial de Recuperacdo Urbana

iNDICES URBANISTICOS
uUsosS o K RECUOS
AREADO | AREADO | TESTADA RECUOS
LOTE LOTE MiNIMA UT%‘;AC FRONTAIS LAZE:: 1S ARDIIE(glCJ)ONZI OCUPACAO | PERMEABILIZACAO Gl\ﬁz)l-(\lf\;l? E?)-I;EA:\::JC')I'%?VINCI')E\;\:E.II-.O 0BS
MII\IIJII;/IO( PADRZAO DO(rI:))TE MAXIMA MII;II:,II\;IOS FUNDOS s MAXIMA % MINIMA % ™) (UN.)
(m?) (M) 50%

Residencial |05 00 | 360,00 10,00 1,5 300 | 0a15 . 70 30 7,50 1vaga a partir de
unifamiliar 80m
Residencial 1,50 + .
Multifamiliar 360,00 720,00 12,00 1,5 3,00 0al5s H/10 70 30 7,50 1 vaga por unidade
N3o 1,50 + 1 vaga por cada

. . 200,00 360,00 10,00 2,00 3,00 0als 70 30 10,50
Residencial @ H/10 100 m?

A parte administrativa
3,00 + 1 d d 3 obed
Industrial 1.000,00| 1.000,00/ 20,00 | 1,00 5,00 3,00 50 30 7,50 | _VeBaporcada jaeveraobedecerao
H/10 50m*de galpao estacionamento previsto
para o uso ndo residencial

Usos S . .

. Granjas, industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
proibidos
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H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento
Os imdveis que estiverem situados em mais de uma Area Especial deverdo atender as prescricdes de cada zona especificamente.
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ANEXO |
QUADRO 7. Areas Especiais
Nome: Zona Adensavel - ZAD
iNDICES URBANISTICOS
USsosS COEFICIENT RECUOS
TESTADA RECUOS
AREA DO LOTE MiNIMA APREO?III-:EIT A | FRONTAIS "AZE;:'S RECUOS | OCUPACAO PE';:"(;?: I GI\:?ZQITJIT: ESTACIONAMENTO 0BS
MiNIMO(M) LOTDEC:M) MENTO MII;II:,II\;IOS FUNDOs | ADICIONAIS| MAXIMA% | ot o ) DE AUTOMOVEL
BASICO (M) 50%

Residencial 200,00 10,00 15 3,00 0al5 - 70 30 7,50 1vaga a partir de

unifamiliar 80m

Residencial 1,50 + . A parte

Multifamiliar 360,00 12,00 0,75 3,00 0al,5 H/10 70 30 7,50 1 vaga por unidade administrativa

devera obedecer ao
estacionamento

1 + .

N3o Residencial 200,00 10,00 1,5 300 | 0als 20 70 30 10,50 1 vaga por cada 100 previsto para o uso
H/10 m n3o residencial

. 3,00 +
Industrial 1.000,00 20,00 0,50 5,00 3,00 H/10 50 30 7,50 -

Usos proibidos

Industrias e atividades poluentes
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H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento
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QUADRO 8. Areas Especiais
Nome: AESAN — Areas Especial de Seguranga Alimentar

ANEXO |

start

iNDICES URBANISTICOS

uUsosS o i RECUOS
AREADO | AREADO | TESTADA RECUOS
LOTE LOTE MiNIMA UTg.gAC FRONTAIS LAEE:: IS ARDIIE(fIl(J)(I)\IZI OCUPACAO | PERMEABILIZACAO Gl\:::l?\:l? E;LA,::J?I'I:)AIVIN(;E\:ET.O 0BS
MII\'IJII;/IO( PADRon DO(,I.;‘C))TE MAXIMA MII;I':,II\;IOS FUNDOS s MAXIMA % MINIMA % M) (UN.)
(m?) (M) 50%
Residencial | 4 500,00 |5.00000 | 50,00 . 3,00 . . 80 20 - 1 vaga a partir de
unifamiliar 80m
Residencial -
Multifamiliar Proibido
N3o 1,50 + 1 vaga por cada
4. . 2 - 1 2 -
Residencial 000,00 |(5.000,00 0,00 3,00 0al5 H/10 80 0 100 m?
Industrial Liberado para industrias agropecuarias com lote minimo de 10.000,00
Usos . . -
. Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento
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QUADRO 9. Zona de Expansdo Urbana lll
Nome: ZPP — Zona Especial de Protegdo Paisagistica

0O TRABALHO

ANEXO |

start

iNDICES URBANISTICOS

uUsos RECUOS
TESTADA RECUOS
AREA DO LOTE MINIMA | UTILIZAGAO | FRONTAIS LAZEI;‘:'S RECUOS | OCUPACAO PE';Z"E;: It G“‘,IL\E)‘?ITJIT(? EZTEA:LOT':)AMN(',)EVNETLO OBS
MiNIMO(M) DO MAXIMA MiNIMOS ADICIONAIS | MAXIMA % ZAG
LOTE(M) M) FUNDOS MiNIMA % (M) (UN.)
(M) 50%
Residencial 200,00 10,00 0,50 3,00 0a15 - 50 50 4,50 1 vaga a partir de
unifamiliar 80m
Residencial -
Multifamiliar Proibido
N30 Residencial 200,00 10,00 0,50 300 | 0a15 - 50 50 4,50 1 vaga por cada
100,00 m
. 3,00 +
Industrial 100,00 20,00 0,50 5,00 3,00 H/10 50 30 7,50 -

Usos proibidos

Granjas e atividade agropecudria

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e a laje do ultimo pavimento
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Os lotes padrio serdo de 360,00m?




QUADRO 10. Areas Especial de Condominios Urbanisticos — Area Urbana
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Nome: Condominios Urbanisticos

TRABALHO

ANEXO |

start

iNDICES URBANISTICOS

USsos AREA | TESTAD RECUOs | RECUOS
; DO - ~
AREA DO LOTE . A UTILIZACA FRONTAIS LATERAIS RECUOS DENSIDADE OCUPACAO PERME.ABILI GA§ARIT0 ESTACIONAME
MI'NIMO(mz) LOTE MINIMA 0 MAXIMA | miNIMOs E DE ADICIONAI (unid./m2) MAXIMA % ?ACAO MAXIMO NTO D’E OBS
PADRA | DO LOTE (m) FUNDOS S i MINIMA % (m) AUTOMOVEL
0 (m? (m) (m) 50%
Residencial
. - 500 1000 15 1 3,00 1,50 H/5 - 50 30 7,50 1vaga -
unifamiliar
Residencial .
esieencia 500 1000 | 15 1 3,00 1,50 H/5  |0,003unid./m? 50 30 19,50 1vaga/unid. [10 m?/unid.
Multifamiliar
Nao 0,004 1 vaga por )
1 12 1 1 H ! 1 10 m2 .
Residencial 000 360 3,00 20 /5 unid./m? >0 30 9,50 cada 100 m? 0'm?/unid
Usos . . .
L Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento

A entrada e saida do Condominio devera ter baia de espera dentro do lote para acomodar no minimo 5 automoveis e
estacionamento para visitante dentro do lote de no minimo 5 veiculos ou 15% das unidades privativas.
A largura minima das vias de circulagdo de veiculos sera de 10,00m;
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A largura minima de circulagdo de pedestre serd de 1,50 m;
Na documentagdo para o licenciamento sera exigido a Minuta da Incorporagdo do Empreendimento.
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QUADRO 11. Areas Especial de Condominios Urbanisticos — Area Rural
Nome: Condominios Urbanisticos

ANEXO |

start

iNDICES URBANISTICOS

] AREA A
vs0s AREA DO DO TES,IAD CO'IF:IISIIEEN RECUOS L'ZFI'CElI;cA)ISS RECUOS PERMEABILI GABARITO 'stl-\rll'Ll\E(l:\:'f')(l)\l AIF;EA
Mll-g;r“ﬁ o LOTE | MIiNIMA | APROVEIT ﬁ&?&g: E DE ADICIONAI ?E:IZ";:‘?;E slcl'\l:(Fl’l\AlchA‘S ZACAO MAXIMO DE EQUIP
(ha) PADRA | DO LOTE | AMENTO m) FUNDOS s (m) ’ ° | MINIMA % (m) AUTOMOV | AMEN
0 (ha) (m) MAXIMO (m) EL TOS
U 1
0 4ha  |10ha 250 0,4 5,00 3,00 | H/10 0,002 30 50 7,50 | 20 m? funid.
Residencial unid./m?2 vaga/unid.
Nio 0.004 1 vaga por
. . 4ha 10ha 12 0,4 3,00 1,50 H/10 ¢ 30 50 7,50 cada 100 20 m2/unid.
Residencial unid./m? 2
Usos . . .
o Industrias de material pesado, atividade altamente poluente.
proibidos

H = a distancia entre o piso do segundo pavimento acima do térreo e o teto do ultimo pavimento

A entrada e saida do Condominio devera ter baia de espera dentro do lote para acomodar no minimo 8

automoveis e estacionamento para visitante dentro do lote na proporc¢do de 10% das unidades privativas.
A largura minima das vias de circulagdo de veiculos sera de 15,00m;
A largura minima de circulagdo de pedestre serd de 2,50 m;
Na documentacgdo para o licenciamento sera exigido a Minuta da Incorporacdo do Empreendimento
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ANEXO I
Quadro 1. Numero de vagas para estacionamento de veiculos
uso N2 DE VAGAS MiNIMAS

1 vaga para cada unidade de moradia
Residencial Multifamiliar salvo para Areas Habitacionais de Interesse Social

(AHIS)
Servicos em geral 1 vaga para cada 50m? de area construida
Comércio (até 125 m? - ndo é necessério destinagdo)
Varejista 1 vaga para cada 250m? de drea construida
Centro Comercial / Shopping Center 1 vaga para cada 50m? de area construida
Supermercado 1 vaga para cada 50m? de area construida
Institucional 1 vaga para cada 50m? de area construida
Escola de 12 e 22 graus 1 vaga para cada 250m? de area construida
Hospitais, UBS 1 vaga para cada 250m? de area construida
Estadios, gindsios de esporte 1 vaga para cada 10 lugares
Cinema, teatro, auditdrio 1 vaga para cada 4 lugares
Industrial 1 vaga para cada 250m? de area construida

. . 1 vaga por apartamento

Hotéis, pousadas, apart-hotel ou similar 5 i oo

1 vaga para cada 100m? de drea publica
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ANEXO Il

Quadro 2. Defini¢ao dos tipos de vias e hierarquia viaria

VIAS

DESCRICAO

Vias Arteriais

Formam a principal estrutura viaria da cidade,
compreendendo grande volume de trafego e
desenvolvimento de velocidades mais altas
(velocidade maxima de 60 km/h)

Vias Coletoras

Sdo as vias de importancia intermediaria,
estabelecendo ligagGes entre as demais vias e
distribuindo o fluxo entre as vias arteriais e locais
e apoiando a circulagdo das vias arteriais
(velocidade maxima de 40 km/h)

Vias Locais

Caracteriza-se por baixo volume de veiculos e
desenvolvimento de baixas velocidades
(velocidade maxima de 30 km/h)

\Vias Especiais

Vias que atendem a deslocamentos especificos,
tais como: vias internas de condominios
urbanisticos, via para pedestre, bicicleta e 6nibus,
podendo ser exclusiva ou inserida na via de uso
geral.

HIERARQUIA VIARIA

Via Arterial -I

BR 101

start
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Via Arterial -l

RN-063
Paulo Salema

Vias Coletoras

Prof. José Marques, José de Oliveira, José Américo
de Oliveira, Vicente de Passos Rosas, Nossa
Senhora de Fatima, Dr. Antonio de Souza, Pirangi,
Carnauba dos Dantas, Nossa Senhora dos
Navegantes, Curitiba, Jodo Barbosa Tinoco,
Copacabana, Camara Cascudo, Av. Bela Vista, Av.
Monsenhor Antonio de Barros, Cruzeta, Nossa
Senhora do O, S3o Geraldo, Av. Dr. José Tarcisio,
Francisco Dantas de Queiroz, Dos Esportistas,
Cicero Pinheiro Junior

Vias Locais

Demais vias urbanas

start
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ANEXO I
Quadro 3 - Parametros para rampas viarias
ESTACIONAMENTO DE VEICULOS DE| CARGA / DESCARGA DE
PARAMETRO / TIPO PASSEIO E UTILITARIOS DE VEICULOS UTILITARIOS E
PEQUENO PORTE CAMINHOES

Inclinagdo maxima 20% 12%
Altura minima entre piso e
qualquer obstaculo 2,20m 4,00m
Raio minimo para curva (interno) 6,00m 12,00m

start



